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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gillande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet dr hoga men det innebdr inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrékningarna som har en siffra bredvid sig har en not for posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen &r upprattad och fardigstalld. Det &r
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pad kommande féreningsstimma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VELO | MALMO

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-04 och
nuvarande stadgar registrerades 2024-09-02 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsféreningen har sitt site i Malmé. Féreningens adresser dr Lovartsgatan 9-13 samt Ostra Varvsgatan 3 BB-BF.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Naboland 2 i Malmé kommun.

Fastigheten fardigstilldes under december 2023. Ligenheternas totalyta &r 7 747 m2. Féreningen bestar av 144
bostadsratter.

Fastigheten har under aret varit férsakrad hos Folksam. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ingar i Gemensamhetsanldggning med Wihlborg AB avseende Kranen 5. Gemensamhetsanldggningen avser ytan
mellan Ostra Varvsgatan 3 och fastigheten Naboland 3, dgd av Wihlborgs.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Byggstyrelse

Anna Winther-Hansen Ordférande (avgatt 2024-03-12)

Bertil Hopp Ordinarie ledamot (avgatt 2024-03-12)

Inger Karlsson Ordinarie ledamot (avgatt 2024-03-12)

Medlemsstyrelse

Tomas Laxholt Ordférande (tilltratt 2024-06-19, varav som ordférande 2024-09-19)
Andreas Zetterqvist Ordinarie ledamot (ordférande perioden 2024-03-12 - 2024-09-19)
Raja Sundman Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12)

Asim Zametica Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12)

Evelina Sjostrand Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-06-19)

Isabella Andersson Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)

Ercan Ertosun Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)
Mergim Rama Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)

Manne Widung Ordinarie ledamot (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)
Anderas Sjoberg Suppleant (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)
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Evelina Sjostrand Suppleant (tilltratt 2024-03-12, avgatt 2024-06-19)
Ercan Ertosun Suppleant (tilltratt 2024-06-19)
Mergim Rama Suppelant (tilltratt 2024-06-19)
Manne Widung Suppelant (tilltratt 2024-06-19)
Niko Cuturic Suppleant (tilltratt 2024-06-19)

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden, varav tva konstituerande moten efter stammor.

Revisorer
Erik Mauritzson Ordinarie revisor
Ernst & Young Revisorssuppleant

Valberedning
Valberedningen var under arets férsta manader vakant.

Vid en extra foreningsstimman 2024-03-12 valdes Nadia Milotti, Therese Svendsen och Jonas Ginter Rosenthorn till
valberedning.

Vid ordinarie stimma 2024-06-19 valdes Jonas Glinter Rosenthdrn, Seror Noaman och Jane Lilja till valberedning.

Foreningsstammor

Extra foreningsstamma holls 2024-03-12, antal réstberattigade medlemmar vid stamman var 33. Pa den extra
foreningsstamman avgick de ordinarie ledamoterna Anna Winter-Hansen, Bertil Hopp och Inger Karlsson. | deras stalle
tilltradde Andreas Zetterqvist, Isabella Andersson, Ercan Ertosun, Mergim Rama, Raja Sundman, Manne Widung och Asim
Zametica som ordinarie ledamoter. Dessutom valdes Andreas Sjoberg och Evelina Sjostrand till suppleanter. Darmed bestar
styrelsen sedan 2024-03-12 av féreningens medlemmar. Utéver detta togs det forsta beslutet av tva géllande antagande av
nya stadgar.

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-19, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 24.Pa den ordinarie
foreningsstamman avgick de ordinarie ledamoterna Isabella Andersson, Ercan Ertosun, Mergim Rama, och Manne Widung. |
deras stélle tilltradde Tomas Laxholt och Evelina Sjostrand som ordinarie ledamoter. Dessutom har Evelina Sjostrand och
Andreas SjOberg avgatt som suppleanter. | deras stalle tilltradde Niko Cuturic, Ercan Ertosun. Mergim Rama och Manne
Widung som suppleanter. Utover detta togs det andra beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamaéter eller av en av styrelseledaméterna och en av
styrelsesuppleanterna.

Forvaltning

Foreningen har avtal med entreprendrer géllande den ekonomiska- och tekniska férvaltningen. Det finns dven ett flertal
service- och underhallsavtal for driften av fastigheten. Dessa avtal ar till viss del tecknade av byggstyrelsen och
medlemsstyrelsen har efter sitt tilltrade omférhandlat/sagt upp vissa avtal samtidigt som nya relevanta avtal tecknats.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har per 2024-09-02 registrerat nya stadgar hos Bolagsverket efter att ha beslutat om att anta dessa pa tva
stdmmor under aret som gatt.

Fran 2024-01-01 tar foreningen samtliga intakter och kostnader for féreningen.

Styrelsen har efter sitt tilltrdde i mars och juni genomfort en omfattande och grundlig genomgang av foreningens ekonomi
och avtal. En hel del brister har konstaterats efter denna genomgang och féreningen har fatt ekonomisk rattelse av de
felaktigheter som konstaterats. En del drvda avtal har sagts upp och efter andamalsenliga kravspecifikationer fran féreningen
har nya entreprendrer upphandlats.

Foreningens lan pa totalt 110,4 MSEK ar i tre delar om vardera ca 37 MSEK. Forfallodagar ar december 2024, 2025 och 2026.
Styrelsen har antagit en lanepolicy innebarande att [6ptiden pa lanen ska fordelas och forfalla med ett ars intervaller. Lanet
som omsattes i december 2024 bands pa tre ar till rantan 2,78%.
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Forutom stort fokus pa ekonomi och driftsavtal har tid lagts pa att faststalla rutiner och ansvarsomrade for styrelsens
ledaméter. Mycket tid har lagts pd att hantera andrahandsuthyrningar. Aven hanteringar av felanméalningar mm géllande
entreprenaden har varit omfattande och ett viktigt omrade.

Styrelsen beslutade i november att fran 1 januari 2025 6ka medlemsavgiften med 3% och att infora individuell debitering av
hushallens varmvattenforbrukning. Denna debitering av varmvatten blir ett ekonomiskt incitament for alla att hushalla med
varmvattnet och ar aven en viktig miljdaspekt. Styrelsen kanner att de har god kostnadskontroll i foreningen, dock finns ett
antal stora kostnadsposter, till exempel fjarrvarme och VA-kostnad, dar férening ar bundna till EON och VA Syd. Dessa har
aviserat betydande okningar kommande ar. Féreningens lanedelar som skall omséattas i december 2026 och 2027 torde
kunna bindas till Iagre rénta jfr med vad lanen har for ranta idag. Marknadsréantorna har kommit ner under aret men med en
orolig och turbulent omvarld ar framtida ranteniva en osakerhetsfaktor.

En underhallsplan planeras att antas under varen 2025 och avsattning till underhallsfond faststallas. Givet
inflationsantagande och ovriga kostnadsbedémningar kan styrelsen da satta ett mal om langsiktig hyresniva mot
medlemmarna.

Styrelsen har beslutat att juridiska personer inte dger ratt att bli medlemmar i foreningen.
Styrelsen har faststéllt en Brandskyddspolicy och rutiner inom ramen for SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

Under det gangna aret har medlemmar |6pande informerats om vad som ar nytt och pa gang i foreningen och ett
medlemsmote holls i november 2024. Planen for kommande ar ar att engagera medlemmarna i féreningens drift, till exempel
genom bildande av en tradgardsgrupp.

Underhallsatgarder

uUtfort underhall Ar Kommentar

Battringsmalning i foajéer 2024 Malning efter "inflyttningsslitage”

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Foreningen har inte haft ndgon underhallsplan 2024. Langsiktig underhallsplan planeras att antas under varen 2025.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret
Ett antal nya leverantorsavtal som startar 2025-01-01 ar under implementering.

Ny forsakring med IF forsakring trader i kraft 2025-02-01. For att forsakringen ska tacka dven foreningens ladcyklar kommer
dven det mekaniska stoldskyddet for [adcyklarna att forstarkas.

Styrelsen kommer att ta fram en langsiktig underhallsplan for fastigheten vilken presenteras pa arsstamman 2025.

En medlem i foreningen har drivit ett drende mot en grannfastighet gallande oljud fran ett flaktsystem. Under februari 2025
har Miljéférvaltningen fardigstallt sin inspektionsrapport med rekommendation att dgaren till grannfastigheten ska vidta
atgarder mot oljudet. Foreningen tar aktiv del i den vidare processen.

Under april 2025 kommer garantibesiktning goras pa etapp 1 av fastigheten.
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MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 144

Overlatelser under aret: 29

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 212
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 216

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 8 140%* 0 - -
Resultat efter finansiella poster 1819 0 i i
(tkr)
Soliditet (%) 76,5 68,9 - -
Likviditet (%) 5,0 29,6 - -
Balansomslutning (tkr) 482 108 506 239 - -
Eget kapital (tkr) 368 881 348 905 - -
Total laneskuld (tkr) 111701 112375 - -
Underhallsfond (tkr) 0 0 - -
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 945,8 0 i i
per kvm)*
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 14 419 14506 i i
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 125,8 0 ) )
per kvm)
Rantekanslighet (%) 14,1 0 - -
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 191,0 0 ) )
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 90,0 0 ) )

rorelseintakter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 7 747 m? bostader.
*Nettoomsattningen har 6kat med dn 30% jamfort med foregaende ar, det beror pa att foreningen inte erhallit nagra
avgifter och hyror férran 2024.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omséattningstillgdngar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Rantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rintekéanslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tilligg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmo
769638-2857

Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

g 348 905 000
ingang

Inbetalda insatser 21 795 000

Resultatdisposition
enligt stammobeslut

Arets resultat

-1818 871

Belopp vid arets

2 370 700 000
utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

0 -1818 871

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

0,00
-1 818 870,54

-1 818 870,54

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

-232 000,00

-2 050 870,54

Foreningen redovisar ett bokforingsméassigt underskott samt ett negativt kassafléde. Detta beror pa att féreningen har haft
slutreglering for ett par poster hanforliga till byggnationen av fastigheten. Féreningen foljer [6pande upp sin ekonomi och
sakerstaller genom budgetarbete att arsavgiften ar anpassad till féreningens kostnader.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT D oiars1  oorstra
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 8139 685 0
Ovriga ersittningar och intékter 3199 0
Summa rorelseintdkter 81423884 0
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -1695 730 0
Ovriga externa kostnader 4 -1122 844 0
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -2793 529 0
Summa rorelsekostnader -5612 103 0
RORELSERESULTAT 2530781 0
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatporter 1783 0
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -4 351 435 0
Summa finansiella poster -4 349 652 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 818 871 0
ARETS RESULTAT -1818 871 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 480131471 147 701 478
Pagaende nyanlaggningar 7 0 334 186 415
Summa materiella anldggningstillgangar 480131471 481 887 893
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 480 131471 481 887 893

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 064 18 579 603
Ovriga kortfristiga fordringar 548 896 1190973
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 166 680 262 731
Summa kortfristiga fordringar 762 640 20 033 307

Kassa och bank

Kassa och bank 1213643 4318 292

Summa kassa och bank 1213643 4318 292

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1976 283 24 351 599

SUMMA TILLGANGAR 482 107 754 506 239 492
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 370 700 000 348 905 000
Underhallsfond 0 0
Summa bundet eget kapital 370 700 000 348 905 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -1818871 0
Summa fritt eget kapital -1818 871 0
SUMMA EGET KAPITAL 368 881 129 348 905 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 73 568 496 74 916 000

Summa langfristiga skulder 73 568 496 74 916 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 38 132 252 37 459 000
Byggnadskreditiv 0 21 565 000
Leverantdrsskulder 306 209 221701
Berdknad fastighetsskatt 548 000 824 000
Ovriga kortfristiga skulder 6 266 21579632
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 665 402 769 160
Summa kortfristiga skulder 39 658 129 82418 493
SUMMA SKULDER 113 226 625 157 334 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 107 754 506 239 492
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KASSAFLODESANALYS

Roérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Upptagna(+)/(-)Betalda rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa forandring av likvida medel
Kassa och bank vid arets borjan
Kassa och bank vid drets slut

« Signerat 2025-04-07 07:12:14 UTC
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2530781
2793529
-4351435
1783

974 658

19 270 667
-21 868 616
-2597 949

-1037 107
-1037 107

21795 000
0

-22 239 252
-444 252

-3 104 649
4318 292
1213643
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140903 363
-141 194 048
-287 685

-75018 072
-75 018 075

327950 000
112 375 000
-381 601 252

58 723 748

-16 582 009
20900 301
4318 292
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| arsavgiften ingar kall- och varmvatten. Hushallsel debiteras medlemmar efter uppmatt forbrukning. Triple Play debiteras
utover arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen upplater mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2024-01-01 2023-01-01

—2024-12-31 —2023-12-31

Arsavgifter bostader 7326 822 0
Triple Play 292 032 0
El 299 907 0
Overnattningsldgenhet 53400 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 105 454 0
Andrahandsupplatelseavgift 62 038 0
Ovriga intakter 32 0
Summa nettoomsattning 8 139 685 0
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Fastighetsforsakring 94 172 0
El 492 843 0
Varme 513231 0
Vatten och avlopp 473 880 0
Sophdmtning 121 604 0
Summa driftkostnader 1695730 0
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Reparationer 30394 0
Triple Play 295 732 0
Serviceavtal 83372 0
Forvaltningskostnader 493 897 0
Revisionsarvode 27 000 0
Overlatelse- och pantsittningsavgift 105 454 0
Ovriga kostnader 86 995 0
Summa externa kostnader 1122844 0
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0

« Signerat 2025-04-07 07:12:14 UTC

Sida 14 av 17
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Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmo

769638-2857

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 0 0
Nyanskaffningar 335223522 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 335223522 0
Ingdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2793529 0
Utgaende avskrivningar -2793 529 0
Bokfort varde byggnader 332429993 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 147 701 478 147 701 478
Nyanskaffningar 0 0
Bokfort varde mark 147 701 478 147701478
Bokfort varde byggnader och mark 480 131471 147 701 478
Taxeringsvarde
Byggnad 188 000 000 73 000 000
Mark 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde totalt 252 000 000 137 000 000

NOT 7 PAGAENDE ARBETEN

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 334 186 415 259 168 343
Under aret nedlagda kostnader 0 75018 072
Omfort till byggnad -334 186 415 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 0 334 186 415
Bokfort varde pagaende arbeten 0 334 186 415

« Signerat 2025-04-07 07:12:14 UTC

Sida 15 av 17
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Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmo
769638-2857

NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 8 002 108 026
Ovriga férutbetalda kostnader 100 525 154 705
Ovriga upplupna intédkter 58 154 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 166 680 262 731

NOT9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amort«;gi;;g)
Nordea Hypotek 3,90% 2025-12-17 37 458 000* 0
Nordea Hypotek 3,64% 2026-12-16 37 458 000 0
Nordea Hypotek 2,78% 2027-12-30 36784748 674 252
Summa skulder till kreditinstitut 111 700 748 674 252

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet forfaller under 2025. Lanet dmnas dock skrivas om med en ny
bindningstid och bor darfor ses som langfristigt Gver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till: 108 329 488
Stallda sakerheter 2024 2023
Fastighetsinteckningar 112 375 000 112 375 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 612 025 641935
Upplupna rantekostnader 26 377 45 373
Ovriga upplupna kostnader 27 000 81852
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 665 402 769 160

Sida 16 av 17
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Bostadsrattsforeningen Vélo i Malmo
769638-2857

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tomas Laxholt Evelina Sjostrand
Ordférande
Raja Sundman Asim Zametica

Andreas Zetterqvist

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Deltagare

BRF VELO | MALM® 769638-2857 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tomas Laxholt

Tomas Laxholt

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EVELINA SJOSTRAND

Evelina Sjostrand

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Raja Helen Gisela Sundman

Raja Sundman

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ASIM ZAMETICA

Asim Zametica

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ola Andreas Gerhard

Zetterqvist

Andreas Zetterqvist

¢ Signerat 2025-04-07 07:12:14 UTC

2025-04-04 17:08:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 2.248.222.238

2025-04-04 14:47:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.93.220

2025-04-04 15:23:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.65.228.226

2025-04-04 14:56:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.65.228.151

2025-04-04 14:45:28 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.5.155.19
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ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-07 07:12:14 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK MAURITZSON

Erik Mauritzson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.118
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmé org.nr 769638-2857

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen
Bostadsrattsféreningen Vélo i Malmé for ar 2024.

for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2025-04-07 07:12:36 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10396821
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vélo i Malmd for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2025-04-07 07:12:36 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2
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Deltagare

ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-07 07:12:36 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIK MAURITZSON

Erik Mauritzson
erik.mauritzson@se.ey.com

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.118
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-0414:39:42
                    Brf Vélo i Malmö skickade dokumentet.


                

                
                
                    Tomas Laxholt på Brf Vélo i Malmö som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Evelina Sjöstrand på Brf Vélo i Malmö som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Raja Sundman på Brf Vélo i Malmö som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Asim Zametica på Brf Vélo i Malmö som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Andreas Zetterqvist på Brf Vélo i Malmö som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:41:12
                    Tomas Laxholt på Brf Vélo i Malmö öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:45:13
                    Andreas Zetterqvist på Brf Vélo i Malmö öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:45:28
                    Andreas Zetterqvist på Brf Vélo i Malmö signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:45:38
                    Evelina Sjöstrand på Brf Vélo i Malmö öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:46:25
                    Asim Zametica på Brf Vélo i Malmö öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:47:04
                    Evelina Sjöstrand på Brf Vélo i Malmö signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0414:56:44
                    Asim Zametica på Brf Vélo i Malmö signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0415:23:24
                    Raja Sundman på Brf Vélo i Malmö öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0415:23:45
                    Raja Sundman på Brf Vélo i Malmö signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0417:08:31
                    Tomas Laxholt på Brf Vélo i Malmö signerade.


                

                
                
                    Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0615:33:48
                    Raja Sundman laddade ner dokumentet som PDF.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:09:00
                    Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:12:14
                    Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:12:14
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Tomas Laxholt (24962014):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019601c6-5803-73b2-92c0-d014f5c00af7', 'completionData': {'user': {'name': 'Tomas Laxholt', 'surname': 'Laxholt', 'givenName': 'Tomas', 'personalNumber': '195910243954'}, 'device': {'uhi': 'OjARaDrr4pBIcPLU8vi4zIQpDIo=', 'ipAddress': '2.248.222.238'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-10Z'}}



SDO for Evelina SjÃ¶strand (24962019):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960144-ae52-713c-92d5-653325964862', 'completionData': {'user': {'name': 'EVELINA SJÃ�STRAND', 'surname': 'SJÃ�STRAND', 'givenName': 'SARA EVELINA LOUISE', 'personalNumber': '200302180682'}, 'device': {'uhi': 'SX3o/RXpWym1Flqv7rpSRzCjlKE=', 'ipAddress': '94.234.93.220'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-30Z'}}



SDO for Raja Sundman (24962022):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960166-6fa2-79de-8156-d2c6ac534cfb', 'completionData': {'user': {'name': 'Raja Helen Gisela Sundman', 'surname': 'Sundman', 'givenName': 'Raja Helen Gisela', 'personalNumber': '196207210144'}, 'device': {'uhi': 'HOPBjyXOb3FVA86sQwgvzK6bPn4=', 'ipAddress': '213.65.228.226'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-08Z'}}



SDO for Asim Zametica (24962026):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196014d-bd56-780e-b4cc-6e46b60f6fcf', 'completionData': {'user': {'name': 'ASIM ZAMETICA', 'surname': 'ZAMETICA', 'givenName': 'ASIM', 'personalNumber': '199505283359'}, 'device': {'uhi': 'oIJYk81Ivk8mO3rhKlUkVqtStPE=', 'ipAddress': '213.65.228.151'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-03Z'}}



SDO for Andreas Zetterqvist (24962062):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960143-7b27-7575-b3ec-9355967b576f', 'completionData': {'user': {'name': 'Ola Andreas Gerhard Zetterqvist', 'surname': 'Zetterqvist', 'givenName': 'Ola Andreas Gerhard', 'personalNumber': '198204134095'}, 'device': {'uhi': 'Nt1zlY9zgwjXRC5NR8DgG1Vg6NI=', 'ipAddress': '194.5.155.19'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-22Z'}}



SDO for Erik Mauritzson (24962093):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960f17-8e8b-701d-b6df-958024ce9437', 'completionData': {'user': {'name': 'ERIK MAURITZSON', 'surname': 'MAURITZSON', 'givenName': 'ERIK', 'personalNumber': '198207166235'}, 'device': {'uhi': 'SOzsNDpEkxlGcuP+7XqGo2idzso=', 'ipAddress': '94.234.95.121'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-12Z'}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-0414:40:37
                    Brf Vélo i Malmö skickade dokumentet till Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:08:59
                    Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:12:36
                    Erik Mauritzson på Ernst & Young Aktiebolag signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-0707:12:36
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Erik Mauritzson (24962127):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01960f17-f59e-7ced-bb5b-deaa8b6ed015', 'completionData': {'user': {'name': 'ERIK MAURITZSON', 'surname': 'MAURITZSON', 'givenName': 'ERIK', 'personalNumber': '198207166235'}, 'device': {'uhi': 'SOzsNDpEkxlGcuP+7XqGo2idzso=', 'ipAddress': '94.234.95.121'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-12Z'}}
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