ARSREDOVISNING 2024

Brf Grynnan, Sickla Kaj



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Grynnan, Sickla Kaj, med séte i Stockholm, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den18 april 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvirvat fastigheten Grynnan 2 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med

dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 121 bostadsritter samt 6 lokaler. Den totala

boytan ér 8 441 kvm och lokalytan 581 kvm. Féreningen disponerar 29 garageplatser som hyrs ut genom
Stockholm Parkerings forsorg.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
71 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos IF Skadeforsdkring t o m 2024-12-31, dérefter hos Brandkontoret.

Gemensambhetsanldgeningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 inom kvarteret tillsammans med
fastigheten Grynnan 1. Gemensamhetsanlédggningen omfattar sopsug dér foreningens andel ar 9/20.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 2024 4r 1 630 kronor per ldgenhet. Fastighetsskatten dr for ndrvarande 1 %
av taxeringsvérde for lokaler och garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet ar 455 600 000 kr, varav byggnadsviardet ar 217 600 000 kr och markvérdet &r

238 000 000 kronor. Virdear ar 2004. Foreningens andel i gemensamhetsanldggningen Grynnan GA:2 ér
taxerad till 8 640 000 kronor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Fastum AB och trappstddning
med XLint Allservice AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
18 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 15pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 758 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske &rligen och motsvara det 1angsiktiga underhallsbehovet

enligt foreningens underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Sakura Orihara Ordf6rande

Kalle Waleij Ledamot

Daniel Bergholm Ledamot

Stefan Lundin Ledamot

Matilda Ninasdotter Holmstrom Ledamot (t o m 2025-02-14)

Ulrika Christoffersen Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollforda sammantraden. For styrelsens ledamoter finns
ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Peter Ryberg
Conseil Revision

Valberedning
Edgar Halling
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har bostadsrittsforeningen genomfort flera atgirder for att forbéttra fastigheten, starka den
ckonomiska situationen och effektivisera verksamheten.

Fastighetsunderhdll: Renovering av trappan pa innergarden, byte av takflaktar, installation av ny
tvattmaskin, och uppfraschning samt ommoblering av soprummen.

Ekonomi: Extra amortering, omldggning av ett 1&n, ppnande av fastrantekonto for foreningen samt en
hdjning av arsavgiften med 2%.

Avtals- och forsékringshantering: Inventering av avtal, byte av forsédkringsbolag dir foreningens
BRF-tilldgg har tagits bort, uppdatering av jouravtal och forhandling av ett lagre pris pa
bredbandsavtalet.

Effektivisering och forbattringar: Rensning av cykelforradet, borttagning av forsakringsformedlare och
paborjat byte av parkeringsbolag.

Samarbete och niitverk: Ateretablering av kontakt med andra foreningar i Hammarby Sjstad.

Milj6 och trygghet: Slutford OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll).

Foreningsvirde: Betyget pa allabrf.se har hojts till A, vilket reflekterar en positiv utveckling 1
foreningens arbete.

Pagaende aktiviteter som kommer slutforas 2025

Status for paborjat byte av parkeringsbolag.

Utvérdering av effekterna av det nya forsédkringsbolaget och borttagningen av BRF-tillagget.
Planering av kommande underhéllsatgérder och ekonomiska prioriteringar.

Se over sékerheten sd som brandvarnare, inventering av hyresvirdar och privat hyresavtal.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 171 (170) medlemmar. Under éret har 16 (12) medlemmar tilltrdtt samt 15

(13) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 12 (8) dverlételser. Fem (fyra) medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster,
tkr

Avskrivningar, tkr

Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsittning

2024
9428

-1 464
-2610
1146
71,95

2,18

758
9 444

10 094
189
13,31
276

67,44

2023
9210

-304
-2610
2 306
71,73
1,71

756
9541

10 198
250
13,49
280

67,99

2022
9 067

-1314
-2 556
1242
71,60

0,98

759
9619

10 281
293
13,55
273

70,61

2021
9042

473
-2 554
3027
71,39
0,84

783
9 802

10 476
367
13,39
235

73,05

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader och kostnader for swappavtal i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

4 (16)

underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivning men ocksa fortsatt 6kade underhalls- och
rantekostnader under 2024, jamfort med 2023.

Foreningens balanserade underskott beror framst pa avskrivningar.

Infor nésta rikenskapsar berdknas rdntorna pa foreningens l4n stiga ytterligare vilket kommer paverka
foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och beddémer 16pande behov av att finansiera forluster.

Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 218475000 24 275000 1832715 -16 484 475 -304 008 227 794 232
Disposition av
foregdende
ars resultat: -304 008 304 008 0
Avsittning yttre
fond 712 000 -712 000 0
Arets resultat -1 464 272 -1 464 272
Belopp vid arets
utgiang 218475000 24 275000 2 544 715 -17500 483  -1464 272 226 329 960
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -17 500 483

arets forlust -1464 272
-18 964 755

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 867 000

ianspréaktag yttre fond -559 935

1 ny rdkning 6verfores -19 271 820
-18 964 755

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

9427 577
63 885
9 491 462

-5463 091
=756 934
-223 414

-2 609 970

-9 053 409

438 053

22 484

-1 924 809

-1902 325

-1 464 272

-1 464 272

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

9209 601
194 151
9 403 752

-4 616 449
=728 529
-223 413

-2 609 970

-8 178 361

1225391

7407

-1 536 806
-1 529 399

-304 008

-304 008
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

307 742 191
307 742 191

307 742 191

13 696

6 369 867
372919
6 756 482

76 757
76 757
6 833 239

314 575 430

8 (16)

2023-12-31

310352 161
310 352 161

310 352 161

25412
5986 047
527 691
6 539 150

666 899
666 899
7206 049

317 558 210
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2024-12-31

242 750 000
2544715
245 294 715

-17 500 483

-1464 272
-18 964 755
226 329 960

14 800 000
14 800 000

70 405 672
766 821
68 605

883 886
1320 486
73 445 470

314 575 430

9 (16)

2023-12-31

242 750 000
1 832715
244 582 715

-16 484 475

-304 008
-16 788 483
227794 232

45455 672
45 455 672

40 625 000
951 078
143 284
730 850

1 858 094

44 308 306

317 558 210
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1464 272
2609 970

1145 698

399 188
-643 509
901 377

-875 000
-875 000

26 377

6 130 656
6 157 033

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-304 008
2609 970

2 305 962

-685 162
-7 881
1612919

-299 716
-299 716

=700 000
-700 000
613 203

5517453
6 130 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar fran byggnadernas fardigstdllande
Fastigh.forbattring Sar
Markanldggningar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 6 400 771 6379 139
Hyror lokaler 2111980 1 994 047
Hyror garage 872193 792 960
Fakturerat gemensamma kostnader och fettavskiljare 32720 28 204
Ovriga intikter 9912 15250
9427576 9209 600

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Hissreparationer

Tradgard och utemiljo
Periodiskt underhall: ventilation, tvéttstuga m m
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
274917
110 633
140 768

50 944
11295

8320
100 457

3022
104 660
323 109
473 052

78 116
46 873
559 935
455736
1610129
420920
189 361
198 821
52500
92 080
127 534
3 449

26 463
5463 094

2024
272 400
197 230

29 662
8 141
5708

244
29720
24 670
132 577

1960

5551

9 841

16 317

15730

7183
756 934

12 (16)

2023
213551
80 042
129 842
156 293
5265

0

89 996
3 080
95156
227765
269 475
72 811
681

141 120
634 312
1512937
382984
159 613
192 471
1518
87 620
123 776
0

36 139
4616 447

2023
272 400
192 269

27 064
5986
5819

0

19 812
43 666
122 856
1300

0

0

15207

18 910

3240
728 529
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2024
170 000
0
53414
223 414

2024

22 484

-1 921 667
-3 142

-1 902 325

2024-12-31

243179 797
0
243 179 797

-30 827 636
-2 609 970
-33 437 606

98 000 000
98 000 000

307 742 191

217 600 000
238 000 000
455 600 000

2024-12-31
139 493
150 097

6 080 277
6 369 867
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2023
140 000
30 000
53413
223 413

2023
7407

-1 531689
-5117

-1 529 399

2023-12-31

242 880 081
299 716
243 179 797

-28 217 666
-2 609 970
-30 827 636

98 000 000
98 000 000

310 352 161

217 600 000
238 000 000
455 600 000

2023-12-31
222 574
299 716

5463 757
5986 047



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Kabel TV
Fasighetsforsikring
Sickla Kaj Samfallighet
Hemsida

Snordjning

Bredband

Telia ftg-abonnemang
Stockholms parkering
Garagesamfillighet

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Not 11 Ovriga skulder

Mervirdeskatt sista kvartalet
Depositioner av lokalhyresgéster
Avrikning Fastum

2024-12-31
27 249
23 137

147 253
63 660
1825
8976
16 456
11 460
0

72 903
372919
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2023-12-31
28670
25013

198 821
56 433
1825
7434
20 570
0

155 480
33444
527 690

Rintesats
%

3,518
0,700
3,133
0,900

Datum for

rinteindring

2025-04-17
2025-09-17
2025-04-22
2026-02-18

Lanebelopp
2024-12-31

13 500 000
30 655 672
26 250 000
14 800 000
85205 672

-70 405 672

Lanebelopp
2023-12-31

13 500 000
30 655 672
27 125 000
14 800 000
86 080 672

-40 625 000

2024-12-31
198 769
684 058

1059
883 886

2023-12-31
133 397
596 330

1123
730 850



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revisonsarvoden

Fastighetsel

Trappstéid

Fjéarrviarme

Vatten

Avfallskostnader

Snoérdjning

Reparationer

Reserverat gemensam kostnad garage
Administration av garage
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
185982
156 463

51 688
35000
60 353
10 830
223212
36 584
26 891
0

16 066

0
517417
1320 486

2024-12-31
98 600 000
98 600 000

15 (16)

2023-12-31
352 847
150 000

47130
35000
64 748
0
271536
31824
12 873
24 350
10 671
0
47578
809 537
1 858 094

2023-12-31
98 600 000
98 600 000



Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr 769606-3002

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Vill styrelsen delge ndgon information hér?

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sakura Orihara Kalle Waleij
Ordforande
Daniel Bergholm Stefan Lundin

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Conseil Revision

Peter Ryberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Grynnan, Sickla Kaj
Org.nr. 769606-3002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grynnan,
Sickla Kaj for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 7 juni 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Grynnan, Sickla Kaj for &r
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Conseil Revision AB

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor



