Arsredovisning

2024-01-01 - 2024-12-31

Brf Spinnaren
Org. nr 725000-1026

BPPTTRTLALY

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 1(4)-4(4)
Resultatrakning 1(1)
Balansrakning 1(1)
Kassaflode 1(1)
Underskrifter 1(1)



1(4)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Spinnaren, 725000-1026 far harmed avge arsredovisning for
2024.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls Onsdagen 14 maj 2024.

Styrelsen

Styrelsens sammansattning.

Bo Levin Ordférande
Sofia Magnusson Ledamot (kassor)
Monika Svensson Ledamot

Heléne Billkvist Suppleant

Pia Johansson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Under aret har revisor saknats eftersom ett missférstand uppkom vid byte av ekonomisk férvaltare.
Ny revisor kommer att viljas vid féreningsstimman 2025.

Valberedning
Ingen valberedning har valts.

Styrelsesammantraden
Inga styrelsesammantraden har skett under aret.

Foéreningens fastigheter

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i kvarteret Spinnaren 5 med adress Brabogatan 32
i Norrkopings kommun.

Fastigheten fardigstalldes ar 1935.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1935 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades samma ar.

Fastigheten &r fullvirdesférsiakrad hos Lansforsakringar (Ostgota Brandstodsbolag).



Lagenhetsfordelning

Typ Antal Rum Total yta (ca. kvm)
Bostads- 4 2,5 67+67+67+67
ratt
Bostads- 2 1 25425
ratt

6 318
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Till fastigheten finns kallar- och vindsférrad. Bostadsratterna med ett rum har endast vindsforrad.

| kdllarplanet finns gemensamhetsytor for tvattstuga, torkrum, hobbyrum och férvaring av

utemobler.

| féreningen finns fyra garage och fyra parkeringsplatser som tillhor bostadsratterna med 67 kvm.

Foreningen hyr inte ut nagra lokaler for affarsverksamhet och har darfor valt att inte vara
momsregistrerad.

Taxeringsvarde ]
Arets Foreg ar
Taxeringsvarde 4 494 000 4 494 000
Varav byggnader 2 814 000 2 814 000
Varav mark 1680 000 1680 000

De senaste aren har foljande storre underhallsatgirder och investeringar utforts.

Ar Atgird

1992 Stambyte

1992 Fonsterbyte férutom kallare

1999 Installation av fjarrvarme

2011 Fasad, tillaggsisolering, yttertak

2012 Bygge av balkonger (pa bostadsrattshavarnas egna val och med egen ekonomi)

2011-2013 | Totalrenovering av hyresratt (nr.6)

2016 Plattlaggning i tradgard
Nya eldragningar i trapphus, pa vind och i kllare, eluttag pa vind och pa

2016 .
baksidan av huset.

2017 Installation av bredband i hela huset.

2017 Totalrenovering av lagenhet nr 5.

2018 Spolning av ror i huset.

2020 Komplettering av belysning och rérelsedetektor vid soptunnor och in till garden.

2021 Reparation och malning av grundsockel.

2023 Installation av skorstenshuv

2023 Rengoring ventilationskanaler

2023 Relining av golvbrunnar och liggande stammar i kallare ut till anslutningspunkt i
gatan.
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Energideklaration utfordes 2023.

Obligatorisk ventilationskontroll utfordes 2018. Skulle utféras 2023 men utfordes 1 februari 2024.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Avtalstyp Leverantér
Fjarrvarme EON

Service fjarrvarmeUC EON

El EON
Vatten/Avlopp Nodra
Sophamtning Nodra

Service vindsavfuktare Ocab
Fastighetsforsakring Lansforsakringar

Grasklippning, trappstddning och snordjning utfors av medlemmarna i ett rullande schema.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat.

Underhall/Investeringar
Inget storre underhall eller investeringar har utférts under aret.

Foreningen foljer den underhallsplan som uppréattades infér arsstimman 2015.
Underhallsplanen revideras arligen.

Planerade atgarder for ndstkommande ar
e Eldragningar i kdllaren. Behover nagot bytas? Kontakta elektriker for utldtande.
e Kontroll av yttertak.
e Byte av insektsnat underkant fasad.
e Gemensam stdd- och tradgards-dag var och host.

Ovrig féreningsinformation
Nya stadgar antogs enhilligt vid foreningsstamman 1/6-2014.

Medlemsinformation

For narvarande tas inga Overlatelse- eller pantsattningsavgifter ut.
Under aret har inga bostadsratter 6verlatits.

Vid rdkenskapsaret utgang var medlemsantalet 7 stycken.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Under 2025 kommer avgifterna att hojas pa grund av 6kade kostnader for fjarrvarme, vatten,
sophdmtning och el.

Ekonomi

Ekonomisk oversikt

2024 2023 2022 2021
Avgifter (tkr) 202 197 191 174
Resultat efter finansiella poster (tkr) 24 16 44 12
Kassalikviditet (%) 379 147 507 228
Soliditet (%) 63,6 59 63 62
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 637 619 - -
(kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2167 2204 - -
Skuldséattning per kvm upplaten med 2167 2204 - -
bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm) 143 116 - -
Rantekanslighet (%) 3,4 3,6 - -
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 241 233 - -
Arsavgifternas andel i % av totala 100,0 100,0 - -
rorelseintakter

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den disponibla vinsten, kronor 50 614 disponeras enligt féljande

Belopp
Ingdende balanserat resultat 26 358
Arets resultat 24 256
Avsattning till fond for yttre underhall -18 000
Balanseras i ny rakning 32614

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Bostadsrattsforeningen Spinnaren
725000-1026
2024-01-01 - 2024-12-31

Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

Ovriga rorelseintékter
3911 Hyresintakter
Summa o6vriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa rorelseutgifter/kostnader
5120 El fér belysning

5130 Véarme

5140 Vatten och avlopp

5160 Stadning och renhallning

5170 Reparation och underhall av fastighet
5191 Fastighetsskatt/fastighetsavgift

5192 Fastighetsforsakringspremier

5193 Fastighetsskotsel och foérvaltning
5194 Tradgard Utemiljo

5460 Forbrukningsmaterial

6530 Redovisningstjanster

6570 Bankkostnader

6992 Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla
Summa externa rorelseutgifter/kostnader

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7820 Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar
Summa avskrivningar

Finansiella intédkter och kostnader

8310 Ranteintakter fran omsattningstillgangar
8314 Skattefria ranteintakter

8400 Rantekostnader

Summa finansiella intdkter och kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

REDOVISAT RESULTAT

2024-01-01
2024-12-31

202 443,00
202 443,00

202 443,00

-9 023,00
-49 026,00
-18 726,00

-7 787,00
-20 228,00

-9780,00
-12 963,00

0,00

-7 047,00

-80,00

-5 544,00

-1 606,00
2,00

-141 808,00

-141 808,00

60 635,00

-21 359,00
-21 359,00

824,00
40,00

-15 884,00
-15 020,00

24 256,00

24 256,00
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T omvernr: A 150

2023-01-01
2023-12-31

196 687,00
196 687,00

196 687,00

-12 165,00
-44 495,00
-17 578,00
-7 280,00
-13 345,00
-9 534,00
-13 209,00
-6 250,00
-13 284,00
-140,00

-4 800,00
-1 550,00
0,00

-143 630,00

-143 630,00

53 057,00

-21 182,00
-21 182,00

774,00
45,00

-16 865,00
-16 046,00

15 829,00

15 829,00



Bostadsrattsforeningen Spinnaren
725000-1026
2024-01-01 - 2024-12-31

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

1110 Byggnader

1119 Ackumulerade avskrivningar pa byggnader
1220 Inventarier och verktyg

1229 Ackumulerade avskrivningar pa inventarier och
verk

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

1630 Avrakning for skatter och avgifter (skattekonto)
1640 Skattefordringar

1910 Kassa

1930 Foretagskonto/checkkonto/affarskonto

1940 Ovriga bankkonton

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

2083 Medlemsinsatser

2087 Upplatelseavgift

2088 Fond for yttre underhall
2091 Balanserad vinst eller forlust
2099 Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
2350 Andra langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

2440 Leverantdrsskulder

2513 Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

2960 Upplupna rantekostnader

2990 Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékte
2998 Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakte
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2135879,00
-286 768,00
257 158,00

-257 158,00
1849 111,00

755,00
450,00
34,50

64 727,63
87 598,00
153 565,13

2002 676,13

625 959,93
578 750,00
18 000,00

26 358,20
24 256,00
1273 324,13

689 241,00
689 241,00

8 553,00
0,00

3 319,00
14 613,00
13 626,00
40 111,00

2002 676,13
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T omvernr: A 150

2023-12-31

2135 879,00
-265 409,00
257 158,00

-257 158,00
1870 470,00

713,00

10 230,00
34,50

147 193,63
86 774,00
244 945,13

211541513

625 959,93
578 750,00
0,00

28 529,20
15 829,00
1249 068,13

707 241,00
707 241,00

101 675,00
9 534,00

3 068,00
27 961,00
16 868,00
159 106,00

211541513



Bostadsrittsforeningen Spinnaren

Utskrift: 2025-04-22

725000-1026 1(1)
Kassafiode
240101 230101

- 241231 - 231231
K1 Periodens nettoomsattning Tkr 202,40 196,70
Kassa och bank vid periodens borjan
K2  Kassa och bank samt kortfristiga placeringar Tkr 234,00 216,49
K3  Outnyttjad checkrékningskredit Tkr 0,00 0,00
Kassafldde fran den I6pande verksamheten
K4  Rorelseintakter Tkr 202,44 196,69
K5  Rorelsekostnader exkl. avskrivningar Tkr -141,81 -143,63
K6  Finansiella intakter Tkr 0,86 0,82
K7  Finansiella kostnader Tkr -15,88 -16,86
K8  Skatt Tkr 0,00 0,00
K9  Justering for ej likviditetspaverkande poster Tkr 0,00 0,00
K10 Kassafléde fére forandring av rorelsekapitalet Tkr = 45 61 37,01
Forandring av rérelsekapitalet B
K11 Okning (-)/minskning (+) lager och pagaende arb  Tkr 0,00 0,00
K12 Okning (-)/minskning (+) kundfordringar Tkr 0,00 0,00
K13 aning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar Tkr 9,74 -0,04
K14 Okning (+)/minskning (-) 6vriga kortfristiga skulde ~ Tkr -119,00 114,26
K15 Foérandring av roérelsekapitalet Tkr = -109,26 114,22
K16 Kassaflode efter forandring av rérelsekapitalet Tkr -63,65 161,23
Kassafléde till/fran investeringar } o
K17 Investeringar i anlaggningstillgangar Tkr 0,00 -101,68
K18 Férséljning av anlaggningstillgangar Tkr 0,00 0,00
K19 Kassaflode till/fran investeringar Tkr = 0,00 -101,68
K20 Kassafléde efter investeringar Tkr -63,65 49,55
Kassaflode till/fran finansiering
K21 Nya langfristiga lan Tkr 0,00 0,00
K22 Amortering av langfristiga lan Tkr -18,00 -32,04
K23 Aktieutdelning Tkr 0,00 0,00
K24 Ovrigt Tkr 0,00 0,00
K25 Kassaflode till/fran finansiering Tkr = -18,00 -32,04
Kassa och bank vid periodens slut B ,
K26 Summa kassafléde Tkr = -81,65 17,51
K27 Kassa och bank inkl. outnyttj. checkrakn. kredit Tkr 162,35 234,00



Underskrifter

Norrk6ping den 2 maj 2025
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Bo Levin

Styrelseordforande

Monika Svensson
Styrelseledamot
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Sofia Magnusson
Kassor
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Helene Billkvist
Styrelseledamot

HelunnSoithrirC



