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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Gamlevag
Antagna den 2019-06-12

§1 Bostadsrattsforeningens namn

Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Gamlevig.

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen
genom att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan
tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till
bostadsrittstoreningens  hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Bostadsritt dr den rétt 1 bostadsrittstoreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Bostadsrattsforeningens sate

Bostadsrittsforeningens styrelse har sitt site 1 Vellinge kommun, Skane lén.

§4 Bostadsrattsforeningens organisation
Féreningens organisation bestdr av:
Foreningsstimma

Styrelse

Revisor/er

Valberedning

§5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsriitts-
ligenheterna utifrén andelstal. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den
sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for
TV, Internet eller annan kommunikation kan beriknas efter forbrukning eller yta.

For TV, Internet, renhdllning och liknande tjdnster kan styrelsen dven besluta om att
berdkningsgrunden for arsavgiften ska utgdra ett fast tilligg utifran bostadsritts-
foreningens kostnad for respektive tjénst.

§6 Andra avgifter
Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ér en sirskild avgift som bostadsrittstoreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nir bostadsritten upplats fOrsta gangen. Avgiftens storlek bestims av
styrelsen.

For arbete vid Overging av en bostadsritt far bostadsrittsforeningen av bostadsriitts-
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havaren ta ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far bostadsrittsforeningen av bostadsratts-
havaren ta ut en pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsiikringsbalken (2010:110). Om en
ligenhet upplats under en del av ett ar, beridknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader ligenheten dr uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig
forpliktelse mot bostadsrittstforeningen, utga drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte
styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning av drsavgift eller vrig forpliktelse mot
bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader
m.m.

Bostadsrittsforeningen far 1 Ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For
tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgar sirskild erséittning som bestims av
styrelsen.

§7 Medlemskap

Ansokan om medlemskap ska vara skriftlig. Fraga om medlemskap 1 bostadsritts-
foreningen avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig ansdkan kom in till bostadsrittsforeningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan bostadsrittsforeningen
komma att begira kreditupplysning avseende sékanden.

Juridisk person kan inte beviljas intrdde.

Om det antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har bostadsrittsforeningen dock ritt att vigra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel 1 en bostadsritt fir vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerad
partner eller sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Overgatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

§9 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med ldagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter, for en period om hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan
viiljas om.



Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut 1 stimman, dven vara person som inte &r
medlem 1 bostadsrittsforeningen om  personen 1 fraga kan uppvisa ldmpliga
kvalifikationer. Styrelseledamoter som ej dr medlem i bostadsrittsforeningen far aldrig
vara sd manga till antalet att de innchar majoritet 1 styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och eventuella andra funktioner. Om stimman sérskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stimman 1 samband med rostning om
tillsittande av ledamoter och suppleanter.

Styrelsen dr beslutsfor nir fler @n hélften av hela antalet styrelseledamoter ar ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Nidr minsta antalet ledaméter dr ndrvarande
krdvs enhillighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrittsforeningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete, sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelse
avgiven senast tre veckor fore stimman.

§11 Rakenskapsar

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar dr | januari — 31 december.

H - -
§12 Arsredovisning
Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltnings-
berittelse. Bade arsredovisningen och revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga {or
medlemmarna senast tva veckor fore stimman.

§13 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgdang. Extra
foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skil till det. Sddan stimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. | begiran anges vilket drende som ska behandlas.

§14 Kallelse till féreningsstaimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fOre extra
foreningsstimma. Om fragan pd en extra foreningsstimma giller stadgeindring,
likvidation eller fusion giller dock samma tidsfrist som vid en ordinarie stimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.



Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom bostadsritts-
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§15 Motion till stamma

Medlem som 6nskar anmila drenden att tas upp pa ordinarie stimma ska anméla detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§16 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:
I. val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare
2. godkidnnande av rostlingden
3. val av en eller tva justeringsmadn tillika rostriknare
4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
5. faststillande av dagordningen
6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10.beslut om antalet styrelseledamdoter och styrelsesuppleanter som ska viljas
1. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13.val av valberedning
[4.0vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt kallelsen, lag om
ckonomiska foreningar eller bostadsrittsforeningens stadgar

Pa stimma far inte beslut fattas 1 andra drenden an vad som angivits 1 kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innchar medlem flera
bostadsritter 1 bostadsrittsforeningen har medlemmen endast en rost. Rostberdttigad ér
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsrittsforeningen.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfiardades. Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nédrvarande rostberittigad
medlem begir sluten omréstning.



§18 Beslut vid foreningsstamma
Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de angivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats
av foreningsstimman innan valet forrdttas. For vissa beslut krivs sédrskild majoritet enligt
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem, ombud eller bitriade ska ha ritt
att nirvara eller pa annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut
ir giltigt endast om det bitrids av samtliga rostberittigade som ar narvarande vid
foreningsstimman. Den som dr inte medlem, ombud eller bitrdde har trots det ritt att
ndrvara vid foreningsstimman om inte stimman fattar beslut om att denne inte far nédrvara.

§19 Valberedningen

Vid ordinarie foreningsstimma kan utses valberedningen [o6r tiden intill dess nista
ordinarie foreningsstamma hallits. En ledamot utses till ssammankallande 1 valberedningen.
Valberedningen ska foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka forrittas pa
foreningsstamma.

§20 Stammoprotokoll

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att protokoll fors. I fraga om protokollets
innehall giller att rostlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet, foreningsstimmans
beslut ska foras in 1 protokollet, samt att om rostning har skett ska resultatet anges 1
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre
veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

§21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Detta innebir att bostadsrittshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhall och reparation av ldgenheten. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven
mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren @dr ocksa skyldig att folja
bostadsrittsforeningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens
underhélls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts-
foreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsriattshavaren svarar
bostadsrittshavaren 1 forekommande fall for sjilvrisk, kostnaden for aldersavdrag och
ovriga eventuella kostnader. De atgidrder som bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméissigt.

Utdver det inre sa svarar Bostadsrittsforeningen 1 6vrigt for husets underhall.
Till det inre ridknas:
* Ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjinar fler édn en ligenhet.
» Sikringsskap och darifran utgaende elledningar 1 ldgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.
*  Yitterdorrar, samt till ytterddrr hoérande handtag, ringklocka, brevinkast och las
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inklusive nycklar; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning, [6rutom malning
av ytterdorrens yttersida.

Icke bidrande innerviggar samt ytbeklddnad pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamadssigt sétt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdorrar, siikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer som bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med svarar bostadsrittshavaren endast for malning.

Elektrisk golvvirme.

Eldstider och tillhorande rokgangar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt tlikt om denna befinner sig inne i
ldgenheten.

Brandvarnare.

Fonsterfoder och dorrglas och till fonster och dorr horande karmar beslag och
handtag samt all malning férutom utvindig malning; motsvarande giller for balkong-
eller altanddrr.

Om lagenheten dr utrustad med balkong. uteplats eller tradgard svarar bostadsritts-
havaren for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens eller takterrassens ytskikt fram till och
med titskiktet och insidan av sidopartier, fronter samt tak. For uteplats eller tradgard
svarar bostadsrittshavaren for plattsittning, samt eventuella avskiljande staket eller
annan inredning. Bostadsrittshavaren ansvarar dven for skotsel av eventuell mark
som ingar i upplatelsen.

Hor till  ldgenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 friga om sadant
utrymme. Bostadsrittshavaren ansvarar 1 dessa utrymmen for byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

Viggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunn inklusive klamring.

Rensning av golvbrunn.

Tvéttmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning och avlopp fram till den punkt déir dessa ledningar ansluts till
fastighetens gemensamma vatten- och avloppsnit.

Kranar, blandare och avstingningsventiler.

Ventilationsflikt.

Elektrisk handdukstork.

Vitvaror.
Koksflikt och ventilationsdon.
Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten-



ledning och avlopp fram till den punkt dir dessa ledningar ansluts till fastighetens
gemensamma vatten- och avloppsniit.

* Kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av
bostadsrittshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsriitten, sasom reparationer,
underhall och installationer som denne utfort.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen utan drdjsmal anmiéla fel och
brister i sadan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt
denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

* ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sa
kallade stamledningar).

« av vattenradiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med, med undantag f6r malning av dessa.

* for rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [or spiskdpa/koksflikt som
utgor del av husets ventilation.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som
han inrymt 1 [igenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta géller 1 tillimpliga
delar dven om det forekommer ohyra 1 ldgenheten. 1 fraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsriitts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse
atgiirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsritts-
foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

Om bostadsrittsforeningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriitts-
havare for lidgenhetsutrustning eller personligt 16sére ska ersittningen beriknas utifran
forsdkringsvillkoren.

§ 22 Upplatelse i andrahand

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andrahand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstaind ska ldmnas, om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har nagon betogad anledning
att vigra samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ldgenhet 1 andrahand, om hyresndmnden ldmnar
tillstand till upplatelsen.



§ 23 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 ligenheten, gora ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten
eller annan visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte viigra att ge tillstind om
inte atgédrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§24 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhillsplan f&r genomforande av underhdllet av
bostadsrittsforeningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av
bostadsrittsforeningens hus samt varje dr 1 limplig omfattning besiktiga bostadsritts-
foreningens egendom.

§ 25 Fonder

Inom bostadsréttsforeningen ska bildas en fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske 1 enlighet med antagen
underhallsplan enligt §24. Om underhallsplan saknas ska avsittning géras med minst 0,3
% av fastigheten/fastigheternas taxeringsvirde per rikenskapsar. De Gverskott som kan
uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 26 Upplosning av bostadsrattsforeningen

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 27 Ovrigt
For fragor som inte regleras i1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.




