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Styrelsen fér Brf Durken far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 69:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen,
dvs en dkta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt séte i Vastervik.

VERKSAMHET

Styrelse

Karin Larsson ordférande
Kristina Johansson sekreterare
Lars Carlberg ledamot
Jorid Williamson ledamot
Felix Nilsson ledamot

Styrelsesuppleant
Ingela Preusse

Revisor
Lars Axelsson

Revisorssuppleant
Thomas Wyser

Valberedning
Marianne Carlberg
Katharina Siska-Johansson

Foérvaltning

Styrelsen har ansvarat for bestéallning av varor och tjanster.

MTI AB /Daniel Johansson har svarat for inre och yttre skétsel av fastigheten enligt avtal.
Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har enligt avtal bitratt styrelsen med féreningens
ekonomiska férvaltning.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 juni 2024.
Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Durken 13 med adress Hallstromsgatan 36-38 i Vastervik,
dar 1 st bostadshus uppforts fardigstallt ar 1956 och innehallande 18 st bostadsrattslagenheter
samt 10 st garage, vilka ar uthyrda inom féreningen. Marken innehas med &ganderatt.

Lagenhetsférdelning
3 st 4 rum+kok
9 st 3 rum+kodk
6 st 2 rum+kok
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Bostadsyta: 1 266 kvm
Tomtyta: 1 821 kvm

Medlemsantal

Féreningen hade 22 medlemmar vid rakenskapsarets slut.
Tva bostadsratter har éverlatits under aret.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast den 1 april 2024 med 5%.

Fastighetsforsakringen, som &ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, géller fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

Fiber
Fastigheten ar ansluten till Telias 6ppna fibernét.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Ny kéllardérr har monterats under aret till en kostnad av 43 528 kr. Pa grund av denna kostnad

visar aret ett negativt resultat. Atgérden ingar dock i det planerade underhallet och kostnaden
tas fran underhallsfonden.

Ovrigt
Under aret valde Ludvig & Co att sdga upp avtalet for omférhandling. Styrelsen valde att
acceptera den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 januari 2025.

Investeringar och utfért underhall

2000 Stambyten och renovering av badrum
2013 Atgérd varmeanléaggning

2016 Takbyte

2017 Byte av lagenhetsdérrar

2017 Installation fiber

2018 Balkonger

2023 Asfaltering infart

2024 Kallardérr

Styrelsen arbetar med en underhallsplan fér fastigheten.
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Flerarsoéversikt

Nettoomséttning (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm (kr)
Arsavgifternas andel av totala
intakter (%)

Resultat efter finansiella
poster (tkr)

Total laneskuld (tkr)
Skuldsattning per kvm (kr)
Sparande per kvm (kr)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr)

2024

913
15
703

97

-7
3604
2 847

130
4
272

2023

874
15
673

95

50

3 684
2910
139

4
250

2022

839
14
646

98

16
3764
2973

111
5
248

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till

medlemmarna med i genomsnitt 32 kr/lkvm ar 2024 och 39 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltal med varde "0" har inte beraknats for ar 2021.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

Underhallsfonden regleras enligt nedan

i ny rakning éverféres

Underhallsfonden:

Ingaende behallning
Uttag ur fond
Overforing till fond
Utgaende behalining

380 085
-43 528

35 000
371 557

268 832
-6 667
262 165

-8 528
270 693
262 165

2021

830
13

35
3844
3 036
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrédkning

Rérelsens intdkter
Nettoomsiéttning
Ovriga rérelseintakter (elstéd)

Rorelsens kostnader
Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

912 557
0
912 557

-608 010
-70 367
-21 107

-128 269

-827 753

84 804
20 455
-111 926
-91 471
-6 667

-6 667
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2023-01-01
-2023-12-31

874 471
18 862
893 333

-5635 071
-68 679
-21 336

-125 580

-750 666

142 667
18 867
-111 258
-92 391
50 276

50 276
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Installationer

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

3 645 941
24 763
3 670 704

3 670 704

1707
37 476
39 183

760 630

799 813

4 470 517
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2023-12-31

3765470
33 503
3 798 973

3798 973

1265
33733
34 998

733 534

768 532

4 567 505
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Balansrakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 104

Fond fér yttre underhall 380 085
414 189

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 268 832

Arets resultat -6 667
262 165

Summa eget kapital 676 354

Langfristiga skulder _

Skulder till kreditinstitut 13 3524 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 80 000

Leverantérsskulder 58 931

Medlemmarnas reparationsfond 14 49 516

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 81716

Summa kortfristiga skulder 270 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 470 517

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 4 260 000

4 260 000
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2023-12-31

34 104
330 085
364 189

268 556
50 276
318 832

683 021

3 604 000

80 000
57 743
52 103
90 638
280 484

4 567 505

4 260 000
4 260 000
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore foréandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Férandring av kortfristiga fordringar

Féréndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Féréandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-6 667
128 269
-442
121 160
-3 743
1188
-11 509

107 096

-80 000

27 096

733 534
760 630
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2023-01-01
-2023-12-31

50 276
125 580
-253
175 603
-2 109
-11 739
1111

162 866

-66 539

-80 000

16 327

717 207
733 534
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningstider

Byggnad 50 ar
Markanldggningaar 20 ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar) dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réantekéanslighet (%)

En procent av rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader
Elavgifter
Hyresintékter garage
Ovriga intékter

Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskotsel

Yttre skétsel vinter

Yttre skétsel sommar

Kallardérr

Rep. las, nycklar

Reparation av varmeanldggning
Reparationer och underhall évrigt
Elavgifter

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Avfall

Férsékringar

Kostnader fér kabel-TV

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Ovriga kostnader

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelse och revisorer
Sociala kostnader
FORA férsakring

2024-01-01
-2024-12-31

848 897
40 766
18 000

4 894

912 557

2024-01-01
-2024-12-31

88 711
10 312
1285
43 528
4705

1 069
17 639
54 814
225 801
64 006
22 537
24 500
21 584
0

27 519
608 010

2024-01-01
-2024-12-31

67 311
3 056
70 367

2024-01-01
-2024-12-31

17 800
3 307
0

21 107
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2023-01-01
-2023-12-31

802 389
49 453
18 000

4 629

874 471

2023-01-01
-2023-12-31

83 238
11 625
638

0

0

869

11 399
60 179
198 139
58 486
35 300
25745
21584
350

27 519
535 071

2023-01-01
-2023-12-31

66 295
2384
68 679

2023-01-01
-2023-12-31

18 000
3136
200

21 336
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Not 5 Ranteintikter

Ranteintakter bank
Ovriga ranteintakter

Not 6 Rantekostnader

Rantekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024-01-01
-2024-12-31

20 433
22
20 455

2024-01-01
-2024-12-31

111 926
111 926

2024-12-31

6 226 661
0
6 226 661

-2 461 191

-119 529
-2 580 720

3 645 941
6 800 000

2 373 000
9173 000

2024-12-31

87 400
87 400

-563 897
-8 740
-62 637

24 763

10 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

18 846
21
18 867

2023-01-01
-2023-12-31

111 258
111 258

2023-12-31

6 160 123
66 538
6 226 661

-2 344 351

-116 840
-2 461 191

3765470
6 800 000

2 373 000
9173 000

2023-12-31

87 400
87 400

-45 157
-8 740
-53 897

33 503
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Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 522 500
Skattefordringar 1185 765
1707 1265
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 28 374 27 287
Telenor 6 067 5 396
Upplupna intakter 3035 1050
37 476 33733
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankkonto Tjustbygdens Sparbank 760 630 733 534
760 630 733 534
Not 12 Férandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34104 330085 268 556 50276 683 021
Disposition av
féregaende
ars resultat: 50 000 276 -50 276 0
Arets resultat -6 667 -6 667
Belopp vid arets
utgang 34104 380085 268 832 -6 667 676 354
Not 13 Specifikation av foreningens laneskulder
Langivare: Skuldbelopp: Réanta%: Amort 2024: Konvertering:
Tjustb Sparbank -29861 2422 000 kr  3,99% 56 000 kr 2026-02-28
Tjustb Sparbank -48553 1182000kr 1,18% 24 000 kr 2026-10-01
Summa: 3 604 000 kr 80 000 kr

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen: 0 kr
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Not 14 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 52 103 59 204
Uttag under aret -2 587 -7 101
49 516 52 103

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 10 377 10610
Ovriga upplupna kostnader 2 392 4 357
Férutbetalda avgifter och hyror 68 947 75671
81716 90 638

Vastervik den 4 mars 2025

Karin Larsson Kristina Johansson

ordférande

Lars Carlberg 7 orid Williamson

("U\&%VUP‘@\
Felix Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats

RoOL5~O0Y-01_

Aoy bodiguf

Lars Axelsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Brf Durken
Org.nr 733600-0232

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Durken for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf
Durken for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Durken, Org.nr 733600-0232
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 2oz 45— p 4-02

Lg%elgso% %/4/7
Revisor

Brf Durken, Org.nr 733600-0232



