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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Réakan, 777100-0101, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen. Foreningen innehar
marken med &ganderatt, med en fastighet d&r det finns bostadslédgenheter, lokal for uthyrning och
garage, men har ingen del i nagon samfallighet.

I bostadsrattsforeningen finns en aktuell underhallsplan uppréttad med de atgarder som ar k&nda av
styrelsen.

Visentliga hidndelser under rékenskapsaret:

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Bengt-Olof Eriksson Ordférande

Kristina Karlsson Vice ordférande
Annelie Bjuhr Ledamot, sekreterare
Inga-Lill Carlsson Ledamot

Ingrid Wase Ledamot

Séren Smedh Suppleant

David Ohisj® Suppleant

| tur att avga/omval ur styrelsen

| tur att avga/omval ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar
Bengt-Olof Eriksson, Inga-Lill Carlsson och Ingrid Wase.

Suppleanterna véljs alltid pa ett ar.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i

féreningen.

Revisorer
Revisorer: Susanne Grundstrém och Jessica Jansson
Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning
Valberedningen har under aret hanterats av styrelsen.

Forvaltning/organisation
Bokférarna i Bergslagen AB har skott den ekonomiska fastighetsfoérvaltningen under aret.

Fond for fastighetsunderhall

Behallningen per 2024-12-31 var 9 903 041 kronor. Avsattning till den yttre fonden blir enligt upprattad
underhallsplan 1 174 506 kronor. Aterforing fran fonden for gjorda reparationer och underhall under
aret har gjorts med 167 139 kronor som avser fasadtvatt.

Konto for yttre fond och skadefond ar sammanslagna.

Stadgeenlig avsattning enligt underhallsplan efterfoljs from 2016/2017.
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Arsavgift
Arsavgiften hojdes med 1,5% i januari och 2% i april 2024.

Fastighetsdrift

* Avtal med Varmevéarden finns angéende fjarrvarmen

* Den Obligatoriska Ventilations Kontrollen, OVK, atgardades 2013

* Ett elavtal skrevs 2014-05-20 med Fortum/Ellevio som leverantor. Avtalet géller tillsvidare
* Forsakringsavtal ar tecknat med Anticimex, skadedjursbekémpning

* Energideklaration har utférts under 2020 av HSB MélarDalarna

Sammantriaden
Ordinarie arsstamma for verksamhetsaret 2023 avholls 2024-05-23.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 st protokollférda sammantraden.

Underhall av fastigheten

Styrelsens ambition ar att behélla fastighetens attraktivitet pa lang sikt.

Underhallsplanen skall ge styrelsen en éverblick Sver kommande kostnader som avser underhall av
féreningens fastighet.

Underhallsplanen ses lépande éver for att kontinuerligt uppratthalia fastighetens skick.

Underhall av lagenheterna

Underhall av lagenheterna &r respektive bostadsrattsinnehavares ansvar.

Styrelsen uppmanar bostadsrattshavarna att behalla och planera for en konkurrenskraftig status pa
ldgenheterna,

Renoveringar som innebér ingrepp pa béarande konstruktion, féréndringar av vaggar, vatten, aviopp
och dylikt far enligt stadgar endast ske med styrelsens godkannande. Nar forfagan om férandringar
lamnas in &r det viktigt med underlag s& att fastighetens ritningar kan uppdateras.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i forsékringsbolaget Lansforsakringar. Varje bostadsrattshavare
méste sjalv teckna forsakring for bostadsratt och 16sore.

Gillande avtal

Bokférarna i Bergslagen AB Ekonomisk forvaltning

Ellevio, Géteborg Energi, GodEl Elleverans

Adven Sverige AB Fjarrvarme
Samhallsbyggnadférvaltningen Vatten, avlopp och soph&mtning
Telia Fiberinstallation
Lansforsakringar Fastighetsforsakring

Anticimex Skadedjursforsékring

Fastighetens taxeringsvarde
Fastighetens totala taxeringsvarde 2024 &r 23 463 000 kronor, varav byggnadsvarde 17 934 000
kronor och mark 5 529 000 kronor (2022 ars fastighetstaxering)

Fastighetsavgift/fastighetsskatt _

Fastighetsskatt utgar med 1% pa 1 075 000 kronor och fastighetsavgiften utgdr med
0,3% pé 22 388 000 kronor under 2024,

Stalida panter; Fastighetsinteckningar 13 825 500 kronor

Borgensatagande: Fastigo 2% av l6nesumman 2024: 7 634 kronor

Medlemsantal och lagenhetsdverlatelser

Under aret har det skett 16 st lagenhetsoverlatelser. Overlatelsepriserna pa den éppna marknaden var
som hogst 80 000 kronor.

Totalt antal bostadsratter &r 117 st. Féreningen hade 123 st medlemmar 31 december 2024.
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Férbrukning vatten och fijarrvarme (underlag 7 423 m2)

Ar 2024 2023 2022 2021 2020 2019

Varme  1229MWh 882MWh 865MWh 953MWh 848MWh 946MWh

0,177MWh/m2 0,11MWh/m2 0,11MWh/m2 0,13MWh/m2 0,11MWh/m2 0,11MWh/m2

Vatten 7014 m3 6237 m3 6127 m3 6725 m3 6453 m3 6520 m3
117 st. Igh 117 st. Igh 117 st. Igh 117 st. Igh 117 st. Igh 117 st. lgh
59,95 m3/igh 53,3 m3/igh 52,4 m3/igh 57,5 m3/igh 55,1 m3/igh 55,7 m3/Igh
Féreningens lan

Totala laneskulden per 2024-12-31 var 6 343 199 kronor.
Féreningens fastighetsian ar placerade hos Swedbank Hypotek AB till féljande villkor:

Rantesats Bundet till Lanebelopp 2024-12-31 Amortering ar 2024
1,73% Slutbetalt under 2024 0 215 000
4,424% rorligt 3 man 1044 475 101 900
1,77% 2025-11-25 573750 127 500
2,86% 2025-03-25 2 362 487 116 668
3,34% rorligt 3 man 2 362 487 116 668

Rakenskapsaret gav ett 6verskott om 737 452 kronor.



Bostadsrittsféreningen Rakan
777100-0101

4(13)

Flerarsodversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5016 100 4 925 549 4767 185 4 661 164
Resultat efter finansiella poster 737 452 1176 134 1160 554 1 055 094
Soliditet, % 60,7 57,5 52,6 47,3
Avgift per m2 upplaten
med bostadsratt 1 089,11 1 006,96
Skuldsattning per m2 854,53 945,83
Skuldsattning per m2 upplaten
med bostadsratt 1017,02 1 125,69
Sparande per m2 231,98 271,54
Rantekanslighet, % 0,93 1,44
Energikostnad per m2 235,01 188,85
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 131,18 94,92
Férandringar i eget kapital
Medlems- Reserv-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Vid arets borjan 340 350 137 445 8 895 674 1 390 568
Resultatdisposition enligt beslut
av féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 1174 506 -1 174 506
lanspréktagande av fond fér
yttre underhall -167 139 167 139
Arets resultat 737 452
Vid arets slut 340 350 137 445 9 903 041 1120 653
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 120 653, disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat 383 201
arets resultat 737 452
Totalt 11206563
disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall 1174 506
ianspraktagande av fond for yttre underhall =
balanseras i ny rakning -53 853
1120653

Summa

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 5016 100 4 925 549

Ovriga rérelseintakter 161 968 193 343

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5178 068 5118 892

Rérelsekostnader

Driftskostnader -2 377742 -1 854 987

Ovriga externa kostnader -436 183 -449 385

Personalkostnader 4 -670 316 -648 698

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -829 333 -839 531

Summa rorelsekostnader -4 313 574 -3 792 601

Roérelseresultat 864 494 1326 291

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 113 337 65 963

Rantekostnader och liknande resultatposter -240 379 -216 120

Summa finansiella poster -127 042 -150 157

Resultat efter finansiella poster 737 452 1176 134

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 737 452 1176 134

Skatter

Arets resuitat 737 452 1176 134
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 10618 196 11 418 872
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 46 659 69 316
Inventarier, verktyg och installationer 7 6 000 12 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 10670 855 11 500 188
Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 766 213 732 663
Summa finansiella anlaggningstiligangar 766 213 732 663
Summa anldaggningstillgangar 11 437 068 12 232 851
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 140 914 175 277
Ovriga fordringar 9238 24 884
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 193 947 189 269
Summa kortfristiga fordringar 344 099 389 430
Kassa och bank

Kassa och bank 7 156 608 6111 811
Summa kassa och bank 7 156 608 6111 811
Summa omsittningstillgangar 7 500 707 6 501 241
SUMMA TILLGANGAR 18 937 775 18 734 092
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 340 350 340 350
Reservfond 137 445 137 445
Fond for yttre underhall 9903 041 8 895674
Summa bundet eget kapital 10 380 836 9 373 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 383 201 214 434
Arets resultat 737 452 1176 134
Summa fritt eget kapital 1120 653 1 390 568
Summa eget kapital 11 501 489 10 764 037
Langfristiga skulder

Fastighetsian 9 5 880 463 6 343 199
Summa langfristiga skulder 5 880 463 6343 199
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 462 736 677 736
Férskott fran kunder 394 50
Leveranttrsskulder 241 470 144 766
Skatteskulder 2 551 3023
Ovriga skulder 135 251 129 978
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 713 421 671 303
Summa kortfristiga skulder 1 555 823 1 626 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 937 775 18 734 092
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 737 452 1176 134
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 782 112 811 740

1519 564 1987 874

Betald skatt -472 13
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1519 092 1 987 887
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 45 331 -121 747
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 158 110 43 117
Kassaflode fran den {6pande verksamheten 1722533 1 909 257
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -677 736 -702 736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -677 736 -702 736
Arets kassaflode 1044 797 1206 521
Likvida medel vid arets borjan 6 111 811 4 905 290
Likvida medel vid arets slut 7 156 608 6111 811
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2023-01-01-
2023-12-31

Betalda rdntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 79 786
Erlagd ranta 254 050

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Av- och nedskrivningar av tillgangar 829 333
Orealiserade vardeforéndringar vérdepapper 33 550

38 310
216 258

839 531
27 653

862 883

Transaktioner som inte medfér betalning

Forvarv av tillgang genom att en till tillgdngen direkt
relaterad skuld har ¢vertagits, alternativt att séljarrevers
har utfardats.

Forvarv av inkram och verksamheter

Forvérvade tillgangar och skulder:

867 184

Summa tillgangar

Summa skulder och avsattningar

Utbetald kdpeskilling

Paverkan pa likvida medel

Avyttring av inkram och verksamheter

Avyttrade tillgadngar och skulder:

Summa tillgangar

Summa skulder och avsattningar

Erhallen képeskilling

Paverkan pa likvida medel

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 7 156 608

6111811

7 156 608

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en |6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

6111 811
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 80
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar: 10-30

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning i resultatrdkningen
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter lagenheter 4 950 100 4 849 663
Hyresintakter lokal 5400 9 461
Hyresintakter garage, p-plats och mopedplats 60 600 66 425
Summa 5016 100 4 925 549

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar kostnaderna fér varme, vatten, sophamtning, tv och el till allménna ytor
sasom tvattstuga och garage. E! som férbrukas i bostdderna betalas av medlemmarna sjalva.

Not 4 Personal

Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 2 2

Summa 2 2
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 29 110 696 29 110 696
-Nyanskaffningar - .

29 110 696 29 110 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 691 824 -16 891 148
-Arets avskrivning enligt plan -800 676 -800 676

-18 492 500 -17 691 824
Redovisat virde vid arets slut 10 618 196 11 418 872
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden;
-Vid arets boérjan 399 281 399 281
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 399 281 399 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -329 965 -307 308
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -22 657 -22 857
Vid érets slut -352 622 -329 965
Redovisat virde vid arets slut 46 659 69 316
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 382 587 382 587
-Nyanskaffningar - =
Vid arets slut 382 587 382 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdorjan -370 587 -354 389
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 000 -16 198
Vid &rets slut -376 587 -370 587
Redovisat virde vid arets slut 6 000 12 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 732663 705010
-Vardeférandring 33 550 27 653
Redovisat virde vid arets slut 766 213 732 663
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2024-12-31 2023-12-31

Swedbank Hypotek AB 5 880 463 6 343 199
5 880 463 6 343 199

Not 10 Skulder som redovisas i fler &n en post

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som redovisas i flera poster
Féreningens banklan pa 6 343 199 kr redovisas under foljande poster i balansrakningen:
Langfristiga skulder
Fastighetslan 5880 463 6 343 199
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 462 736 677 736

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Tva av féreningens fastighetslan ska omférhandlas under kommande ér, dar réntekostnaden kan

forvantas bli hogre.

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Stillda sdkerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Eventualférpliktelser

Borgensférbindelser, Fastigo
Summa eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
13 825 500 13 825 500
13 825 500 13 825 500
13 825 500 13 825 500
7 634 7 690
7634 7 690
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Underskrifter

Hatlefors den 31 mars 2025

Bengt Olof Eriksson Krlstlna Karlsson

Styrelseordférande LM 41/ R
S » h é' : ) !fh B
i 1) (, ,L Q&w

Annelie Bjuhr | . Ingalill Carlsson

Qmneielee Buders \Cpmo\o\m\@m S
I; n;;\zfj‘sz/ M

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Jag som av bostadsrattsforeningen Rakans arsmote utsetts till revisorer vill
hérmed lamna revisionsberittelsen for verksamhetséret 2024.

Vid granskningen hade jag tillgéng till foreningens forvaltningsberéttelse,
den ekonomiska redogorelsen samt styrelsens protokoll.

Da jag funnit att allt &r i sin ordning foreslar jag att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

lji‘allefors den 4 april 2025

/ 1190{;"’{/0{/? Jiu &( o—

Susanne Grundstréom



