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Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum
Org nr 769629-3831

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajhusen Dalénum far hirmed avge foljande arsredovisning for 1
januari 2024 t.o.m. 31 december 2024, vilket dr foreningens tionde verksamhetsar.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 8
- balansrdkning 9
- kassaflodesanalys 1
- noter 2

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lidingd kommun, Stockholms lan.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Solventilen 2 i Lidingd kommun.

Pé foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fyra till sex vaningar med totalt 103
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 8 862 m2, och en lokal med en total lokalarea om ca. 138 m2.
Foreningen disponerar 6ver 101 parkeringsplatser varav 95 i garage. Samtliga parkeringsplatser i garage har
tillgang till laddning.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2069.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanldaggning tillsammans med Solventilen 1 (Brf Kajtorget Dalénum).
Gemensamhetsanldggning GA:1 omfattar kvartersgatan samt andra for fastigheten erforderliga anldggningar.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgarforvaltning.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende underjordiska ledningar samt for allmin ging- och
cykeltrafik till forméan for Lidingd Stad.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Loptid t.o.m.
Lulus Lidingd AB restaurang ja 2026-12-31

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2018 erhallit 945 215 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokalen. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokalen sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.
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Fastighetens underhdllsbehov

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. En underhallsplan har tagits fram med hjilp av
en extern konsultfirma. Styrelsen kommer att 16pande arbeta med denna plan under kommande ar.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Infor ar 2024 beslutades hdjning om 2 procent av arsavgifter exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) , genomsnittlig rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten var 748 kr/m2. Styrelsen
har beslutat om ofordndrad arsavgift under 2025.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal f6r ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2017 och har deklarerats som férdigstillda. Byggnadsenheten har &satts viardeér
2017.

Bostadslédgenheterna r fran och med véirdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har fran 1 juli 2019 tecknat avtal med WIAB AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgérdsskdtsel, trappstddning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och
kéllsortering. Avtalet géller till den 30 juni 2020, darefter forldngs avtalet med 1 ar i taget, savida inte endera
parten sagt upp avtalet i tid.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med MBF AB om ekonomisk forvaltning.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 1 625 664 kronor (1 625 664 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor
som framgar av not nummer fjorton.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 660 400 000 kr.

Under éret har 7 (12) bostadsrétter 6verlatits.

Investeringar och underhall
Under aret har fastigheten genomgétt obligatorisk ventilationskontroll.

Nodtelefoner i hissar har uppgraderats.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 164 (163).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 25 april 2024 haft foljande sammanséttning:
Mats Planthaber Ledamot Ordférande
Peter Holming Ledamot

Bjorn Falkenhall Ledamot

Sven Johansson Ledamot

Anna-Lena Boucht Ledamot

Jonathan Johansson Suppleant

Jessica Helin Suppleant

Roland Bergstrom Suppleant

Ben Mahmuti Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (10) protokollférda sammantréden inklusive konstituerande.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie
Huvudansvarig Heidi Nestlén

Valberedning

Christian Hallin

Caroline Blomgqvist

Pontus Geidnert Sammankallande

Féreningens stadgar

Vid arsstimma togs beslut 2 av 2 avseende justering av befintliga stadgar.
Foreningens senaste stadgar ar inskickade till Bolagsverket och véntar pa registrering.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 8646545 8402617 8019269 7980418
Resultat efter finansiella poster kr -993 879 -566 795 -150 752 544 380
Soliditet % 86 85 85 85
Likviditet % 127 109 106 126
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 717 703 690 690
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 769 749
Skuldséttning per kvm kr 7960 8102 8244 8 680
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 10 271 10 454 10 638 11200
Energikostnad per kvm kr 154 135 125 107
Réntekanslighet (grundavgift) % 14,3 14,9 15,4 16,2
Réntekénslighet (total avgift) % 13,4 14,0
Sparande per kvin kr 211 233 270 320
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 78,81 77,80

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel, ingar inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen har en finansieringsplan som tar hiansyn till fastighetens bedémda underhéllsbehov, inflationstakt
och ranteniva. Infor 2025 har styrelsen beslutat om oférdandrade avgifter (se Vasentliga hidndelser). Styrelsens
bedomning dr dirmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Upplatelse- Fond for Balanserat Arets
Inbetalda insatser avgifter  yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 295 861 000 254 559 000 1118773 1091 381 -566 795
Reservering till yttre fond 270 000 -270 000
lansprakstagande av yttre fond -232 526 232 526
Balansering av foregéende ars resultat -566 795 566 795
Arets resultat -993 879
Belopp vid arets utgang 295 861 000 254 559 000 1156 247 487 112 -993 879
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 487 112
Arets resultat -993 879
Totalt -506 767
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering 270 000
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -199 957
Balanseras i ny rikning -576 810
Totalt -506 767

Féreningens ekonomiska stéillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt noter.

Den foreslagna reserveringen till fonden for yttre underhall &r i enlighet med foreningens stadgar.
Underhallsplanens berdknade kostnader for underhéll de kommande tio aren tiacks av den foreslagna
reserveringen. Underhallsplanens berdknade érliga medelkostnad per ar de kommande 45 &ren uppgar till 3 204
tkr. Styrelsen planerar framtida underhallsatgarder med hjélp av den upprittade underhallsplanen, och framtida
reserveringar till yttre fonden ses 6ver arligen.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2024-01-01
-2024-12-31

8 646 545
0
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-3616 701
-199 956
-356 833
-162 362
-3205 393
-7 541 245
1105300
84 027
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-2099 179
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-993 879
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199 956
-270 000

-1 063 923
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2023-01-01
-2023-12-31

8402 617
128 648

8 531 265
-3207 334
-232 526
-280 789
-125 057
-3 123 642
-6 969 348
1561917
64 067
-2192 779
-2 128 712
-566 795

-566 795

-566 795
232 526
-270 000

-604 269
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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2023-12-31

641 854 864
123 229
817 508

642 795 601

642 795 601

58 244
3256 671
153 603

3468518

3468 518

646 264 119
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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550420 000
1156247

551576 247
487 112
-993 879
-506 767
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2023-12-31

550420 000
1118773

551538773
1 091 381
-566 795
524 586

552 063 359

91 020 815
91 020 815
1 625 664
263 617
5149
44702
1240 813

3179945
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Foréindring i rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter forindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Erhéllet bidrag

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillsingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Laddstationer 7 och 10 ar

Nvckeltalsdefinitioner

Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser efter rakenskapsérets slut.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01

-2024-12-31
Arsavgifter bostider 6357 432
Telefoni, bredband, TV 271 920
Vattenavgifter 184 732
Hyror lokaler 447 372
Hyror parkering 1 194 850
Elavgifter laddplatser 125 889
Ovriga hyrestillagg 26 016
Ovriga intékter 31001
Aterforda reserveringar 17 284
Brutto 8 656 496
Hyresforluster vakanser garage -9950
Summa nettoomséittning 8 646 546
I arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.
Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell métning och debitering).
Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ligenhet.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01

-2024-12-31
Fastighetsskotsel 479 598
Reparationer, 16pande underhall 563 857
Elavgifter 839 245
Uppvéarmning 688 201
Vatten och avlopp 234 032
Renhallning 248 883
Forsékringar 110 220
IT-kommunikation & TV 270 726
Ovriga fastighetskostnader 78 660
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 103 280
Summa driftskostnader 3616702
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132 452
420 000

1192950
105 479

26016
23 956
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8405417
-2 800
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504 198
393 496
785 654
572782
188 347
210070
104 607
262 044

82 857
103 280

3207 335



Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum
769629-3831

Not 5 Periodiskt underhall

Malning entréer

OVK

Uppgradering nddtelefoner
Omléggning tradack

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision*

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6évriga externa kostnader

*Periodisering bidrar till forhojd kostnad. Under 2024 har féreningen

betalt 36 875 kr.

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC

2024-01-01

-2024-12-31

0
74 250
91 438
34269

199 957

2024-01-01

-2024-12-31

7749

9 188
46 250
45 685
112 908
30239
18 750
77 484
8580

356 833
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2023-01-01
-2023-12-31

232 526
0
0
0

232 526

2023-01-01

-2023-12-31

25176
1250
24 875
16 998
108 427
25363
7500
62 620
8580

280 789



Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum 16(20)
769629-3831

Not 7 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 130 000 100 000
Sociala kostnader 32362 25 057
Summa arvoden, personalkostnader 162 362 125 057
Not 8 Finansiella intikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
I}éinteintéikt klientmedel 1 SHB 83 435 62 989
Ovriga réinteintdkter 592 1079
Summa finansiella intikter 84 027 64 068

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC Oneflow ID 10244876 Sida 16 /22



Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum
769629-3831

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirdets fordelning

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Fastighetsforbiittringar

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Arets anskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbattringar

v Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC

2024-12-31

370902 708

370902 708

-18 545 136
-3 090 856

-21 635 992

349 266 716

289 497 292

289 497 292

638 764 008

265 800 000
130 528 000

396 328 000

386 000 000
10 328 000

396 328 000

2024-12-31

250 238
817 508

1 067 746

-127 009
-114 537

-241 546

826 200
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2023-12-31

370902 708
370 902 708

-15 454 280
-3 090 856

-18 545 136

352357572

289 497 292

289 497 292

641 854 864

265 800 000
130 528 000

396 328 000

386 000 000
10 328 000

396 328 000

2023-12-31

250 238
0

250 238

-94 223
-32 786

127 009

123 229




Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum
769629-3831

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

- InkSp laddstationer

- Bidrag laddstationer

-Omklassificering

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Bidrag utbetalt under 2024 varvid investeringen aktiveras under

rakenskapsar 2024 istillet for 2023.

Not 12 Stiallda sikerheter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC

2024-12-31

817 508
0
0
-817 508

o | o

2024-12-31

110 000 000

110 000 000
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2023-12-31

0
1635015
-817 508

0

817 507

817 507

2023-12-31

110 000 000

110 000 000



Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum 19(20)
769629-3831
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 304 217
Fordran naturvardsverket 0 817 508
Klientmedelskonto hos forvaltare 3 831 521 2 438 946
Summa évriga kortfristiga fordringar 3 831 825 3256 671
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 2,75 2026-09-30 17 000 000
Stadshypotek 3,46 2030-06-30 13 400 000
Stadshypotek 0,82 2028-09-30 24 140 463
Stadshypotek 2,05 2025-09-30 36 480 352
Summa skulder till kreditinstitut 91 020 815
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsér -1 625 664
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -36 454 688
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 52 940 463
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 82 892 495
Not 15 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Moms 29 057 27418
Ovriga kortfristiga skulder 0 17 284
Skulder till MBF 2 864 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 31921 44 702

v Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC
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Bostadsrittsforeningen Kajhusen Dalénum
769629-3831

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna sociala avgifter
Arvode revision

Arvode styrelse
Arsavgifter

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhéllning

Ovriga interimsskulder

Summa

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Planthaber Peter Holming
Ordforande Ledamot

Bjorn Falkenhall Sven Johansson
Ledamot Ledamot

Anna-Lena Boucht
Ledamot

2024-12-31

107 804
40 846
36 875

130 000

648 047
83 022
97 848
22 957
20498

134 213

1322110

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC
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2023-12-31

180 186
31420
27 500

100 000

624 572

102 385
84 467
21024
16 994
52 265

1240 813



Deltagare

MATS PLANTHABER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATS PLANTHABER

Mats Planthaber

PETER HOLMING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER HOLMING

Peter Holming

SVEN JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sven Bertil Ingemar
Johansson

Sven Johansson

ANNA LENA BOUCHT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Lena Magi Boucht

Anna Lena Boucht

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC

2025-03-21 14:11:33 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 172.226.49.40

2025-03-22 17:08:46 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.230.35.140

2025-03-22 16:13:28 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.79.172.202

2025-03-22 08:23:39 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.229.192.160
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BJORN FALKENHALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-22 17:04:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: BJORN FALKENHALL

Bjorn Falkenhall

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.138.86

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 09:26:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.119

« Signerat 2025-03-24 09:26:52 UTC Oneflow ID 10244876 Sida 22 /22



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kajhusen Dalénum, org.nr 769629-3831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision
Bostadsrattsféreningen Kajhusen Dalénum for ar
(rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31).

av arsredovisningen for
2024

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
radkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

v Signerat 2025-03-24 09:28:177 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kajhusen Dalénum f6r ar 2024 (rakenskapsaret 2024-01-01 —
2024-12-31) samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan fdéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 09:28:17 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.119
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