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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmnt om verksamheten
Férenlngen har tIII 'andamél att frémJa medlemmarnas ekonomlska Intressen genom att I férenmgens hus uppléta

bostadsl'agenheter ét medlemmarna tIII nyttJande utan tidsbegr'a‘nsnmg

Férenmgen ér ett pnvatbostadsfdretag enhgt Inkomstskattelagen (1999 1229)

Fastlgheten
Férenlngen éger fastigheten Uven 6 bebyggdes 1945.

Férenlngen Innehar marken med égandera‘tt.

Fbrenmgen har en aktuell underhéllsplan.

Fastlg heten 5r fullvérdesférsékrad I Lénsférsékrmgar Dalarna, dér bl a skadedJursférsékrIng, réttsskyddsfbrsaknng,
olycksfallsférsékrmg och ansvarsférsékring fér styrelsen ingér. Aven ett bostadsréttstlllégg ingér fér varje Iégenhet.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktlonérer
Styrelse
Rolf Karlsson, ordférande
2023—2024

Lennart Eriksson, ledamot
2023—2024

Eva—Britt Isaksson, ledamot
2024-2025
Johnny Backlund, suppleant
2024
Johanna Olveby, suppleant
2024

Revisorer
Lars Perers, revnsor

2024

Valberednlng
Johan Franzén
2024

Benny Egerstad
2024

Forvaltnlng
Bokf'o'ringen har skotts av E8LF Ekonomlkonsult. Fastlghetsskotseln har ombesorjts av Rolf Karlsson,

och trappstadmngen av Marie Karlsson, Snoréjnmg av Andreas Uppgérd
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Féreningsfrégor
Under éret har styrelsen ha 5 protokollfbrda méten.

Féremngens totala bostadsyta ér 2 321 kvm. P5 fastigheten firms 2 st bostadshus innehéllande 31 Iégenheter och 2

lokaler. Dessutom finns 16 platser med motorvérmare, 7 garage, 3 elbllsladdare och

8 parkeringar

Légenhetsférdelmng'
1 st 7 rum och kok

1 st 5 rum och k'o'k

8 st 4 rum och k'o'k

1 st 3 rum och kok
19 st 2 rum och kok
1 st 1 rum och kok
3 st lokaler

Taxeringsvérde pé forenmgens fastighet ér sammanlagt 13 352 tkr (13 352 tkr)
Foreningen betalar en kommunal fastighetsavglft som utgér med det Iégsta beloppet av

1.630 kr per légenhet eller 0.3% av taxerlngsvérdet. For Hojden blur avglften légst med

0,3 % av taxerlngsvérdet. Dessutom betalar foreningen fastlghetsskatt motsvarande 1 % av taxermgsvardet for lokal

vasentliga h'a'ndelser under réikenskapséret
Byte av ytterdorrar kostnad 273 21 5 kr

Installation av fyra st laddstolpar kostnad 94 360 kr.

Sotning kostnad 35 296 kr.

Medlemsinformation
Under aret har det skett 4 overlételser, samt Ingen av styrelsen godk‘and andrahandsuthyrning

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-13‘
Ekonomisk plan har registrerats hos Lansstyrelsen 1946-03-01.

Verksamhetsberattelse
Fr o m. 240701 hojdes avglfterna med 10%

Genomsnittlig avgif‘t uppgér for bost'aider tIII 641 kr/kvm och for lokaler 619 kr/kvm.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten ér anglvna I tusental kronor om Inte annat anges.

2401 -241 2

Nettoomséttning 1 539

Resultat efter finanSIella poster ~178

Solldltet % 25

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 641

Arsavgifternas andel I procent av totala rérelsemt‘akter 88
Skulds‘attmng (kr) per kvadratmeter 2 000

Sparande (kr) per kvadratmeter 144

Réntekénsllghet % 3

Energlkostnad (kr) per kvadratmeter 194

UPPLYSNING VlD FCRLUST

2301 -2312
1 462
269

27

610

88
2 O78

251

3

124

2201 -2212
1 372
244
21
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2101-21 12

1 337
255

18

Férlusten innebér inga konsekvenser f6r férenmgens méjllghet att finansiera framtlda ekonomlska étaganden Férlusten

har uppkommit pé grund av ett planerat underhéll.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Fond f6r
insatser yttre

underhéll
Belopp vid érets Ingéng 147 660 389 056
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras I ny rékning
Fér'andring av yttre fond 3O OOO

Arets resultat
Belopp vid rets utgéng 147 660 41 9 056

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 130 723

Arets resultat -177 596

Yttre fond 419 056

Summa 7 372 183

Fb‘rslag ttll disposition
Yttre fond Innan avs'attning 419 056
Avséttning tIII yttre fond 30 000
Ianspréktagande frén yttre fond —200 000
Balanseras I ny réknlng 1 123 127

Summa 1 372 783

Avsé‘ttmng tIll yttre fond skall enhgt stadgarna ske enligt underhéllsplan
Styrelsen foreslér att 30 000 kr avsétts till yttre fonden.
Styrelsen foreslér att 200.000 kr ianspréktages frén yttre fonden.

Balanserat
resultat

891 795

268 928
—30 OOO

1 130 723

Arets
resultat

268 928

—268 928

-177 596
-177 596

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.

Totalt

1 697 439

0

0
-177 596
1519 843
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RESULTATRAKNING 1

2024-01 ~01 2023—01 —01

2024—1 2-31 2023-1 2—3
*=§'%f$§793i'9 2‘6 t.» 31 "i‘

R6relseintéikter, lagerfrndringar m.m.
Nettoomséttnmg 2 1 S38 717 1 462 422

Ovnga rérelsemtékter — 71 006

Summa r6relseintéikter, lagerfrndringar m.m. 1 538 717 1 533 428

R6relsekostnader
Ovrlga externa kostnader 3 -1 212 471 -798 854

, Personalkostnader 4 —141 026 —107 149
i Av— och nedskrlvnlngar av materiella och Immaterlella ~21O 206 —200 770

anléggnmgstlllgéngar
Summa r6relsekostnader -1 563 703 -1 106 773

{x
Riirelgeresulta‘ti -24 986‘ 426 655':

Finansiella poster
Ovrlga rénteintékter och liknande resultatposter 28 769 27 979

Réntekostnader och liknande resultatposter -181 379 ~185 706

Summa finansiella poster ~152 610 -157 727

éResutta't; after finansi'eu‘a poster 42,7 596 268 928%

Wesultagfareskgtt -177 596. .2168, 9,23%

‘irets- rqsultat- ~177 596 2,683 9.28
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BALANSRAKNING

m:
TILLGANGAR

Anlggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och Installationer

Summa matenella anldggningstillgéngar

v‘summaanl'a‘gg'n’in’gjst‘illgangar

Omséittningstillgéngar
Kortfnstzga fordringar
Ovrlga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna int'a'kter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

summa qmsaitthfngsiill;géngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-1 2-31

5 124 736
84 924

5 209 660

5 209 660.

26 013
35 155

67 768

767 471

767477

8328‘ 539

6 038 299

6(12)

2023—12-3

5 325 505

O

5 325 505

5 3295‘ 505:

4 203

39 179

43 382

973 397
973 397

1 0161779,

6 342 284
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2023-12-31
M

1%;

204—1 2—31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapttal
Medlemsmsatser 147 660 147 660

Fond fdr yttre underhéll 419 056 389 056

Summa bundet eget kapital 566 776 536 716

Fntt eget kapital
Balanserat resultat 1 130 723 891 795

Arets resultat -177 596 268 928

Summa fritt eget kapital 953 127 1 760 723

Summa eget kapit'al‘ 1‘ 5‘19 3143 1 691439

Léngfristiga skulder
Skulder till kredltinstitut 7 4 072 746 4 237 678

summa Iéngfriétiga skuld‘er 4 012, 7'46 4,2373 678

Kortfristiga skulder
Kortfristlg del av léngfrlstlg skuld 7 164 932 164 932

Leverantérsskulder 50 752 26 O34

Skatteskulder 4 869 13 443

Ovrlga skulder 17 112 15 561

Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter 208 O45 187 197

Summafqutfristi'ga skulder 445, 7'10 407 167

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 038 299 6 342 284
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KASSAPLODESANALYS 1

2024—01 —o1

2024—1 2—31
b ‘33:?

Den lépande verksamheten
Rérelseresulta’c —24 986

Justeringar fér poster som Inte ingér I kassaflédet m m
— Avskrivnmgar 210 206

Erhéllen rénta 28 769

Erlagd rénta -181 379

Kassafldde frdn den lb’pande verksamheten fo‘re férc'indn'ngar

av rc‘irelsekapital 32 6 70

Kassaéde frén fbréindringar i r6relsekapltal
— Oknin9(—)/Minskning(+) av kortfnstiga fordringar —17 786
— Okning(+)/Minskning(—) av kortfrlstlga skulder 38 542

’Kassafo'de frén den iapandé verksamhetén 53' 3.66

lnvesteringsverksamheten
Férvérv av materiella anléggmngstillgéngar -94 360

KaSSajfgléd’e, frén inVesteringsverksamheten ~94 3‘60

Finansieringsverksamheten
Utbetalnmg, amorterlng av Ié’m —164 932

Kassaéde {ran finansieri‘ngsverksamhgt‘en 51:64 932

Argtis, kass’aiicle 2205 9:261

Likvida medal vid rets bérjan 973 397
Likvida medel vid 5rets slut 767 471
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NOTER

Not- 1 Reaovisgningspr'i‘ncifper:
g

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovusnlngen har uppréttats enhgt érsredovusningslagen, BFNAR 2016'10 Arsredovusnmg I mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023'1 Kompletterande upplysningar m m. i bostadsréttsféreningars érsredovisning Redowsningsprmciperna ér
oféréndrade frén féregéende ér. Fbrenlngens redovisnmgsvaluta ér svenska kronor.

Materiella anléiggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprunghga anskaffnmgsvérden
Avskrivning sker Imjért dver tillgéngens ber‘aknade IIvsléngd.

Ar
Byggnader och mark 25—50 ér

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen I fdrvaltningsberéttelsens flerérséversikt

Soltditet = Justerat eget kapttal/ Totalt kapital
Kommentar‘ Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsrc'itt = Arsavgifter inklusive drifts/(ostnader som debiteras
medlemmama efter fbrbrukning /yta uppldten med bostadsra’tt

Arsavgtfternas andel i procent av totala rc'irelseintc'ikter = Arsavgz‘fterna / totala rbrelsemtdkter

Skuldsdttm'ng per kvadratmeter = De rdntebrande skulderna /ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrc'z'tt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat /ytan uppla°ten med bostadsrdtt och hyresrc'itt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt fc'J'ljande'
Arets resultat + a°rets avskrivningar +c°zrets utrangeringar + I<ostnadsf6rt planerat underhdll

Ra'nteka‘nslighet = Rdntebdrande skulder/ érsavgifter

Energtkostnad per kvadratmeter = Kostnad fdr uppvc’irmning, el och vatten /ytan uppléten med bostadsrdtt och
hyresra'tt

Kommentar. I kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebtteras.
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Noit s2, 'Nettoqms‘aftfn‘i‘ngk

Avgift
Hyra lokaler moms

Hyra lokaler ej moms

Garage och motorvérmare
Oresavrundnmg
Summa

Not; ,3 5Vriga ’ext‘ern‘a koétj‘nader

Elavgifter
Vattenavgifter
Renhéllningsavglf‘ter
Lépande underhéll

Ovriga fastlghetskostnader
Kabel TV
Fastighetsavglft
Fastighetsférsékring
Sotning
Fastlghetsskétsel
Redowsnmgstjénster
Snéréjning
Revisionsarvoden
DIv 6vrlga kostnader
Summa

Niot 4 Persgnalkostnadiér‘

Styrelsearvoden
L6ner
Bllerséttnmg
SOCIaIa avgifter
Sérsklld léneskatt
Summa

2024

1 357 845

34 401

93 739
52 744

-12
1 538 717

zqz4

308 204
103 033
51 418

429 323

113 347
44 438
38 125

35 296
14 770
36 992
12 851

6 225
18 449

1 212 471

2934

27 000
85 019

26 522

2 485
140 971

10(12)

1 293 186

32 260
88 490
48 538

—52

1 462 422

2023. 1

262 763

109 501

52 033

62 547

16 483
109 291

44 438
33 754

25 736

35 434
31 250

15 624

798 854

2023
3

27 000

56 750

350

22 536

513

107 149
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Not 5 Byg'gna‘der, och m‘ark:

Ingéende anskaningsvérden

Utgéende anskaffnmgsvérden

Ingéende avskrlvmngar
Fb‘rc'indrmgar av avskrlvnmgar
Arets avskrivningar
Omrékningsdlerenser
Utgéende avskrivnmgar

Redovisat vérde

Taxermgsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 6 I‘n‘ve‘ht‘a‘r‘ién Verktyg; och: installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Fért'jndrmgar av ans/(affningsvc'irclen

Inkép
Utgéende anskaffningsv'a'rden

Ingéende avskrlvnmgar
Fbrc'indringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrlvnlngar

Redovisat vrde

Not 7." ‘Léngfristma Skulqrer

Swedbank 2755343197
Swedbank 2953600307

Varav kortfrlstlg del

Varav Iéngfristlg del

Not 8 St‘a‘llda sfa‘ke’rhe‘t‘er

Fastig hetsmteckningar

Summa stéllda séikerheter

Réinta

3,564%
3,550%

Amortering
91 600
73 332

2024—1231

7315 137

7315 137

-1 989 632

-200 770

1

-2 190 401

5 124 736

10513000
2 839 000

~2924~1g~31

130 945

94 360
225 305

-1 3O 945

—9 436
—140 381

84 924

Skuld
2 268 278

1 969 400
4 237 678

164 932
4 072 746

2024-1231

5 385 000

5 385 000
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2023-12-31 1

7 315 137

7315 137

‘1 788 862

‘200 770

'1 989
63—2-

5 325 505

1o 513 ooo

2 839 000

2023—12—31 a

13o 945

130 945

—130 945

—130 945

Rantendring
250228
250825

2023 ‘—1 2'~3-1

5 385 000

5 385 000
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UNDERSKRIFTER/
Avesta 2025—07” / $

Rolf Karls§on “: Lennart Eriksson

4%.;
V

Eva—Britt Isaksson

Mm reVISIonsberéttelse har Iémnats 2025- 191/” 5/9

Lars Perers

Revusor
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REVISIONSBERATTELSE

FbR

BOSTADSR/‘STTSF'ORENINGEN Héjden

ORG NR 782000-0854

Jag har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat érsredovisningen, rékenskaperna samt
styrelsens férvaltning fér rakenskapséret 2024.

Jag tillstyrker

att resultatrékningen och balansr'a‘kningen fastsélles

att rets underskott disponeras enligt farslaget i fdrvaltningsberéttelsen samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet fér den tid érsredovisningen omfattar.

Avesta 2025—04—29J
La rs Perers


