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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamali att framya medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999 1229)

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Uven 6 bebyggdes 1945.
Foéreningen innehar marken med dganderatt.
Féreningen har en aktuell underhéallsplan.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad 1 Lansforsdkringar Dalarna, dér bl a skadedjursforsékring, réttsskyddsforsakring,
olycksfallsférsakring och ansvarsférsakring for styrelsen ingar. Aven ett bostadsrattstilligg ingdr for varje lagenhet.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelse

Rolf Karlsson, ordférande
2023-2024

Lennart Eriksson, ledamot
2023-2024

Eva-Britt Isaksson, ledamot
2024-2025

Johnny Backlund, suppleant
2024

Johanna Olveby, suppleant
2024

Revisorer
Lars Perers, revisor
2024

Valberedning
Johan Franzén
2024

Benny Egerstad
2024

Férvaltning
Bokféringen har skétts av E&F Ekonomikonsult. Fastighetsskétseln har ombesérjts av Rolf Karlsson,
och trappstédningen av Marie Karlsson. Snéréjning av Andreas Uppgard
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Foreningsfragor
Under éret har styrelsen haft 5 protokollférda méten.

Féreningens totala bostadsyta ar 2 321 kvm, Pé fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 31 lagenheter och 2
lokaler. Dessutom finns 16 platser med motorvdrmare, 7 garage, 3 elbilsladdare och
8 parkeringar

Lagenhetsfordelning:

1st 7 rumoch kék
1st  5rum och kdk
8 st 4 rum och kok
1st 3 rum och kék
19 st 2 rum och kék
1st 1rum och kék
3 st lokaler

Taxeringsvirde pé féreningens fastighet 4r sammanlagt 13 352 tkr (13 352 tkr)

Féreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av

1.630 kr per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet. Fér Hojden blir avgiften lagst med

0,3 % av taxeringsvérdet, Dessutom betalar féreningen fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokal

Visentliga hindelser under réikenskapséret

Byte av ytterdorrar kostnad 273 215 kr

Installation av fyra st laddstolpar kostnad 94 360 kr.
Sotning kostnad 35 296 kr.

Medlemsinformation

Under aret har det skett 4 dverldtelser, samt ingen av styrelsen godkénd andrahandsuthyrning
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-13.

Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen 1946-03-01.

Verksamhetsberéttelse
Fr o m. 240701 héjdes avgifterna med 10%
Genomesnittlig avgift uppgar for bostader tll 641 kr/kvm och for lokaler 619 kr/kvm.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna I tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomséttning 1539
Resultat efter finansiella poster =178
Solditet % 25
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 641
Arsavgifternas andel 1 procent av totala rérelseintskter 88
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 2 000
Sparande (kr) per kvadratmeter 144
Réntekanshghet % 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 194

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
1462

269

27

610

88

2078

251

3

124

2201-2212
1372

244

21
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2101-2112
1337

255

18

Forlusten innebar inga konsekvenser for foreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska taganden Forlusten

har uppkommit pa grund av ett planerat underhall.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Mediems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid drets ingéng 147 660 389 056

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman
Balanseras 1 ny rakning

Férandring av yttre fond 30 000
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 147 660 419 056
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1130723
Arets resultat -177 596
Yttre fond 419 056
Summa 1372183

Forslag tul disposition

Yttre fond innan avséttning 419 056
Avséttning till yttre fond 30 000
lanspraktagande frdn yttre fond -200 000
Balanseras 1 ny rékning 1123 127
Summa 1372183

Avsittning till yttre fond skall enhigt stadgarna ske enligt underhéllsplan

Styrelsen foreslar att 30 000 kr avsétts till yttre fonden.
Styrelsen féreslar att 200.000 kr ianspréktages fran yttre fonden.

Balanserat
resultat

891795

268 928
-30 000

1130723

Avrets
resultat

268 928

-268 928

-177 596
-177 596

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Totalt

1697 439

0
0
-177 596
1519 843
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-3
LR R

Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséattning 2 1538717 1462 422

Ovnga rérelseintikter - 71006

Summa rorelseintékter, lagerforédndringar m.m. 1538717 1533 428

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1212 471 -798 854
. Personalkostnader 4 -141 026 -107 149
{ Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -210 206 -200 770

anldggningstiligéngar

Summa rérelsekostnader -1 563 703 -1106 773
{ Rorelseresultat -24 986 426 655

Finansiella poster

Ovnga rinteintikter och liknande resultatposter 28 769 27 979

Rantekostnader och liknande resultatposter -181 379 -185 706

Summa finansiella poster -152 610 -157 727
{Resultat efter finansiella poster -177 596 268928
‘Resultat fore skatt -177 596 268 928!
“Arets resultat -177 596 268928
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BALANSRAKNING

izt

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materniella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matereella anldggningstillgéngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5124736
84 924
5209 660

5209660

26 013
35155
671768

767 471
767 471

828 639

6 038 299
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2023-12-31

5325 505
0
5325 505

5325 505

4203
39179
43 382

973 397
973 397

1016779

6342 284
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av ldngfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

it

2024-12-31

147 660
419 056
566 716

1130723
-177 596
953 127

1519 843

4072 746

4 072 746

164 932
50752
4 869
17 112
208 045

445 710

6 038 299
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2023-12-31

147 660
389 056
536 716

891 795
268 928
1160 723

1 697439

4237 678

4237 678

164 932
26 034
13 443
15 561

187 197

407 167

6 342 284
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024-12-31

Sivit

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -24 986
Justeringar f&r poster som inte ingar | kassaflédet m m

- Avskrivningar 210 206
Erhallen rénta 28 769
Erlagd ranta -181 379
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital 32670

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

- Okning{=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -17 786
- Okning{+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 38 542
Kassaflode fran den Ispande verksamheten 53 366

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldaggningstillgdngar -94 360

Kassafléde frén investeringsverksamheten <94 360

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -164 932
Kassaflode fran finansieringsverksamheten. <164 932
Arets kassafldde -205 926
Likvida medel vid drets bérjan 973 397

Likkvida medel vid arets slut 767 471
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper ;

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 201610 Arsredovisning 1 mindre féretag (K2) samt
BFNAR 20231 Kompletterande upplysningar m m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning Redovisningsprinciperna ar
oféréndrade fran foregaende ar, Féreningens redovisningsvaluta dr svenska kronor.

iMateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade lvslangd.

Ar
Byggnader och mark 25-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen 1 férvaltningsberattelsens flerarséversikt

Soluditet = Justerat eget kapttal / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsriitt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter = Arsavgifterna / totala rorelseintikter

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsriitt och hyresréitt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrtt och hyresriitt

Kommentar: Justerat resultat berdiknas enligt féljande’

Avrets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhgll

Rdntekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsriitt och

hyresritt
Kommentar. | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomsattning.

Avgift

Hyra lokaler moms

Hyra lokaler ¢f moms
Garage och motorvérmare
Oresavrundning

Summa

Not: 3 5v,riga externa kostnader

Elavgifter
Vattenavgifter
Renhéllningsavgifter
Lépande underhall
Ovriga fastighetskostnader
Kabel TV
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Sotning
Fastighetsskotsel
Redovisningstjénster
Snéroning
Revisionsarvoden
Dwv dvriga kostnader
Summa

Not 4 Personalkostriader

Styrelsearvoden
Loner
Bilersattning
Sociala avgifter
Sérskild l6neskatt
Summa

2024

1357 845
34 401
93739
52744

-12

1538717

2024

308 204
103 033
51418
429 323
113 347
44 438
38 125
35 296
14770
36992
12 851
6225
18 449
1212471

2024

27 000
85019
26 522
2485
140 971
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1293 186
32 260

88 490

48 538
-52

1462 422

2023 1

262 763
109 501
52 033
62 547
16 483
109 291
44 438
33 754
25736
35434
31250
15 624
798 854

2023 |

27 000
56 750
350

22 536
513

107 149
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Not 5 Byggnader-och mark

Ingéende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Swedbank 2755343197
Swedbank 2953600307

Varav kortfristig del
Varav langfristig del

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sékerheter

2024-12-31

7315137
7315137

-1 989 632
-200 770
1
-2 190 401
5 124 736

10 513 000

2 839 000
2024-12:31
130 945

94 360
225 305

-130 945

-9 436
-140 381

84 924

Rénta Amortering Skuid
3,564% 91 600 2268278
3,550% 73332 1969 400

4237 678
164 932
4072 746

2024-12-31

5385 000

5 385 000
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2023-12-31 |

7315137
7 315137

-1788 862
-200770
-1989 63_2_
5325 505
10 513 000
2839 000
202312311
130 945

130 945

-130 945

-130 945

Réntedndring
250228
250825

2023-12-31

5385 000

5 385 000
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UNDERSKRIFTER
/
Avesta 2025—07"~ / (,)

Rolf Karlsson ——-: Lennart Eriksson

S

! ' Eva-Britt Isaksson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- (i‘l/f' 57)

Lars Perers
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN Hojden

ORG NR 782000-0854

Jag har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat arsredovisningen, riakenskaperna samt
styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2024.

Jag tillstyrker
att  resultatrakningen och balansrdkningen fastsélles
att  drets underskott disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att  styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for den tid arsredovisningen omfattar.

Avesta 2025-04-29

()

Lars Perers




