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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god ekonomi i féreningen.
Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt eventuella amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen

upprittar arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran
féreningens underhallsplan.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-20. Stadgar registrerades 2020-04-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Sannegérden 28:10 med adress Belegatan 2-8 och Mimergatan 1-5. Pa fastigheten har
uppforts tva flerbostadshus, omfattande 69 bostadsratter med en sammanlagd bostadsarea om 7.896 m? samt tva lokaler om 318
m?. Virdearet ar 2002.

Marken innehas med dganderétt.

Gemensamma lokaler
| bottenvaningen pd Mimergatan 1 finns en évernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Samfillighet

Foreningen ar delaktig i Eriksbergs Samfillighetsférening avseende kajer, mark, parkering och sopsug tillsammans med ca 184 andra
fastigheter. Samfalligheten forvaltar for detta andamél tre olika gemensamhetsanldggningar (Sannegarden GA:2, Sannegdrden GA:4,
och Sannegarden GA:10). Féreningens andel dr ca 2-10%, varierar nagot i de olika gemensamhetsanldggningarna.

Féreningens lokaler
Kontrakt pa féreningens lokaler l6per enligt foljande;

Thylling Insight AB / Fastighetsbyran 172 m? 2025-12-31
Hair Angered AB 146 m? 2025-12-31

Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeforsakring AB.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Lars Brath Ordférande

Pether Boberg Sekreterare/Vice Ordférande
Christina Bergstrom  Styrelseledamot

Bjorn Demme Styrelseledamot

Robert Hellstrom Styrelseledamot

Bo Petersson Styrelsesuppleant

Inger Nilsson Styrelsesuppleant
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Valberedning

Anders Johansson, sammankallande, Anneli Snobl och Maria Andersson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer

Kjell Eriksson  Auktoriserad revisor ~ Revisorsringen Sverige AB

Sammantraden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-15.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/féreningens brevldda pd Mimergatan 1 eller e-mail kajkanten.eriksberg@gmail.com

Forvaltning

Under verksamhetsaret har den ekonomiska férvaltningen utforts av Nabo Goteborg AB.
Fastighetsstiddning och tradgardsskatsel har utforts av Guab AB.

Teknisk status

Féreningen har en underhallsplan som uppréttades november 2013 och géller 2014-2043.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi sammanfattas nedan;

Totala intdkter 5139730 kr
Driftsutgifter 2703 148 kr

Finans- och rdntekostnader 1749 859 kr

Totala utgifter 4 453 007 kr
Overskott 686 723 kr

Overskottet i ar ticker nettoavsittningen till underhallsfond 598 403 kr och en mindre avskrivning pa 20 803 kr.

Under aret har féreningen amorterat 0.4 Mkr.

Ovriga uppgifter

-1 maj utbrét en kraftig brand i ligenhet 161. Denna lagenhet skadades svart av brand, rék och vatten. Aven ldgenheter 6ver och
under skadades. samt vissa delar av fastigheten, sdsom fasaden. Férutom i brandldgenheten, dar renovering fortfarande pagar, ar de
flesta skadorna atgardade.

- Under varen -25 installeras ytterligare laddare i garaget sa att samtliga platser kommer att ha laddmajlighet,

- Lanen har minskats med 0,4 milj under aret
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 110 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgadende medlemmar

under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 Sverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5139732 4729 402 3461303 3408 635
Resultat efter fin. poster -646 785 -833 342 -1164 578 -480 536
Soliditet (%) 76 76 76 76
Yttre fond 7 604 372 7 180 960 6 800 467 6289 989
Taxeringsvarde 262 599 000 262 599 000 262 599 000 251713 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsrétt, kr 496 451 303 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter (%) 76,1 71,7 69,1 -
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 5316 5367 5417 5620
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 4598 4642 4686 4860
m Sparande per kvm totalyta, kr 96 90 60 120
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 38 59 -
Fjarrvarmekostnad per kvm totalyta, kr 81 70 60 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 16 15 -
m Energikostnad per kvm totalyta, kr 128 124 134 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,18 3,94 1,03 0,38
Réntekinslighet (%) 10,73 11,91 17,87 18,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader (inkl vatten!).

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

F” il 5 ° ° " ) Py .. .
R Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

L
lC‘t:
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Upplysning vid forlust
P4 grund av s.k. K2- och K3-regelverk och de avskrivningar dessa medfér, sa uppvisar bostadsrattsféreningen ett negativt resultat.

Foreningen har valt att félja likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nagra hinder for en bostadsrattsférening att uppvisa negativt
resultat sa linge féreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 139 892 000 - - 139 892 000
‘ Fond, yttre underhall 7180 960 = 423412 7604 372
(M Balanserat resultat 7747 211 -833 342 -423 412 -9 003 965
Arets resultat -833 342 833 342 -646 785 -646 785
Eget kapital 138 492 407 0 -646 785 137 845 623

¢  Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -9 003 965
Arets resultat -646 785
Totalt -9 650 749

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond fér yttre underhall 787 800
Att fran yttre fond i ansprak ta -189 397
Balanseras i ny rakning ‘ -10 249 152
-9 650 749
Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
-
i) Kt

A {
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 5139732 4729 402
Ovriga rorelseintikter -2 231733
Summa rorelseintdkter 5139730 4961135
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 491 236 -2 583 746
Ovriga externa kostnader 9 -148 768 -152 032
Personalkostnader 10 -63 144 -57 860
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1333 507 -1333512
Summa rorelsekostnader -4 036 655 -4 127 150
RORELSERESULTAT 1103 075 833 985
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 3857 3351
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1753716 -1670678
Summa finansiella poster -1749 859 -1667 327
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -646 785 -833 342
ARETS RESULTAT -646 785 -833 342
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Balansrakning

TILLGANGAR

Arsredovisning 2024

NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,113 179 084 469 180417 976
Maskiner och inventarier 429 497 429 497
Summa materiella anléggningstillgangar 179513 966 180 847 473
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 179 513 966 180 847 473
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfrisﬁga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 14 648
Ovriga fordringar 15 19 083 26 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 57 006 70198
Summa kortfristiga fordringar 76 089 110952
Kassa och bank
Kassa och bank 1406 324 1009 021
Summa kassa och bank 1406 324 1009 021
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1482413 1119973
SUMMA TILLGANGAR 180996 379 181 967 446
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 892 000 139 892 000
Fond fér yttre underhall 7 604 372 7 180960
Summa bundet eget kapital 147 496 372 147 072 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 003 965 <7747 211
Arets resultat -646 785 -833 342
Summa fritt eget kapital -9 650 749 -8 580 553
SUMMA EGET KAPITAL 137 845 623 138 492 407
Léngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 41975 000 42 375 000
Leverantdrsskulder 188 456 194 244
Skatteskulder 16 191 31043
Ovriga kortfristiga skulder 1470 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 969 639 874752
Summa kortfristiga skulder 43 150 756 43 475 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180996 379 181 967 446

[
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1103075 833 985

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1333507 1333512
2 436 582 2167 497

Erhallen ranta 3857 3351

Erlagd ranta -1803 057 -1 606 633

Kassafléde fran [opande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 637 381 564 215

Foriandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 863 43776

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 058 -150 694

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 797 302 457 297

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -400 000 -400 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000

ARETS KASSAFLODE 397 302 57 297

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1009 021 951724

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1406 324 1009 021

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kajkanten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar.
Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

m Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
m Fastighetsforbattringar 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus
(-.\ med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
Hil?

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

il Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. -

Ke

| A
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3912948 3557280
Ovriga intékter 26 864 11042
Hyresintakter, lokaler 792 964 748 229
Hyresintakter, p-platser 387 676 380051
Géstlagenhet 19 280 32800
Summa 5139732 4729 402
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 -8
Elprisstod 0 109 743
Ovriga intakter 0 93
Forsdkringsersattning 0 121905
Summa -2 231733
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 50 602 46 684
Stédning 72 237 55473
Besiktning och service 74 340 106 466
Tradgardsarbete 66 604 79 237
Snoskottning 9386 15013
Ovrigt 0 1026
Summa 273170 303 898

-
ol e
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 153 070 1813
Bostdder 0 42872
Bostdder VVS 47769 7988
Lokaler 0 19 889
Tvattstuga 8 649 2537
Trapphus/port/entr 0 1052
Soprum/miljdanlaggning 3288 4502
Dérrar och las/porttele -233 20949
VA 11954 17 401
Vdrme 17 136 12 369
Ventilation 54 569 15044
El 10433 15 605
Hissar 0 -7375
Tak 5758 0
Fonster 19 009 3758
Gard/markytor 0 36591
Garage och p-platser 3634 3905
Forsakringsirende/vattenskada 4377 136233
Summa 339413 335131
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Trapphus/port/entré 0 5369
Ventilation 0 80768
Fasader 0 245 601
Balkonger 189 397 0
Summa 189 397 331738
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 270 851 343 849
Fjarrvarme 739613 637 600
Vatten 158 692 141 838
Sophdmtning 4658 4151
Summa 1173814 1127438
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 69 149 66 236
Sjalvrisker 15 000 0
Bredband o TV 124 138 120550
Samfillighet 128 695 123 125
Fastighetsskatt 178 460 175631
Summa 515 442 485 542
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 51216 60 841
Forbrukningsmaterial 151 1299
Revisionsarvoden 17 625 15 000
Ekonomisk forvaltning 79776 74 892
Summa 148 768 152 032
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 295 52 500
Sociala avgifter 5849 5360
Summa 63 144 57 860
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1753716 1670678
Summa 1753716 1670678
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 203 539 000 203 539 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 203 539 000 203 539 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -23 248 648 -21935944
Arets avskrivning -1312 704 -1312704
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 561 352 -23 248 648
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 178 977 648 180 290 352
| utgdende restvdrde ingar mark med 53000 000 53000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 164 912 000 164 912 000
Taxeringsvarde mark 97 687 000 97 687 000
Summa 262 599 000 262 599 000
NOT 13, FASTIGHETSFORBATTRINGAR
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1329 852 1329852
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1329 852 1329852
Ingdende ackumulerad avskrivning -1202 228 -1181420
Arets avskrivning -20 803 -20 808
Utgdende ackumulerad avskrivning -1223031 -1202228
Utgédende restvarde enligt plan 106 821 127 624
NOT 14, KONSTVERK 2024 2023
Konstverk 429 497 429 497
Summa 429 497 429 497
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 19 083 26 106
Summa 19 083 26 106 g
<z

Sida 14 av 16



Brf Kajkanten
769605-5586

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6976 21981
Forsakringspremier 11597 11149
Kabel-TV 31680 30420
Forvaltning 6753 6648
Summa 57006 70198
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-10-31 3,20 % 12 500 000 12 900 000
Stadshypotek 2025-03-04 2,89 % 14 625 000 14 625 000
Stadshypotek 2025-12-30 2,91% 14 850 000 14 850 000
Summa 41 975 000 42 375 000
Varav kortfristig del 41975 000 42375000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 975 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 44 651 30 454
Uppvarmning 81951 112 547
Vatten 14 285 9788
Utgiftsrantor 100 840 150181
Forutbetalda avgifter/hyror 560912 556 782
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 150 000 0
Berdknat revisionsarvode 17 000 15 000
Summa 969 639 874 752
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
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Underskrifter
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Arsredovisning 2024

Ortoch datuW

Lars Brath
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Bjorn Demme
Styrelseledamot
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Pether Boberg
Sekreterare/Vice Ordférande
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Robert Hellstrém
Styrelseledamot

C;mstlna Bergstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats
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Revisarsringen AB
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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