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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Teatern, 769621-1049 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningen dger fastigheten Teatern 1 i Umea kommun med darpa uppforda 15 st radhusldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 2011. Fastigheternas adresser dr Teaterallén 1 A-B, 3 A-C, 5 A-C, 7 A-C samt 9 A-D.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget bekostas gemensamt av

foreningen.
Foreningens bostadsratter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostéder 15 1 605

15 1 605

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar
2021 Underhall socklar
2022 Bytt lyktstolpar

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har foreningen utfort féljande underhall och investeringar
- reparation och underhall av ventilationssystem

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan. De nérmsta aren planerar styrelsen att:

- Mala samtliga forradsbyggnader
- Underhall av betonggolv i miljostation

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 619 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen har faststéllt budgeten f6r 2024 och beslutat hojning om 10% pé &rsavgifterna.

Arets avsiittning till underhallsfond 6000 kr 6verensstimmer med underhallsplanen.

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:
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Maria Lundberg ordférande
Sanna Helander vice ordforande
Malin Lindstrém ledamot

Orjan Nygren ledamot

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden.

Firmatecknare har varit Maria Lundberg, Sanna Helander, Malin Lindstrém och Orjan Nygren, tva i forening.

Revisorer har varit Eeva-Riitta Salminen, BoRevision AB.

Valberedning har varit Cecilia Hadding, sammankallande och Maria Dahlvid .

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-31. Vid stimman deltog 10 medlemmar. Inga motioner hade
inkommit.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telia
Kabel-TV Telia
Administration HSB Norr
El Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har inga overlételser skett. Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet overstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 995 979 959 958 918
Resultat efter fin.poster i tkr 86 86 205 170 83
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 619 584 578 578 578
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 100
Driftskostnad exkl. underhéll, kr/m2 totalyta 220 216 203 208 198
Energikostnad, kr/m2 totalyta 58
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 8256 8493 8 805 9011 9203
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 8256
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,4 1,3 0,9 1,1 1,2
Réntekénslighet i % 13,9
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 534 578 580 517 455
Soliditet i % 60,7 60 59,3 58,5 58
Sparande, kr/m2 totalyta 268 247 297 274

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndamndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte 4r mgjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.
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- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pé individuella
matningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.
Bostadsrittsinnehavarna har egna avtal for el och uppvarmning vilket paverkar nyckeltalet.

- Réntekinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att tdcka en rantedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hdnsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, véldigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket ldgt= < 120
kr/kvm. 202x justerades nyckeltalet med ...

Kalla pa gransvirden i energikostnad, rintekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 251 047 kr. Under &ret har foreningen amorterat 380 032
kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 35 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 19 300 000 928 258 305 505 86 245
Stammobeslut enligt 2020-06-23 86 245 -86 245
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut =77 200 77 200
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 6 000 -6 000
Arets resultat 86 284
Vid éarets slut 19 300 000 857 058 462 950 86 284

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 462 950
Arets resultat 86 284
Totalt att disponera 549 234
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 549 234

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakningar
samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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ARSREDOVISNING Kok Teatern
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 994 977 978 855
Summa rorelseintikter 994 977 978 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -429 793 -391 836
Ovriga externa kostnader 4 -3 199 -22 511
Personalkostnader 5 -42 317 -42 317
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -266 267 -266 267
Summa rorelsekostnader -741 576 -722 931
Rorelseresultat 253 401 255 924
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 22 965 5825
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -190 082 -175 503
Summa finansiella poster -167 117 -169 678
Resultat efter finansiella poster 86 284 86 246
Resultat fore skatt 86 284 86 246
Arets resultat 86 284 86 245
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8,16 32314 639 32 580 906
32 314 639 32 580 906
Summa anliggningstillgangar 32314 639 32 580 906

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 851 687 891 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 33 945 32 625

885 632 923 860
Kassa och bank 12 896 219 873 298
Summa omséttningstillgingar 1781 851 1797 158
SUMMA TILLGANGAR 34 096 490 34 378 064
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 300 000 19 300 000
Yttre underhallsfond 13 857 058 928 258
20 157 058 20228 258
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 462 950 305 505
Arets resultat 86 284 86 245
549 234 391 750
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 20706 292 20 620 008
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut
14 8381127 13 251 047
8381127 13 251 047
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 869 920 380 032
Leverantorsskulder 5316 29 328
Ovriga skulder 120 5418
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 133 715 92231
5009 071 507 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 096 490 34 378 064
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ARSREDOVISNING Kok Teatern
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 253 401 255923
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 266 267 266 267
519 668 522 190
Erhallen rénta 22 965 5825
Erlagd rinta -190 413 -175 834
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 352 220 352181
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1332 3039
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 12 505 8 798
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 363 393 364 018
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -380 032 -368 554
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -380 032 -368 554
Arets kassaflode -16 639 -4 536
Likvida medel vid arets borjan 1763 835 1768 372
Likvida medel vid arets slut 1747 196 1763 836
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 896 219 873 298
Avrakning HSB Norr ek for 850977 890 538
1747 196 1763 836
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsforeningars
arsredovisning.

Bristande jamforbarhet
Bristande jidmforbarhet pa grund av dndrad klassificering av ovriga intékter till nettoomséttning samt dvriga
externa kostnader till driftkostnader.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livsldngd bedéms vara 118 ar och skrivs av i snitt med 0,85 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en &dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

Intiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift

For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostéder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet. Nybyggda smahus och flerbostadshus som har vardear 2012 och senare &r
helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma éar.

Kassaflodesanalys
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Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har uppriéttats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter*
Intdkter bredband

Intakter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter

Avgar

* | arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, tv.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Reparationer
Periodiskt underhéll
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV

Specificering periodiskt underhall

Utfort underhall installationer

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och - inventarier
Telefon och porto mm

Riskkostander

Bolagsverket, gavor

Forenings - och medlemsaktivitet

Transaktion 09222115557517219500
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2023 2022
955 812 937092
38 160 38 160
1005 3603
994 977 978 855
994 977 978 855
2023 2022
25 628 9011
17 250 6 950
30 566 64 690
77 200 44 500
8 555 7 000
84 403 84 816
41 545 30 641
74 703 76 601
31776 29 467
25536 25 968
12 631 12192
429 793 391 836
2023 2022
77 200 44 500
77 200 44 500
2023 2022
2399 3089
- 400
- 50

800
- 18 972
3199 22 511
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Not 5 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 32200 32200
Sociala avgifter fortroendevalda 10117 10117
42 317 42 317
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 266 267 266 267
266 267 266 267
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna l&n 190 082 175 503
190 082 175 503
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 31437770 31437770
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 31437770 31437770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2436 863 -2.170 597
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -266 267 -266 267
Summa ackumulerade avskrivningar -2703 130 -2 436 864
Bokfort virde byggnader 28 734 640 29 000 906
Bokfort virde mark 3 580 000 3580 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 32 314 640 32 580 906
Taxeringsvarde byggnader (vardeér 2012): 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark: 4 413 000 4413 000
Not 9 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 6 000 6 000
6 000 6 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -6 000 -6 000
-6 000 -6 000
Redovisat virde vid arets slut - -
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Norr
Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Sparkonto

Not 13 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Transaktion 09222115557517219500

2023-12-31 2022-12-31
850978 890 538
709 697

851 687 891 235
2023-12-31 2022-12-31
33945 32625

33 945 32 625
2023-12-31 2022-12-31
896 219 873 298
896 219 873 298
2023-12-31 2022-12-31
928 258 921 758

6 000 51 000

-77 200 -44 500
857 058 928 258
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Réinta
Stadshypotek 684754  2025-01-30 0,65
Stadshypotek 753567  2025-03-30 2,33
Stadshypotek 633796  2024-01-30 1,01

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror

Borevision

Vatten
Renhéllning

Not 16 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som stallts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser
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2023-12-31 2022-12-31
3670813 3898 813
5111988 5164 020
4 468 246 4 568 246

13 251 047 13 631 079

-401 674 -380 032
-1 635552 -1520 128
11213 821 11730919
13 251 047 13 631 079
-4 869 920 -380 032

8 381 127 13 251 047
2023-12-31 2022-12-31
7738 8 069

79 255 71787

16 700 12 375

22 007 -
8015 -

133 715 92 231

2023-12-31 2022-12-31

15 787 000 15 787 000

15 787 000 15787 000

Inga Inga
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Underskrifter

Denna éarsredovisning ar elektroniskt signerad.

Maria Lundberg Sanna Helander

Malin Lindstrém Orjan Nygren

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision AB
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberéittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de técker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for ldngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.
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AvsKkrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anlédggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om léanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvidndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Boklok Teatern, org.nr. 769621-1049

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Teatern
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Teatern for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, ellr arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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