Arsredovisning 2024

Brf Bredvid

769641-5863

&

1T
R

EEEERREE

ERREEEEE

S L —



Brf Bredvid
769641-5863

Arsredovisning 2024

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Bredvid

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK),
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Arsredovisning 2024

Kort guide till [dsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig infarmation fran det gdngna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandias, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenska psaret. Du kan ocks3 se var féreningens
intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebr att man inte bokfér hela kostnaden péd en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsé inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar géir
stora underskott i resukatrékningen varje ar vitket vanligtvis bercr pa att avskrivningarna fran kéipet av fastigheten &r s& héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. 1 en arsredovisning ir det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsfdrening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassafltdet &r bostadsrittsféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer sn

resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kemmer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer infermation finns noter som 4r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten,
Har kan man till exempel & information om investeringar som gjorts under aret och en mer deta ljerad beskrivning éver ldnen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta,
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Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till ndamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttsliagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt site i Goteborg.
Registreringsdatum

Bostadsréitsfireningen registrerades 2022-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-08-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-10-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta bostadsrittsforening.
Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Férviry  Kommun
Gétebarg, Kalltorp 81:3 Kérralundsgatan 54 2023 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsikringar.

| férsékringen ingdr ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret &r 2022

Fareningen har 4 hyresldgenheter och 18 bostadsratter om totalt 1 052 kvm och 1 lokal om 47 kvm. Byggnadernas totalyta §r 1099
kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Svensson Ordftirande
Percy Pontén Vice ordforande
Christoffer Bosin Sekreterare
Isabel Lonngvist Styrelseledamot
Stefan Staxing Styrelseledamot

Rolf Mikael Bergbom  Suppleant

Valberedning

Victoria Stridh
Elliot Ekeros

Firmateckning

Firman tecknas av styrelse tva i forening
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Revisorer

Martin Larsson Revisor

Sammantraden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma hlls 2024-04-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollfdrda sammantraden.
Teknisk status

Fareningen ffjer en underhallsplan som upprittades 2025 och strécker sig fram till 2035, Underhilisplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leveranttrer

Ekonomisk férvaltning NABO
El och fjdrrvirme Goteborgs Energi
Fastighetsforsakring Lansforsikringar

Sopor, vatten och avlopp  Goteborgs kommun

Atervinning Stena Recycling

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningen har under dret konverterat elen i fastigheten fran 1 fas 4l 3-fas.
Inkdp av en rohotgrisklippare.

Flera stdddagar har héllits s3 fastigheten har blivit mycket mer vilskétt.

Skyddsrummet har renoverats .
Utemdhbker och blommor har képts in.
Nya killarddrrar har monterats

Tvattstuga/torkrum har ljudisolerats,
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Hyran hdjdes med 5,1 % fér vira hyreskigenheter.

Foreningen har sélt den ldgenhet freningen dgde.

Foreningen har 16st 2tt 13n pa 1,2 miljoner

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 27 medlermmar i féreningen. Det har under &ret skett 3 dGverlatelser,
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Flerarsdversikt

MYCKELTAL 2024 2023 2022
MNettoomséttning 1062 306 254 811 -
Resultat efter fin. poster -442 971 -317 653 -
Soliditet {%) 87 23 -
Yttre fond 87 258 - -
Taxeringsvarde 29 086 000 29086 000 -
Arsavgift per kv uppl3ten bostadsritt, kr 701 139 -
Arsavgifternas ande! av totala rérelseintikter (%) 69,4 56,6 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3607 4891 -
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 3453 4682 -
Sparande per kvm totalyta, kr 108 -256 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 7 -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 138 41 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 15 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 63 -
Genomsnittlig skuldrianta (%) 4,85 - -
Réntekdnslighet (%) 5,15 7,78 -

Saliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsitining - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt belénad foreningen ar per kvadratineter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma mdjlighet till nyupplaning,

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhalt) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anviindas 4l framtida underhali.
Nyckeltalet br sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga krenor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning fingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet {%) - rintebirande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehilla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsratislagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat balanseras i ny rakning. Forlusten beror pé stora frbattringsatgirder pa fastigheten.
Vara ekonomiska atagande &r inte i fara d3 vi har 1,5 miljon pa Sparkonto och lanelifte fran banker pa ea 9,5 miljon.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 25672754 - 1221564 26894 318
Upplatelseavgifter 0 - 538 436 538 436
Fond, yttre underhall 0 - 87 258 87258
Balanserat resultat 0 -317 653 -87 258 -404 911
Arets resultat -317 653 317 653 -442 971 -442 971
Eget kapital 25 355 101 Q 1317 029 26672130
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir fdljande medel:
Balanserat resultat -404 911
Arets resultat -442 971
Totalt -847 882
Styrelsen féresldr att medlen dispaneras enligt foljande:
Reservering fand for yttre underhal| 87 258
Att fran vttre fond i ansprik ta -87 258
Balanseras i ny rakning -847 882
-847 882

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av f8ljande resuitat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter,
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintikier

Nettoomsdttning 1062 306 254 811
Ovriga rorelseintikter -899 3615
Summa rorelseintakter 1061 407 258 426
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -954 198 -109 742
Qvriga externa kostnader 9 -206 252 -320 826
Avskriviningar av materizlla anliggningstillgdngar -145 936 -35 946
Summa rorelsekostnader -1 306 386 -466 534
RORELSERESULTAT -244 979 -203 088
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 18 996 4963
Réntekostnader och liknande resuitatposter 10 -216 988 -114 528
Summa finansiella poster -197 992 -109 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -442 971 -317 653
ARETS RESULTAT =442 971 -317 653
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 11 29776 000 29919 784
Maskiner och inventarier 12 30146 0
Summa materiella anldggningstillgingar 29 806 146 29919784
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 806 146 29919784
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

¥und- och avgiftsferdringar 12149 6538
Féruthetalda kostnader och uppiupna intdkter 13 30426 39830
Summa kortfristiga fordringar 42575 46 368
Kassa ach bank

Kassa och bank 851374 714041
Summa kassa och bank 851374 714 041
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 893 949 760 409
SUMMA TILLGANGAR 30700 094 30680193
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27432754 25672754
Fond for yitre underhall 87 258 0
Summa bundet eget kapital 27520012 25672754
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -404 911 0
Arets resultat -442 971 -317 653
Summa fritt eget kapital -847 882 -317 653
SUMMA EGET KAPITAL 26 672 120 25355101
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2 889 731 3794 345
Summa langfristiga skulder 2889731 3794345
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 904 564 1351128
Leverantbrsskulder 93 849 35092
Skatteskulder 860 0
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter 15 138 910 144 527
Summa kortfristiga skulder 1138183 1530 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30700 094 306380193
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Den lpande verksambeten
Rorelseresultat -284 979 -208 088
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 145 936 35946

-99 043 -172142
Erhllen ranta 18372 4 963
Erlagd rianta -217 510 -112 978
Erhallen utdelning 624 0
Kassaflide fran l6pande verksamheten fére faréndringar av rérelsekapital -297 557 -280 157
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3793 -46 368
Okning (+}, minskning (-) kortfristiga skulder 54522 178069
Kassafléde fran den l6pande verksamheten =239 242 -148 456
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlggningstitigangar -32298 -29 955 730
Kassafldde frin investeringsverksamheten -32293 -29 955 730
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1760000 25672 754
Upptagna lan 0 5177864
Amortering av lan -1351128 -32391
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 403 872 300818227
ARETS KASSAFLODE 137 333 714 021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 714 041 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 851374 714041

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bredvic har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 {K2),
arsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar,

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den peried de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

i drsavgiften ingar kostnader fér vatten och varme.

Anlaggningstillzangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den beddmda ekonomiska livslangden, Avskrivningstiden grundar sig pa bedmd ekonomisk livslngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgs ng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen 14 halansdagen har ett ligre viirde &n anskaffningsviirdet
sker nedskrivning till det l3gre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individue!l provaing beriknas bli betalt,

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yitre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond £8r yitre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kertfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel,
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostider 714 224 146 235
Hyresintékter, bostader 291 295 96 904
Hyresintdkter, lokaler 35423 7346
Hyresintikter, p-piatser 21163 4326
Ovriga intalkter 196 0
Summa 1062 306 254 811
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning 1 1
Ovriga intakter 0 3614
Ovriga rorelseintikter -900 0
Summa -899 3615
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetssk&tsel 0 598
Tradgardsarbete 9437
Ovrigt 7105
Snéskottning 534
Summa 17 076 598
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationar 0 3454
Bostdder 43 982 0
Bostader VV5 15496 0
Lokaler 65 250 0
Tvattstuga 9588 0
Soprum/miljéanliggning 0 12 813
Ovriga gemensamma utrymmen 35 A05 0
VA 7061 0
Virme 1056 0
Ventilation 4791 Q
El 0 2834
Forsakringsarendefvattenskada 26172 0
Summa 208 801 19101
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Bostdder VVS 53875 0
Tvattstuga 12 125 0
Dorrar och las/porttele 44 813 0
El 301875 0
Fasader 3511 0
Summa 416198 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 33554 7537
Uppvérmning 151 829 44 847
Vatten 70 199 16952
Sophdmtning 26529 5437
Summa 282 110 74773
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 29153 7178
Fastighetsskatt 860 80692
Summa 30013 15270
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Farbrukningsmaterial 87 825 0
Ovriga forvaltningskestnader 15927 312701
Ekonomisk forvaltning 37 500 8125
Konsultkostnader 65 000 0
Summa 206 252 320826
NOT 20, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 216 938 64528
Qvriga finansiella kostn 0 50 000
Summa 216 988 114 528
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskafiningsvirde
Ingdende 29 955 730 0
Arets inksp 0 29 955730
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 29 955 730 29 955 730
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 946 0
Arets avskrivning -143 784 -35 946
Utgdende ackumulerad avskrivning -179730 -35 946
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29776 000 299197384
| utgdende restviirde ingdr mark med 15576 980 15576 980
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 14 086 000 14 086 000
Taxeringsvarde mark 15 000 660 15 000 000
Summa 29 086 000 29 086 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 0
Inkdp 32298
Utgdende anskaffningsvirde 32 293
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Avskrivningar -2152
Utgdende avskrivning -2152
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 146 0
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 43
El 0 1077
Uppvirmning 0 10335
Fdrsdkringspremier 21051 18 629
Vatten 0 371
Férvaltning 9375 9375
Sutnma 30426 39 830
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2026-0%-16 487 % 2919 345 2 948 909
Nordea Hypotek 2025-08-17 489 % 875 600 275000
Nordea Hypotek 2024-08-30 4,64 % 1221564
Summa 3794 345 5145473
Varav kortfristig del 904 564 1351128

Om femn &r beriknas skulden 6l kreditinstitut uppga tll 3 146 525 kr.

Enligt freningens redovisningsprinciper, som anges i nat 1, ska de delar av |3nen sam har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KGSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikier 5265 4133
El 4967 5623
Uppvarmning 19333 29797
Vatten 13 634 16952
Utgiftsrintor 1028 1550
Forutbetalda avgifter/hyror 89 683 86472
Summa 138 910 144 527
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 164 000 6 164 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen avser att genomféra en relining av avloppsledningarna under 2025. Pa grund av en felrdkning av lantmateriet har

féreningen fatt tillbaka 800 000 SEK.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BREDVID
Organisationsnummer 769641-5863

Jag har granskat &rsredovisningen, rikkenskaperna och fSrvaltningen f5r 2024

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Det innebir att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad fSrsékra mig om att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar ait granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informatioren i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder
och frhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt handlat i strid med
bostadsréitts/érsredovisningslagen eller mot stadgarna

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisnjngen har uppriittats i enlighet med bostadrittslagen
Jag tillstyrker:
att resultatrgkningen och balansrdkningen faststiills

att drets resultat disponeras i enlighet med styrelsens forslag

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret
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