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Brf Stinsen i Norrkdping
769631-2227

Forvaltningsberatielse

Styrelsen fér Brf Stinsen i Nomrk&ping, organisationsnummer 769631-2227, avger héirmed folijonde arsredovisning
for rkenskapsdret 2024-01-01 -2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamhefen

Féreningens dndamal &r att frdmjo medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fdr permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna fér privat nyttjiande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har del i tvé gemensamhetsanlédggningar. Mdssingen GA:1 har bildats f&r Rodgagatan. Det avser
drift och underhdll av fillfartsv&g. Féreningen svarar f6r 38 andelar, av gemensamhetsanléggningens totala
103 andelar. Den andra avser nedfart till garage samt inpassering genom féreningens tomt till
grannfastigheten Brf Promenaden.

Foreningens sate &r i Nomkdpings kommun.

Foreningen disponerar fomten genom:
Aganderéitt

Forsakring
Fastigheten ar f&rsékrad via If Skadefdrsékring

Beskattning
D& féreningens verksamhet till kiart dvervégande del bestar i att &t sina mediemmar tillhandahdlla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande  Mats Turesson
Ledamot Ulrika Hallgren
Ledamot Niklas Larsson
Ledamot Anders Hansson
Ledamot Filip Goransson
Ledamot Alexander Schweidenbach
Ledamot Lisa B&dckman
Suppleant  Niklas Gambe
Suppleant  Joakim $jdstrand
Suppleant  Claes Brusander

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ér Ulrika Hallgren, Anders Hansson, Niklas Larsson, Filip Géransson,
Lisa Backman, Niklas Gambe, Joakim Sjdstrand och Claes Brussander.
Styrelsen har under aret hdllit 12 sammantréden.

Foreningsstimma
Ordinarie fdreningsstimma holls 2024-05-28.
P& stéimman deltog 24 medlemmiar.
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Revisor
Auktoriserad revisor Stefan Gustafsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars-Ake Wester,
sammankallande, och Natalie Loguinova och Maria Thyberg.

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Rodgagatan 1, 3, Sveagatan 1, 3, 5, Godsgatan 7,911

Nybyggnadsdr: 2019
vardedr: 2019

Fastighetsbeteckning: Massingen 3

Det finns en aktuell underhélisplan.

Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

Bostadsldgenheter Lokaler
vpplatna med bostadsrétt upplatna med hyresrétt
Antal Total yla m? Antal Total yta m?
1rok 5 149 1 87
2rok 5 274
3rok 22 1844
4 rok 11 1160
5rok 1 141
6rok 2 298
1 rok 10 440
Summa 56 4 306
Totalt antal bostadsldgenheter: ) 56

Garaget har en yta pd 977 kvm vilket ger en totalyta p& 5 370 kvm.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

Vésentliga hédndelser under rakenskapsaref

Under rakenskapsdret har vi avgrénsat var gérd med staket, grindar och inpasseringssystem vilket gett oss en
fryggare miljo.
Med hjalp av bidrag fréin Naturvérdsverket sd har vart dotterbolag Garagebolaget Stinsen AB installerat 19 st

billaddare i vart gemensamma garage.
Vér fastighet har under dret passerat fem &r och vi startade en obligatorisk femdérsbesikining av fastigheten
fér de fel och brister som uppmdrksammas och omfattas av garanti. Femérsbesikiningen slutférdes under

januari 2025.
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Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

Mediemsinformation

Under &ret har 11 dverlatelser skett. 56 bostadsritter
18 medlemmar har uttratt ur féreningen.

16 medlemmar har upptagits.
81 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 4 856 4524 3810 3874
Resultat efter finansiella poster, tkr - 435 -279 -228 -177
Soliditet®, % 72 72 72 72
Balansomslutning, tkr 214 828 215952 216 820 217 751
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 1017 941
Skuldsattning / kvm 11027 11 143
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13752 13 896
Sparande / kvm 178 206
Ré&ntekdanslighet 14 15
Energikostnad / kvm 168 152
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 90 90

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrétt: Alla érsavgifter som tas ut fér ytor upplétna medbostadsrdtt,
inklusive avgifter baserade pd individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsréatt. Avgifter for tiénster som en medlem kan vdja som tilval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Réntebdérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsréitf och hyresréift, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrait: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bosfadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses drets resultat ékat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. filldgg av intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r
en del av den normala verksamheten.

Réntekdanslighet: R&ntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med féreningens intéikter fran arsavgifter
under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva hdjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vérme, el och vatten {inkl. kostnader som vidaredebiteras} férdelat per
kvm bostadsrcitf och hyresréff.

Arsavgiﬂernas andel i procent av totala rorelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran érsavgifter.
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Upplysning férlust:

Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 321 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet + 956 tkr.
Avskrivningarna pdverkar inte féreningens likviditet. Féreningens rdntekostnader har okat under dret.

Intakter

Svriga
Hyresintékter_  Inttikter
lokal

Hyresinikier
garage & p-plats

~_ Anavgifter

Kostnader

Rantekostnader
Driftskostnader

\

e

Personclkosfnoder_//
(5vrigu

externa
kostnader

Avskrivningar
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Forandringar i eget kapital

Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Insatser Fond for ytire Balanserat Arets
underhaill resuliat  resultat

Belopp vid drets ingdng 155 578 000 536 000 -404 229 -278 678
Resultatdisposifion enligt stémman:
Reservering fond for yttre underhdill 186 000 -186 000
Balanseras i ny rdkning -278 678 278 678
Arets resultat -434 934
Belopp vid drefs utgang 155 578 000 722000  -848 907 -434 934
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star félionde medel:
Balanserat resultat - 868 907
Arets resultat - 434934
Totalt - 1303 841
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 189 000
Balanseras i ny rékning -1 492 841
Totalt - 1303 841
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdatining
Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga réinteintakter och liknande resuliatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

W

Brf Stinsen i Norrképing

2024

4855997
0

4 855 997

1720116
-172011
-151 112

-1 390795

-3 434 034

1421 963

69 875
-1926772

-1 856 897

-434 934

-434 934

-434 934

769631-2227

2023

4524150
2702

4 526 852

-1 653 550
-126 020
-144 786

-1 388 412

-33127¢68

1214084

48 218
-1 540 980

-1492762

-278 678

-278 678

-278 678
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Brf Stinsen i Norrkdping

769631-2227

LY »
Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 211 647 249 212 463 536
Inventarier, verktyg och installationer é 4283 6863
Summa materiella anldggningstillgangar 211 651 532 212 470 399
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 7,8 50 000 50 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 211701 532 212 520 399
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2983 16 248
Ovriga fordringar 2616 2040
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 33892 40 957
Fordringar hos koncernféretag 213750 218 250
Summa korfristiga fordringar 253 241 277 495
Kassa och bank

Kassa och bank 2873277 3154 231
Summa kassa och bank 2873 277 3154 231
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3126 518 3431726
SUMMA TILLGANGAR 214 828 050 215952125
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Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155 578 000 155 578 000
Fond &r yttre underhdll 722 000 536 000
Summa bundet eget kapital 156 300 000 156 114 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -868 907 -404 229
Arets resultat -434 934 -278 678
Summa fritt eget kapital -1 303 841 -682 907
SUMMA EGET KAPITAL 154 996 159 155 431 093
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 10 59 213 953 59 838 349
Leverantdrsskulder 124 216 137 955
Skatteskulder 7 256 16 102
Owriga skulder 42791 65 004
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 443 675 459 596
Skulder il koncernféretag 0 4026
Summa kortfristiga skulder 59 831 891 60 521 032
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 828 050 215952125

10 (17)



Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOGPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1421 964 1214085
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1390795 1388 412
Summa 2812759 2 602 497
Erhdlien ranta 69 875 48 218
Erlagd ranta -1 926 774 -1 540 981
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 955 861 1109734
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde frén féréandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 24 254 228 297
Okning av rérelseskulder -64 745 34 961
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 915 370 1372992
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Sténgsling av innergdrd -571 928
Kassaflode fran investeringsverksamheten -571 928
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n -624 396 -624 396
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -624 396 624 396
Arets kassaflode -280 954 748 596
Likvida medel vid arets bérjan 3154 231 2 405 635
Likvida medel vid arets slut 2873 277 3154 231
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Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréattad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnéimndens allménna réad
{BFNAR) 2016:10 om drsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anldganingstilgéng Nythiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnad 120 0.833
Inventarier 5 20
Not 1. Nettoomsdattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 4040 532 3673152
Hyresintdkter lokaler 179 544 168 564
Hyresintdkter garage och p-platser 298 800 302 400
Kabel-TV 136 416 136 416
Debiterade vatten- och energikostnader 15 456 15 456
Debiterade vattenkostnader 89 665 113779
Debiterade elkostnader 95584 114383
Totalt neftoomséttning 4 855 997 4 524 150

| drsavgiften ingdr foreningens utgifter sGsom sophdmtning, amorteringar m.m,
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Not 2. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Sophdmtning

Fénsterputsning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Grundavtal hiss

Hissbesikining

Ovrig funktionell anléggningsservice
Fastighetsskdtsel

Fastighetsstéd exira

Teknisk férvalining

Tradgdrdsskdtsel
Snérdjning/sandning
Bevakningskostnader

Bredband

v

Ovriga distribuerade servicetj@nster
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Samfdallighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Reparation och underhdill
Reparation och underhdll portar och I&s

Reparation och underhdll garage och p-platser

Reparation och underhdll el

Reparation och underhdil VVS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll gérd/traddgdrd
Reparation- och underhdlismaterial
Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Féreningsstamma

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk forvalining
Extra ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Webbsida

Telefon

Forluster p& avgifts- och hyresfordringar
Ovriga riskkostnader
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kosthnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Brf Stinsen i Norrkdping

2024

344 273
431 548
127 734
119 604
0

0

39 040
6715
2535
160 320
1125

34 368

24375
24018
3639
105 242
42 458
8729
68757
41830
19 500
9148
1318

14 308
32 507
25 540
3413
785
8779

14 322
4186
1720 116

2024

2838
6310
100 428
2438
20 625
4634
2429
0
16248
5613
5026
2774
2 648
0

17201

769631-2227

2023

291 860
421 244
105 511
112 527
11 935
37 538
33 240
6246

0

153 376
0

32876

32 500
16 505
4 606
94176
44 209
0

66 937
41 430
0
1878
4895
5 400
52024
13088
3670
9213

0

57 520
7 446

1653 550

2023

4790
6310
97 884
396

-4 375
4581
2 955
313

0
2700
4060
2 059

1 647
2700

126 020
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Brf Stinsen i Norrkdping

769631-2227

Not 4. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvode 104 997 96 600
Sociala kostnader 31053 30352
Ovriga arvoden och 16ner 11 462 13572
Sociala kostnader 3 600 LA262
Totalt personalkostnader 151 112 144 786
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumvulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde byggnad 166 968 000 166 968 000
Anskaffningsvdrde mark 51 050 000 51 050 000
Inkdp ....571928 . .0
Utgaende anskaffningsvérden 218 589 928 218 018 000
Ackumulerade avskrivhingar
Ing&ende avskrivningar - 5554 464 - 4168 632
Arets avskrivningar -1385832 -1385832
Arets avskrivning pd markanlédggningar -2383 -0
Utgaende avskrivningar -6 942 479 -5 554 444
Utgdende redovisat virde 211 647 249 212463 536
Taxeringsvérden
Taxeringsvdrde byggnader 105 986 000 105 986 000
Taxeringsvdrde mark 23 797 000 23 797 000
129 783 000 129 783 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 125 600 000 125 600 000
Lokaler 4183 000 4 183 000
129 783 000 129 783 000
Not é. Inventdarier, ver och installationer, utgaende
. . klyg B 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarden 12903 12903
Utgadende anskaffningsvérden 12 903 12 903
Ackumulerade avskrivhingar
Ing&ende avskrivningar -6 040 -3 460
Arets avskrivningar -2 580 -2580
Utgaende avskrivningar -8620 - 6 040
Utgdende redovisat virde 4283 6863
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Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Not 7. Specifikation andelar i koncern- och infresseféretag 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av bolagets innehav av akiier och andelari
koncernféretag.
Agarandelen av kapitalet avses, viket &ven dverensstimmer med
andelen av résterna i tofalt antal aktier.
Andelen aktier 500 stycken.
Beskrivning Org.nr Sdte
Garagebolaget Stinsen AB 559041-6375 Norrkdping
Antal andelar, % 100 100
Redovisat vérde 50 000 50 000
Andelar i 6vriga foretag
Not 8. Andelar i koncernfoéretag 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérden 50 000 .50 000
Utgdende anskaffningsvérden 50 000 50 000
Utgaende redovisat vérde 50 000 50 000
Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Bostadsrétterna 6310 6310
FRUBO AB 0 8 369
Svenska Virtuella 4225 4225
IF 23 357 22 053
Summa 33892 40 957
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 1302-01-08217 2025-12-30 2.760% 19 721 265 19 929 405
Danske Bank 1302-01-3324¢6 0 19 928 456
Danske bank 1302-01-34331 0 19 980 488
Danske bank 1302-01-44027 2025-01-31 4,460 % 19 720 328 0
Danske bank 1302-01-48294 2025-04-30 4,070 % 19772 360 0
Summa skulder fill kreditinstitut 59213 953 59 838 349
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -59 213 953 -59 838 349
0 ]

Féreningen har I&n som férfaller till betalning under kommande rékenskapsdr, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ér finansieringen l&ngsiktig och IGnen avses att féridngas vid forfall. Om

fem &r berdknas skulden till kreditinstitut vara 56 091 853 kr.
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Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
SUEZ 4629 4329
Goteborgs Energi 18 891 11018
E.on Varme 55003 61827
E.onEl 23 599 18 185
Forskottsbetald avgift / hyra 336 317 364 236
Structor Ostergdtland 4263 0
Kreditfaktura HSB -988 0
HSB 1961 0
Summa 443 675 459 595
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Brf Stinsen i Norrkaping
769631-2227

Not 12. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 62 440 000 62 440 000
Summa: » 62 440 000 62 440 000
Underskrifter

Norrképing enligt de datum som framgédr av véra elektroniska underskrifter.

Mats Turesson Niklas Larsson
Anders Hansson Filip Géransson
Alexander Schweidenbach Lisa Bé&ckman

Var revisionsberdttelse har limnats enligt det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stinsen i Norrképing
Org.nr 769631-2227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stinsen i Norrképing for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vidsentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {f6r Brf
Stinsen i Norrkdping for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsfsrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréittslagen.

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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