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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Castor 1, 769633-1912, med sdte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-
08 och nuvarande stadgar registrerades
2018-03-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Christopher Aberg
Ledamot Sarija Salic
Ledamot Silvia Knezevic
Ledamot Andreas Hanner
Ledamot Claes Rostrom
Suppleant Tommy Vasilcin
Suppleant Drilon Berisha
Suppleant Divya Baht
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Féreningen dger fastigheten Helingborg Luna 4 i Helsingborgs kommun med dérpa en uppférd byggnad med
41 lagenheter och 26 garageplatser, samtliga utrustade med laddstolpar plus utrymme for mc-parkering,
cykelparkering samt fyra biluppstallningsplatser pa angransande fastighet. Garaget ingarii
gemensamhetsanldggningen Luna GA:1. Fastighetens adress &r Ringstorpsvdgen 32,34.

Foéreningen upplater 41 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok

- 13

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

2,5 rok
6

2966
3066
3066

655

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

3rok 4 rok5 5 rok

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad i Nordeuropa forsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Kabel-TV Tele 2

Bredband Tele 2

Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraf/Skellefted Kraftaktiebolag
Fjarrvarme Oresundsraft

Jour Orestads Bevakning (om de har Tekn via oss i Sk&ne)
Matning El/Vatten/Varme Brunata

Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 124 tkr (127 tkr) och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en upprattad Underhallsplan som stracker sig 30 ar, den uppréattades 2022 av Crendo
Fastighetsforvaltning.
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-03-18, Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

- Varmesystemet justerades under aret for att sdkerstalla att fastigheten uppnar de projekterade vardena.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 58.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| drsavgiften ingar endast kallvatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband/kabeltv, el och
vatten. Féreningen har avlasning av el och vatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 969 2678 2730 2603
Resultat efter finansiella poster, tkr -273 -327 -159 -7
Soliditet, % 73 73 72 72
Sparande per kvm 212 198
Arsavgift/kvm 792 785
Energikostnad kr/kvm 169 142
Rantekostnad kr/kvm 203 145
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 9297 9537
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11283 11574
Skuldkvot 12 13
Rantekanslighet 14 15
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 81 86

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till avskrivningarna,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 850 000 628776 -972 191 -327 132
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -327 132 327132
Avsattning till underhallsfond 165937 -165 937
Arets resultat -272 659
Vid arets slut 98 850 000 794713 -1465 260 -272 659
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1465 259
Arest resultat -272 659
Totalt -1737918
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 169 256
Balanseras i ny rakning -1907 174
Totalt -1737918

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 (14)

Assently: f2516e3eed70e573784d90e47ed8cc40e7d15d628fbea897d3003a521f9a851f0039d5820fcdal38e5a337f883ec6bb80d2908037889ah45ab6437cf3f3c36ef
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2969 414 2678493
Ovriga rérelseintikter 9872 108 782
Summa Rorelseintdkter 2979 286 2787 275
RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader 2 -1401 410 -1510593
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 061 660 -1065119
Ovriga rérelsekostnader -31978 0
Summa Rorelsekostnader -2 495 048 -2575712
RORELSERESULTAT 484 238 211563

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -756 969 -539 020
Summa Finansiella poster -756 897 -538 695
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 659 -327 132
RESULTAT FORE SKATT -272 659 -327 132
ARETS RESULTAT -272 659 -327 132
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 131673915 132774 553
Summa materiella anlidggningstillgangar 131673915 132 774 553
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131673915 132774 553
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 514 452 520703
Ovriga fordringar 1728 116 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129070 105670
Summa kortFfristiga fordringar 645 250 742932
Kassa och bank
Kassa och bank 1854773 1869932
Summa kassa och bank 1854773 1869932
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2500023 2612 864
SUMMA TILLGANGAR 134 173 938 135 387 417
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(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 850 000 98 850 000
Uppskrivningsfond 794713 628776
Summa bundet eget kapital 99 644 713 99 478 776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 465 259 -972 191
Arets resultat -272 659 -327132
Summa Fritt eget kapital -1737918 -1299 323
SUMMA EGET KAPITAL 97 906 795 98 179 453
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 34 200 625 25350000
Summa langFristiga skulder 34 200 625 25350 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34 200 625 25350 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 392 500 10135625
Leverantorsskulder 749 152 689 539
Skatteskulder 37 880 37 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 886 986 994 920
Summa kortFfristiga skulder 2066 518 11 857 964
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 066 518 11 857 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134173 938 135387 417
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsféreningen Castor 1

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 484 238
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1061660
Realisationsforlust 31978
Summa 1577876
Erhallen ranta 72
Erlagd rdnta -756 969
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 820979
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 97 683
Minskning av rérelseskulder -48 321
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 870 341
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 7 000
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 7 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -892 500
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -892 500
Arets kassaflode -15159
Likvida medel vid arets bérjan 1869932
Likvida medel vid arets slut 1854773

769633-1912
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Markanlaggningar 10
Not 2. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Lokalhyra 600 600
Elkostnader 256227 242 544
El gemensamhetsanldggning 9190 6742
Varme 216 376 158 291
Vatten och avlopp 147 492 119731
Stadning och renhallning 55199 45908
Snorojning 19117 11486
Hiss, larm, besiktning 50 541 14 438
Reparation och underhall fastighet 123764 126 691
Bredband/internet 107 104 106 648
Forsakring 47 473 42 153
Fastighetsskatt 18 940 18 940
Fastighetsskotsel 133750 174 360
Tjansteavtal Brunata 6913 8397
Utemiljo 18673 2424
Programvaror 5988 4488
Styrelsearvode 74 363 68 363
Revisionskostnader 8750 8750
Konsultarvoden 18 281 273 805
Redovisningstjénster 57 494 60 192
Foéreningsavgifter 5610 5610
Ovrigt 19 566 10032
Totalt ovriga externa kostnader 1401410 1510593

Driftkostnader som betalats av medlemmar 299 225kr (349 257kr)
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Not 3. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 125080 166 125080 166
Mark 12704 834 12704 834
Markanlaggningar 242 651 65839
Arets anskaffning markanldggningar 0 176 812
Foérsaljningar/utrangeringar - 65839 -0
Utgaende anskaffningsvirden 137961 813 138 027 651
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5211674 -4169 339
Markanlaggningar -41 424 -18 640
Foérsaljningar/utrangeringar 26 860 0
Arets avskrivning pa byggnader -1042 335 -1042 335
Arets avskrivning pd markanldggningar -19 325 -22784
Utgaende avskrivningar -6 287 898 -5 253 098
Utgaende redovisat virde 131673915 132774 553
Varav
Byggnader 118 826 157 119 868 492
Mark 12704 834 12704 834
Markanlaggningar 142 924 201 227
Not 4. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-12-01 1,01 % 12 850 000 12 850 000
Stadshypotek 2029-10-30 1,49 % 12 500 000 12 500 000
Swedbank hypotek 2024-11-25 4,62 % 0 10135625
Swedbank hypotek 2026-11-25 2,52 % 9243125 0
Summa skulder till kreditinstitut 34593 125 35485 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -392 500 -10 135 625
34 200 625 25350 000
Féreningen har under aret extraamorterat 500 000kr
Not 5. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intdkter 754129 739154
Upplupen rantekostnad 62 682 118 474
Upplupna driftskostnader 61425 55800
Ovriga upplupna kostnader 8750 81492
Summa 886 986 994 920
Not 6. Stdllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts fér egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 39250000 39250000
Summa: 39 250 000 39 250 000
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Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christopher Aberg Sarija Salic
Ordférande Ledamot

Silvia Knezevic Andreas Hanner
Ledamot Ledamot

Claes Rostrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Underskrifter

e 2025-02-20 11:24:10 (CET) N
Sarija Salic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-02-20 23:13:43 (CET) N
Christopher Aberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-02-22 16:02:26 (CET) N
Silvia Knezevic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-02-22 16:03:51 (CET) N
Andreas Lars Henrik Hanner
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-02-22 17:39:10 (CET) N
Claes Tomas Rostrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-02-24 10:23:50 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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IP: 94.191.137.161

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Silvia Knezevic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.137.161

Case reviewed by party: Andreas Lars Henrik Hanner [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.239.139

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/133.0.6943.84 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Andreas Lars Henrik Hanner [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 188.150.239.139

Case reviewed by party: Claes Tomas Rostrdm [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 5.241.238.137

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_10 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Claes Tomas Rostrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 5.241.238.137

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Sarija Salic/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-20T10:24:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sarija Salic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"195.60.68.7","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Christopher Åberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-20T22:13:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Christopher Åberg","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.236.19","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Silvia Knezevic/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-22T15:02:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Silvia Knezevic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.137.161","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Andreas Lars Henrik Hanner/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-22T15:03:51","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Andreas Lars Henrik Hanner","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.150.239.139","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Claes Tomas Roström/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-22T16:39:10","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Claes Tomas Roström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"5.241.238.137","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-02-24T09:23:50.0905059Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Castor 1, 769633-1912, med sdte i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foéreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-
08 och nuvarande stadgar registrerades
2018-03-23 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande Christopher Aberg
Ledamot Sarija Salic
Ledamot Silvia Knezevic
Ledamot Andreas Hanner
Ledamot Claes Rostrom
Suppleant Tommy Vasilcin
Suppleant Drilon Berisha
Suppleant Divya Baht
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Féreningen dger fastigheten Helingborg Luna 4 i Helsingborgs kommun med dérpa en uppférd byggnad med

41 lagenheter och 26 garageplatser, samtliga utrustade med laddstolpar plus utrymme for mc-parkering,
cykelparkering samt fyra biluppstallningsplatser pa angransande fastighet. Garaget ingarii
gemensamhetsanldggningen Luna GA:1. Fastighetens adress &r Ringstorpsvdgen 32,34.

Foéreningen upplater 41 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok

- 13

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

2,5 rok
6

2966
3066
3066

655

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

kvm

3rok 4 rok5 5 rok

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad i Nordeuropa forsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Kabel-TV Tele 2

Bredband Tele 2

Avfallshantering NSR AB

Elavtal avseende volym Oresundskraf/Skellefted Kraftaktiebolag
Fjarrvarme Oresundsraft

Jour Orestads Bevakning (om de har Tekn via oss i Sk&ne)
Matning El/Vatten/Varme Brunata

Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 124 tkr (127 tkr) och inget planerat underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har en upprattad Underhallsplan som stracker sig 30 ar, den uppréattades 2022 av Crendo
Fastighetsforvaltning.
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-03-18, Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

- Varmesystemet justerades under aret for att sdkerstalla att fastigheten uppnar de projekterade vardena.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 58 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 58.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| drsavgiften ingar endast kallvatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband/kabeltv, el och
vatten. Féreningen har avlasning av el och vatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2 969 2678 2730 2603
Resultat efter finansiella poster, tkr -273 -327 -159 -7
Soliditet, % 73 73 72 72
Sparande per kvm 212 198
Arsavgift/kvm 792 785
Energikostnad kr/kvm 169 142
Rantekostnad kr/kvm 203 145
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 9297 9537
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11283 11574
Skuldkvot 12 13
Rantekanslighet 14 15
Arsavgifts andel av totala rérelseintdkter % 81 86

Nyckeltal &r berdknade enligt vdagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till avskrivningarna,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

6 (14)







Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 850 000 628776 -972 191 -327 132
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -327 132 327132
Avsattning till underhallsfond 165937 -165 937
Arets resultat -272 659
Vid arets slut 98 850 000 794713 -1465 260 -272 659
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1465 259
Arest resultat -272 659
Totalt -1737918
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 169 256
Balanseras i ny rakning -1907 174
Totalt -1737918

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7 (14)







Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

o0 [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2969 414 2678493
Ovriga rérelseintikter 9872 108 782
Summa Rorelseintdkter 2979 286 2787 275
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 2 -1401 410 -1510593
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 061 660 -1065119
Ovriga rérelsekostnader -31978 0
Summa Rorelsekostnader -2 495 048 -2575712
RORELSERESULTAT 484 238 211563
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 72 325
Rantekostnader och liknande resultatposter -756 969 -539 020
Summa Finansiella poster -756 897 -538 695
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -272 659 -327 132
RESULTAT FORE SKATT -272 659 -327 132
ARETS RESULTAT -272 659 -327 132
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Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 131673915 132774 553
Summa materiella anlidggningstillgangar 131673915 132 774 553
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131673915 132774 553
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 514 452 520703
Ovriga fordringar 1728 116 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 129070 105670
Summa kortFfristiga fordringar 645 250 742932
Kassa och bank
Kassa och bank 1854773 1869932
Summa kassa och bank 1854773 1869932
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2500023 2612 864
SUMMA TILLGANGAR 134 173 938 135 387 417
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Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

(X ] L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 98 850 000 98 850 000
Uppskrivningsfond 794713 628776
Summa bundet eget kapital 99 644 713 99 478 776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 465 259 -972 191
Arets resultat -272 659 -327132
Summa Fritt eget kapital -1737918 -1299 323
SUMMA EGET KAPITAL 97 906 795 98 179 453
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 34 200 625 25350000
Summa langFristiga skulder 34 200 625 25350 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 34 200 625 25350 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 392 500 10135625
Leverantorsskulder 749 152 689 539
Skatteskulder 37 880 37 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 886 986 994 920
Summa kortFfristiga skulder 2066 518 11 857 964
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2 066 518 11 857 964
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134173 938 135387 417
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Bostadsrattsféreningen Castor 1

Kassaflodesanalys
2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 484238
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1061660
Realisationsfoérlust 31978
Summa 1577876
Erhallen rénta 72
Erlagd rdnta -756 969
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 820979
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 97 683
Minskning av rérelseskulder -48 321
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 870 341
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 7 000
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 7000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -892 500
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -892 500
Arets kassaflode -15159
Likvida medel vid arets bérjan 1869932

Likvida medel vid arets slut

1854773

769633-1912
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Markanlaggningar 10
Not 2. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Lokalhyra 600 600
Elkostnader 256227 242 544
El gemensamhetsanldggning 9190 6742
Varme 216 376 158 291
Vatten och avlopp 147 492 119731
Stddning och renhallning 55199 45908
Snoérdjning 19117 11486
Hiss, larm, besiktning 50 541 14 438
Reparation och underhall fastighet 123764 126 691
Bredband/internet 107 104 106 648
Forsakring 47 473 42 153
Fastighetsskatt 18 940 18 940
Fastighetsskotsel 133750 174 360
Tjansteavtal Brunata 6913 8397
Utemiljo 18673 2424
Programvaror 5988 4488
Styrelsearvode 74 363 68 363
Revisionskostnader 8750 8750
Konsultarvoden 18 281 273 805
Redovisningstjénster 57 494 60 192
Foéreningsavgifter 5610 5610
Ovrigt 19 566 10032
Totalt ovriga externa kostnader 1401410 1510593

Driftkostnader som betalats av medlemmar 299 225kr (349 257kr)
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Bostadsrattsféreningen Castor 1

769633-1912

Not 3. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 125080 166 125080 166
Mark 12704 834 12704 834
Markanlaggningar 242 651 65839
Arets anskaffning markanldggningar 0 176 812
Foérsaljningar/utrangeringar - 65839 -0
Utgaende anskaffningsvirden 137961 813 138 027 651
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5211674 -4169 339
Markanlaggningar -41 424 -18 640
Foérsaljningar/utrangeringar 26 860 0
Arets avskrivning pa byggnader -1042 335 -1042 335
Arets avskrivning pd markanldggningar -19 325 -22784
Utgaende avskrivningar -6 287 898 -5 253 098
Utgaende redovisat virde 131673915 132774 553
Varav
Byggnader 118 826 157 119 868 492
Mark 12704 834 12704 834
Markanlaggningar 142 924 201 227
Not 4. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-12-01 1,01 % 12 850 000 12 850 000
Stadshypotek 2029-10-30 1,49 % 12 500 000 12 500 000
Swedbank hypotek 2024-11-25 4,62 % 0 10135625
Swedbank hypotek 2026-11-25 2,52 % 9243125 0
Summa skulder till kreditinstitut 34593 125 35485 625
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -392 500 -10 135 625
34 200 625 25350 000
Féreningen har under aret extraamorterat 500 000kr
Not 5. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intdkter 754129 739154
Upplupen rantekostnad 62 682 118 474
Upplupna driftskostnader 61425 55800
Ovriga upplupna kostnader 8750 81492
Summa 886 986 994 920
Not 6. Stdllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts fér egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 39250000 39250000
Summa: 39 250 000 39 250 000
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Bostadsrattsféreningen Castor 1
769633-1912

Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christopher Aberg Sarija Salic
Ordférande Ledamot

Silvia Knezevic Andreas Hanner
Ledamot Ledamot

Claes Rostrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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