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Foreningen

§1 Namn, dndamal och site
Foreningens namn r bostadsriitisfireningen Kv Johannesirten 5.

Fireningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[6reningens hus, mot ersiitining, till féreningens medlemmar upplita bostadsliigenheter for
permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Orebro kommun.

§ 2 Upplatelsens omfatining med mera
Upplitelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplitelseavtalet,

[Greningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.
En upplitclse av bostadsritt Gir endast avse hus cller del av hus, En upplitelse far dock fiven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement Gll nyttjandet av huset cller del av husct.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

En LEigenhet kan vara cn bostadsliigenhet cller en lokal. Med bostadsliigenhet avses cn Bigenhel
som helt eller inte till ovisentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan

liigenhet din bostadsligenhet. Till Bigenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsriitl kallas bostadsriiilshavare.

Medlemskap

§4 Fdoreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhalla bostadsri i
[treningen Gl féljd av upplitelse [rin [Oreningen cller som dvertar bostadsritt 1 [reningens
hus,

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i

dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen ir skyldig att utan drijjsmal, dock senast inom en (1) ménad [rin det au skriftlig och
tullstindig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.
Medlemskap [ir inte viigras pi grund av kon, kénséverskridande identitet eller utryek, cinisk
tillhisrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning. sexuell liggning eller

alder,

Annan juridisk person dn kommun eller region som férviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttrinn ur foreningen.
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§ 6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadsriitt dvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar fir uppfyllda och féreningen skiiligen bir godta honom
eller henne som bostadsriittshavare,

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gérsannoliki-atthan-
eler-hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsrétten efter
férviirvet innchas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att permanent
bosiitta sig i igenheten forutsatt att ndgon av andelsiigarna avser alt gora sd. Se dock féljande
stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forviirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter forviirvet
innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges 1 2 kap 3 och 5 §§
hostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras intrade i
fireningen. Ej heller tiar medlemskap vigras nir bostadsriitt till en bostadsligenhet Gvergatt till
annan néirstdende person som varakligl sammanbodde med bostadsritishavaren vid dvergdmgen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitclse av cn Ligenhet med bostadsriill ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. 1
upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och
andra ulrymmen som upplilelsen avser samt de belopp som ska betalas 1 insats, drsavgilt och i
forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Fdrhandsavtal
Foreningen [ir i enlighel med bestimmelscerna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avial om atll i
framtiden upplata lagenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas firhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siiljure och képare, Képechandlingen ska innchialla uppgill om den Eigenhet som dverlitelsen
avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En éverlitelse som inte upplyller ovan ér ogiliig. Viicks inte talan om dverlitelsens ogiltighet
inom tva ar fran den dag da overlatelsen skedde, &r ritten till sadan talan forlorad.

Om siiljaren och kiparen vid sidan av Kpehandlingen kommil dverens om etl annal pris dn det
som anges | kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och kilparen
giiller 1 stiillet det pris som anges 1 kopehandlingen. Priset Fir dock jiimkas, om det dr oskiiligl at
det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska hinsyn tas till képehandlingens innehall,
omstiindigheterna vid avitalets tillkomst, senare intriilTade Torhillanden och omstindigheterna i
dvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras intriide i
ftreningen ska foreningen lisa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i fall da en juridisk
person enligt |1 § andra stycket fir utéva bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § femte stycket fir ogiltig om foreskrivel samtycke inte erhalls.

§ 11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsriitten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1 bostadsriittsfireningen, savida
inte annat anges nedan,

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forviirvat bostadsriitten vid exckutiv [orsiljning eller tvangsforsiljning enligl 8 kap
hostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) dr efter farvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som
inte [ar viigras intriide 1 fGreningen har [fGrviirval bostadsriitten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte filjs far bostadsritten tvangsfarsiljas enligt & kap bostadsriittslagen fér den
juridiska personcns riikning,

Ell didsbo eller en avliden bostadsritshavare [ utéva bostadsriitlen ulan atl vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att inom sex ()
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsriittshavarcns did cller atl ndgon, som inle [&r viigras intriide i [Greningen,
har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
Ivingslorsiljas enligl 8 kap bostadsriittslagen [6r dédsbocts riikning,

Om cn bostadsrill dvergill genom bodelning, arv, (estamente, bolagsskille cller liknande
forvirv och fiérvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana férvirvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon. som inte far vigras intride i foreningen. har
[trviirval bostadsriitten och sékl medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, Fir bostadsriillen
tvangstorsiljas enligt § kap bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom
dverlitelse [Hrviirva en bostadsritl il en bostadsEigenhet,

Samtycke behiivs dock inte vid

I. forvary vid exekutiv forsidljning eller tvangsfirsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantriit i bostadsriitien, eller

2. forvéry som gors av en kommun eller en region.

§ 12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsritt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningstérpliktelser som den fran vilken
bostadsriitten har dvergitl hade mot bostadsriitisfisreningen.

Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande
ftrviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsciitten dvergatt for de
torpliktelser som denne haft som innehavare av bostadsritten.

6(27)




[ Riksbyggen
~ Rum {1 bela Lt

§ 13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar fir atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsriitten.

§ 14 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) ar fran upplatelsen och

diirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i
denna. Bostadsriitten dvergdr till foreningen utan erséitining (ill bostadsriittshavaren.

§ 15 Hawvning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt Gd betalar insats eller upplitelscaveilt som ska betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, far
[Greningen hitva upplatelscavialet. Detta giiller inte om Ligenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hivs, har fisreningen ritt till ersiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen
For varje bostadsriitl ska (il foreningen betalas insats och drsaveill saml 1 [Hrckommande Lall
upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgitt och avgift for andrahandsupplatelse.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsriiltslagen cller annan [Grliatining.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgitt, upplatelseavgitt samt avgift for
andrahandsupplitelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna. Lagenheten far inte
tilltriidas [Grsta gingen [Brriin aststilld insals och i fGrckommande Fall upplatelscaveill
inbetalats till fdreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststdlla arsavgiften. ﬁmavgiften ska faststiillas sa att foreningens ekonomi ir
lingsiktigt hallbar,

ﬁ.rsavgiﬁen ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas andelstal.
Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av en ligenhet eller
dess torseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas bostadsrittshavaren efter
individuell miitning, ska beriikningen av drsavgiften, till den del avgillen avser ersiitining [Gr
sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta torbrukningen. For andra kostnader kan
styrelsen besluta om siirskild debitering enligt foljande stycke.

ﬁrsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
Liigenheter, har styrelsen it att fordela berirda kosinader genom sérskild debitering.

£
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Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én andelstal bor
tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad fir bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fisre varje
kalenderméinads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgilten genom en standardiserad betaltjiinstlésning, anses beloppet ha
kommit fioreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstimma,

sc § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslul avscende findrade andelstal kriivs dock inte vid ny- cller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, ven om &vriga bostadsrittshavares inbirdes firhallande
rubbas pga. upplitclsen si Linge inte ndgon av dvriga bostadsriittshavare Fir en hbgre drsaveiflt
in tidigare. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes
[Grhallanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en
dverlitelscaveill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriitishavaren,

Overlitelscavgificn uppgir till ctt belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent av giillande
prishasbelopp vid tidpunkten fér Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal fger [Greningen rilt alt vid pantsiitining av bostadsrill ta ul cn
pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren). Pantsattningsavgiften
uppear till cut belopp motsvarande cn och en halv (1.5) procent av giillande prisbasbelopp vid
tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annat fger [oreningen ritt att vid upplitelse av bostadsréitien i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till
cll belopp motsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp [or dret Ligenhelen dir
upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar beriknas den higsta tillatna
avgillen efter det antal Kalenderménader som LEigenheten dir uppliten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning
Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt

riintclagen (1975:635) pi den obetalda avegilten frin [Grfallodagen Gl dess att full betalning
sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren
dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersétining Tor inkassokostnader med mera,
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§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplitelse av
parkeringsplats, extra férradsutrymme och dylikt erliiges sérskild ersiitining som bestims av
styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avegifter i form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med handpantriitt
och den har foretridde framfor en pantrétt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett andamal

Bostadsriittshavaren [Ar inte anviinda Eigenheten [r ndgot annat dindamal #n det avsedda.
Fireningen far dock endast aberopa avvikelse som r av avsevird betydelse for fareningen eller
nigon annan medlem i fGreningen.

Det avsedda andamadlet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanenthostad for
bostadsritishavarcn savida inle annal stirskill anges 1 upplitelscavialel.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitl av cn junidisk person Fir endast anviindas [or alt i
sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsriiltshavaren, med cller utan [dreningens Lillstind, anviinder ligenheten [Or annal din
avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat
avialats;

¢ kostnader for lagenhetens iordningstillande fr annat dn avsett dndamal,

¢ kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av beriirda myndigheter,

o dkade kostnader fir foreningen som filjer av den dndrade anviindningen av ligenheten, samt
o kostnader [Gr Eigenhelens dlerstéillande 1 ursprungligl skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivoingen inle utsills [ir stérmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [Gr hiilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas.

Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
[tor att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir husetl, Om [Greningen antagil
ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivoa dligganden Tullgbrs ocksa
av dem som han eller hon svarar fir enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se all att stérningarna omedelbart upphir, och

2. omdet ir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialniimnden i den kommun diir
lagenheten idr beligen om stirningarna.
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Vid stirningar som dir siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att séiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl édr behiiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ldigenhet i andra hand till annan fir sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsdljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsréitien till Ligenheten innchas av
en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om upplatelsen.

WVigrar styrelsen atl ge sitt samtyeke tll en andrahandsupplitelse far bostadsriittshavaren linda
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska Liimnas, om bostadsciittshavaren har skil [or upplitelsen och [Greningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om cn bostadsliigenhel som innchas av cn juridisk person kriivs del [ir tllstind endast atl
fireningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till
viss tid.

Eut tillsténd till smdrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor,

§ 25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men [or fdreningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av Iagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriiltshavaren ska pd cgen bekostnad hilla Ligenheten med Gllhériga ulrymmen i gotl
skick. Om garage, torrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till ligenheten galler
samma ansvars[ordelning [Or dessa som [or Eigenheten, Med ansvaret [ljer sévil underhills-
som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren fir skyldig att folja de anvisningar som (Breningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt
att tllse att dessa installationer utfors fackmannamiissigl, Notera atl elinstallationer som
huvudregel enbart far utféras av auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av
elinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget linns
i Elsiikerhetsverkets register och att foretaget Far utfora det aktoella arbetet, Det dir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs 1 ligenheten utfirs korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.
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Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingéir i upplitelsen. Han eller hon iir
skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skitseln av marken. Foreningen svarar i
dvrigt for att fastigheten &r viill underhillen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsiikring med kollektivt bostadsriittstilliigg bivr
bostadsriittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations- och
underhillsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar fiir ligenheten omfattar bland annat:
# inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande igenheten,

# yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pa ett
fackmannamissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak,

# icke biirande innerviiggar

# ledningar [Gr avlopp., gas, vatien, venlilaion och informationstverltring som endast (jiinar
bostadsriittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

¢ ledningar [or clektricitet, sivil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och med
huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sdkringsskapet))

» ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverfiring som endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr
synliga i ligenhelen

s clradiatorer (betrifTande vattenlylda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren endast [ir mélning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte &r integrerad med anordning som fireningen svarar
[6r cnligt § 29)

# brandvarnarc

» cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgdngar ulanfor Bigenhelen
» ldgenhetens innerddrrar med tillhisrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

¢ olas 1 [Bnster, dorrar och inglasningsparticr

¢ (il dérrar, [Gnster och inglasningsparticr hirande beslag, handiag, hakar, bryviskydd,
barnskyddsspérrar, sprojs, isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och mellan
finster/ddrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vadringsfilter,
spaltventiler, gdngjiirn och Gitningslister. Gangjiirn som dir en integrerad del av dir- eller
fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen for. Freningen svarar dven for ytterdirrens
titningslister, som ir cn del av brandskyddet.

*  persicnner
» clektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig malning och kittning av
insidan av yiter- balkong- och altandirrar, fénsterbigar, dirr- och fonsterkarmar sami
inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och dirrar skits
och smirjs fortlipande och att spaltventiler rengiirs.
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Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten iir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar bostadsriittshavaren for
golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fristiende tak. Ovanliggande balkongs
golvplatta dr inte tak i denna bemiirkelse. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren fiven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt
fireningens instruktioner.

§ 28 Vatutrymmen och kok
BetriilTande vitutrymmen och kik giiller utéver vad som ovan sagts atl bostadsriitishavaren
svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

# yiskikt samtl underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

s klimring runt och insats 1 golvbrunn

# rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlis

« inredning och belysningsarmaturer

s elekirisk handdukstork

# vilvaror och sanitctsporslin

* Lviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatlenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke. packning,
dvstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd valtenledning

e vilvaror

» kikstlikt, spiskapa och ventilationsdon (om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren cnbart [ir armaturer och striimbrylare samt [ir rengdiring av dessa och
byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

e avfallskvarn
§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsriltsforeningen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o ledningar [Gr aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsiverfiring saml
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en lagenhet

» servisledning fram till huvadbrytare i ligenhetens elcentral

s ledningar [Gr avliopp, gas, vatlen och informationsiéiverfioring samt ventilationskanaler finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande vigg

s Virmepanna/virmepump

« valtenfyllda radiatorer och diintill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock
fior malning)

* golvbrunn

12 (27)




[ Riksbyggen
~ Rum {1 bela Lt

# ytter- balkong och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ér en del av
brandskyddet

s oangjiirn vilka iir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
# finsterbigar och fonsterkarmar

» milning av utsidan av ytter- balkong- och altandéirrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningsparticr

« rikkanaler och rékeingar utanfér ligenheten

« postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
« vattenburen golvvirme som dr en del av husets uppvirmningssystem

s solceller

staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast

om skadan uppkommil gcnom
1. cgen virdsloshet cller fGrsummelse, cller

2. vardslishet eller férsummelse av
) ndgon som hiir Gl hushéillel cller som beséker delsamma som giist,
b} nagon annan som ir inrymd i lagenheten, eller
¢) nfigon som ullor arbetc 1 ligenhelen [Gr bostadsritishavarcns rilkning.

For reparation pi grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshet cller [Grsummelsc av
nagon annan in bostadsrattshavaren sjidlv ar dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om han
cller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till fireningen anmila fel och brister i sadan
liigenhetsutrustning som [Greningen svarar [Gr enligl ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som bostadsréttshavaren svarar for
Fireningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsriittshavaren ansvarar for enligt
ovan. Beslul hiirom ska Fattas pi [Greningsstéimma och bor endast avse algiirder som [Gretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
bostadsritishavarens Ligenhet.

§ 33 Erséttning for intraffad skada

Om féreningen vid intriiffad skada blir ersidttningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
liigenhetsutrustning eller personligt lostre ska ersiitiningen beriiknas med hiinsyn (ill den
skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet. Sdrskilda regler géller dock fir
brand- eller vatlenledningsskada, se § 30 ovan,
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§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt underhallsansvar enligt §§ 26-28, eller utfor en
tillstandspliktig foriindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sa att nigon annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans egendom och
bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som
méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ldigenheten niir det behévs {or tillsyn eller
for att utfisra arbete som féreningen svarar for eller har riitt att utfira enligt § 34, Nir
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangs[orsiiljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhel fin nédviindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tila sidana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nidviindiga atgirder [or atl utrota ohyra i huset eller pd marken, fven om hans cller hennes
ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréittshavaren inte imnar tllicide Gl Eigenheten néir freningen har i Gl det Far
Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§ 36 Andring av lagenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgird i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en biirande konstruklion,

2. installation cller findring av ledningar [Gr avlopp. viirme, gas cller vallen, eHer
3. installation eller dndring av anordning fir ventilation
4

. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
cller

5. nagon annan visentlig firdndring av ligenheten.

For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiéssiga eller konstnérliga
viirden kriivs alltid (llstind [6r cn dlgiird som innebiir atl el sddant viirde piverkas,

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om atgirden ar till
pitaglig skada cller oliigenhet [or [Greningen. Eu Gllstand Far frenas med villkor, exempelvis
att bostadsrattshavaren star for de kostnader som atgérden kan leda till fir att fullgdra
myndighetsbeslut. Om bostadsriitishavaren dr missniijd med styrelsens beslul Gir han eller hon
begira att hyresndmnden provar fragan. Foriandringar i ligenheten ska alltid utforas
Fackmannamiissigl,

Tillbyggnad

Murkiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter
styrelsens skriftliga godkiinnande., Bostadsriittshavaren biir underhillsansvaret for sadana
anordningar. Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad demontera anliiggningen vid behovw,
exempelvis om det behivs for att foreningen ska kunna fullgéra sin underhallsskyldighet eller
pit grund av myndighetsbeslut.
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen filja upp underhéllsplan fir genomfirande av underhillet av
ftreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder f6r underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhérande bygegnader. Dirutiver kan bildas bostadsriittshavarnas individuella fonder for
underhill av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ckonomisk plan och diirclter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriittshavamas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom drliga avsitiningar frin
hostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till
bostadsritishavarnas individuella underhillsfonder.,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

MNyijanderitten (ill en ligenhet som innchas med bostadseitl och som tlltcits fr, med de
begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och féreningen har ritt att siga upp
bostadsritishavarcn Gll avilylning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att fireningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgira sin
betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med alt betala arsavgill eller avgilt [or andrahandsupplatelse, niir
det giller en bostadsligenhet mer én en vecka efter forfallodagen och nir det giller en lokal mer
fin tvi vardagar cller [orlfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriitishavaren utan behévliglt samtyeke eller tillstand vppliter igenheten i andra hand,

3. Annat &ndamadl eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om lHgenheten anviints i strid med avset indamil eller om bostadsriittshavaren har inneboende
till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ir villlande till ate det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sttt vanvardas eller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits till
1 andra hand vid anviindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en bostadsriittshavare
enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride 6l ldgenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursiikt For detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten [ullgirs,

8. Brottsligt forfarande med mera

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds [or sidan niiringsverksamhet cller liknande
verksamhet, som dir brottslig eller diir brottsligt [orfarande ingéar tll en inte oviisentlig, cller
anviinds for tillfidlliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en atgird som anges |

§ 36.

§ 40 Hinder for forverkande

MNyljanderiitten éir inte [Hrverkad, om det som ligger bostadsrilishavaren (il last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nytjanderitten (il cn bostadsligenhet [orverkad pi grund av atl co
skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
cller en region och skyldigheten inte kan [ullgiras av en kommun cller en region. En skyldighet
fisr bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst firetag eller nagon liknande skyldighet
[ir inte heller Liggas (il grund [Gr [Grverkande.

§ 41 Madjlighet att vidta rattelse med mera
Bostadsriittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i 39 §

punkterna 2, 3 eller 5-7, cller 9, om han cller hon elter tillséigelse s& snarl som mijligt vidlar
rittelse

I fraga om bostadsligenhet far uppsiigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligl 39 § punkt 2, eller pa grund av otillitng om- cller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden
och tir ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- och tillbyggnader
miste [oreningen siiga (il bostadsritshavaren atl vidta réittelse inom (v (2) mdnader [rin den
dag toreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
liigenheten pa den grunden,

Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av stérmingar 1 boendet enligt 39 § punkt 5 fir inte ske
torrin socialndmnden har underriittats.

s 16 (27)




IR Riksb
L *ebrasen

Vid séirskilt allvarliga stérmingar i boendet giiller 39 § punkt 5 dven om nagon tillsiigelse om
rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsiigning som giiller en bostadsligenhet ske
utan foregiende underriittelse till socialniimnden. En kopia av uppsiigningen ska dock skickas
till socialndmnden. Rittelseanmaning och underriittelse till socialnimnden kravs dock om
storningarna intriiffat under tid da ligenheten varit uppliten i andra hand pd siitt som anges i

§ 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3, 5-7, eller
9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas [rin ligenheten pi den grunden. Detta giiller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses 1§ 23 fiirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren (ill avilytining inom tre (3) minader [rén den dag da foreningen fick reda pi
forhiallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin Eigenheten pd grund av frhallanden som avses 1 39 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tva (2)
méanader frin det att [Greningen fick reda pa forhillandet. Om den brotisliga verksamhelen har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin riilt Lill vppsiigning intill dess att 1vi (2) méinader har gau frin det atl domen i brotimalet har
vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § | a firverkad pa grund av drbjsmal med betalning av arsavgift
cller aveill [tr andrahandsupplatelse, och har [Greningen med anledning av delta sagl upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
liigenhelen

I. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
i) all bostadsriittshavaren pa sadant siitl som anges 1 7 kap 27 och 28 $§ bostadsriitislagen har
delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i
den kommun diir Bigenhelen dir beliigen, cller

2. om avgiften — ndr det r fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsriittshavaren pi sadant siil som anges 1 7 Kap 27 och 28 §§ bostadsriitlslagen har
delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten

om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket
| pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgirs 1 [irsta instans.,

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina forpliktelser i sa hig grad
att han eller hon skiiligen inte bir f3 behalla Eigenheten.,
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Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket | eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller
8. dr han eller hon skyldig att flytta genast,

Sigs bostadsriittshavaren upp av niagon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3, 7 eller 9, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre méanader fran uppsigningen, om
inte riitten dliigger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géiller om uppsiigningen sker
av orsak som anges i 39 § punkt | a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillampas vriga bestimmelser i

42 .

§ 44 Rétt till erséttning for skada vid uppséagning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflytining. har fireningen ritt till erséttning
[ir skada.

§ 45 Forfarandet vid uppséagning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som sdks fir uppsigning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har hostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i 39
§ ovan, ska bostadsriillen vangs(orsiiljas enligl 8 kap bostadsriittslagen sé snart som méjligl, om
intc [Hreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenéirer vars il berdrs av [Grsiiljningen
kommer éverens om nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsriiltshavaren svarar [ir blivit dlgiirdade.

Tvingsltrsiiljning genomlérs av Kronologden clier anstikan av bostadsriilts[breningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgill fir atl [Hretriida [Breningen
och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelidgenheter skots pa ett
tilllredsstiillande siu.

§ 48 Ledamadter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs [ir en period av higst tvi (2) dr. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan
vara ulsedd som styrelseledamot for lingre tid), Siyrelscledamot och suppleant kan omviiljas.
Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstaimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
niirmast higre antal, vara etl dr.

Suppleanter intrader i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter,
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For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersiittas senast vid niirmast dirpd foljande ordinarie fireningsstiimma. Vid val efter
vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller
suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant fr:
1. Medlem i freningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deligare | medlem som dr juridisk person

Den som éir underdrig. i konkurs, har néiringsforbud cller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fardldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande med flera

Om inte [Greningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinanc ledamiter utse
ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
[Greningsstiimman cller 1 anslutning Gl extra [Greningsstimma om styrelseval har [rekommil
pa sadan stamma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
ulse en viee ord[Grande.

§ 50 Sammantraden
Ordfiranden ska se till att sammantride halls nir sa behivs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
[ramstiillas skriftligen med angivande av vilket firende ledamolen vill att styrelsen ska behandla.
Ordfiranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen fir beslutsfor om mer dn hiilllen av antalel ledamoter dir niirvarande vid sammantriidel.

Mer én hilften av de ndrvarande ledamdéterna maste rosta for ett beslut for att det ska bli giltigt.
WVid lika réstetal har styrelsens ordl[rande ulslagsrost.,

Om alla ledaméiier inle dr néirvarande maste dessutom mer én 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs.
mer idn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pga. jiv) masic
en ny bedimning av beslutsfirheten giras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr mojligt,
har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling, och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillftretriidare far inte folja sddana [reskrifter av Toreningsstimman som str
1 strid med bostadsrattslagen. lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Om suppleant har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamdterna har réitt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska
firas i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen
kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktipad [dretridare f6r [Greningen Fir besluta om inteckning
eller annan inskriviing i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrittstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriadare for foreningen far besluta att teckna
[Grsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, s k
hostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhiinda [Sreningen dess [asta ceendom cller tomiriit,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning. om visentliga forandringar eller till- och/eller
ombyggnad av [Greningens cgendom utan [Breningsstimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad [Sretriidare [6r [Greningen fir inle utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
teleloni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade Ginster.

Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen firlinga eller inga nya
avial av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet. av styrelsens ledaméter tva i

[tirening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande [reta erforderliga besikiningar av [Greningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogirelse [or kommande underhillsbehov och under dret vidtagna underhallsdtgiivder av stome
omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillftretriidare for foreningen Fir inte foreta en handling eller annan dtgéird
som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon annan till nackdel for
freningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvi (2) personer till att vara
ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma
(Arsstamma) hallits,

Valberedningens friimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fartroendeposter som fireningsstimman ska viilja. Dirutdver ska valberedningen foresla
arvoden och ev. andra ersiittningar till styrelscledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.,

Foreningsstamma

§ 58 Né&r stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av
virje riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Gverliimnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att hillla féreningsstimma [Gre néista ordinaric
staimma. Sadan stimma ska @ven hallas nir det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en
revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade medlemmar. Kallelse ska utlfirdas
inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran kom in till féreningen.

Fireningsstamman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock beshuta
om all stimman ska hallas digitalt, hell eller delvis. Om [Greningsstéimmean ska hillas hell
digitalt stills sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60

NMir stimman halls digitalt, helt cller delvis, éir den digitala delen Sppen [r ulomsticnde utan
sarskilt stimmobeslut.

Stimmoordlorande, ombud, bilriiden och andra stimmaolunkiiondirer har alltid il ail néiirvara
vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stiimmans Gppnande

b) Faststiillande av ristlingd

c) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare

e) Val av en person som jimte stimmoordfdranden ska justera protokollet
[y Val av rostriiknare

#) Friga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om Faststiillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition
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1) Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
m) Beslut angdende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och valberedning

n) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r} Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hianskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
tirenden [or vilka stiimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfisrande eller, vid forfall for denne. annan person
som styrelsen dirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som direfter
[trdelas av styrclscn.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvi (2) veckor fore
stiimman anslis digitalt cller pa viil synlig plats inom [Greningens Fastighet. Diirutdver ska
kallelsen ldimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/Tustighetsboxar cller skickas genom clekironiska hjiilpmedel sisom c-post
till de medlemmar som uppgivil cn c-postadress. Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit. | vissa sarskilda fall stills higre krav pa elektronisk kallelse, se
separal avsnill nedan., I kallelsen ska genom hiinvisning Gl § 59 1 stadgarna cller pd annat sio
anges vilka drenden som ska firekomma till behandling vid stimman. Om frslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det Tullstéindiga innehéllet av findringen anges i kallelsen, Om text
fisreslas tas bort ska dven detta framga.

Om det kriivs [or atl [Greningsstimmobeslut ska bli giltigl att det Fattas pa (v stimmor Fir
kallelse till den senare stiimman inte utfiirdas innan den tirsta stimman har hallits. [ en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den [Grsta stimman har Cattat,

Extra stamma

Kallelse till extra fireningsstiimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor tore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa Kallelsefrister géller diven om fGreningsstiimman ska behandla

1. en riga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller
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3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-post. I vissa

sirskilda fall stills dock hégre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ir:

1. om en stimma ska hiilllas pd en annan tid {in vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgetindringar som dkar medlemmarnas skyldigheter
att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag
(2018:672) om ckonomiska féreningar, ritten till vinst inskriinks eller riitten till tllgangar
vid foreningens upplésning inskriinks (se lag om ekonomiska foreningar for fullstindig
redogdrelse)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av foreningen.

I dessa tall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen i
stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar [ visst drende behandlal vid ordinanice [Greningsstiimma ska skriltligen
anmila @rendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang, eller den senare
tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arcndet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitréde

Pa fareningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de dock endast en rost illsammans. Medlem som innchar [era bostadsriitier har ocksa
endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsrdtter kan de dock avldgga en
risl var,

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
[Grplikiclser mot [ireningen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [rening sstimma ulévas av medlemmen personligen cller den som r
medlemmens stillloreiriidare enligt lag eller genom ombud med skrilllig daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar tran utfardandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud.

Ombud tir bara toretrida en medlem.

Medlem Fir medltra et vallriu bitriide.

§ 63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer in hilften av de avgivna risterna, eller vid

lika ridstetal den mening som stiimmoordfbranden bitriider, Vid val anses den vald som har G
de flesta ridsterna. Vid lika ridstetal avgdrs valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriver sirskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid fireningsstimma sker Gppet, om inte néirvarande ristberiittigad medlem
vid personval begiir sluten omristning.
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§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har fattats pi en
foreningsstiimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir findring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes férhillandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdirs av dndringen ha gatt med pa
beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dndi giltigt om minst tva tredjedelar av de beréirda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om heslutet innebir en kning av samtliga insatser utan att firhallandet mellan de inbirdes
insatscrma rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inle uppnis,
blir beslutet fndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden.

Hyresnamnden ska godkdnna beslutet om detta inte framstir som otillbarligt mot nagon
bostadsriilishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir atl en Fgenhel som upplitits med bostadsritl kommer all [riindras cller i
sin helhet behiiva tas i ansprak av fiéreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsritishavarcn ha gatt med pa beslutet. Om bostadstiittshavaren inte ger sill samtycke (il
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa
beslutet och det dessulom har godkiinls av hyresnidmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
riistande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhar féreningen, i vilket det finns en eller flera
liigenheter som dir uppliitng med bostadsriitl, ska beslutet ha fattats pa det siu som giiller [or
beslut om likvidation 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som ska Gverlitas ska dock alltid ha gau med pa
bheslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande har
giilt med pi beslutel. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller
tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga bostadsrittshavares inbordes firhallande
rubbas pea. upplilelsen si Linge inte ndgon av dvriga bostadsriilishavare ar en hivgre drsavgifl
in tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsrétten och som dr kiind for
[reningen om el beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,
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§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av fGreningens stadgar iir giltigt om samtliga rostberiittigade iir ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pid varandra foljande foreningsstdmmor och
minst 2/3, eller det héigre antal som anges nedan, av de riéstande pd den senare stimman gatt
med pi beslutet.

Om beslutet avser dindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om heslutet innebir att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning
inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den scnare stiimman gatt med pé beslutet.

FEtt beslut som innebdr att en medlems riitt att Gverlita sin bostadsritt inskriinks dr giltigt endast
om samtliga bostadsritishavare vars ritt berdrs av lindringen gitt med pa beslutet,

ﬁrsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsir omflattar iden frin och med 1 janvard Gll och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till fGreningens revisorer dverlimna cn
arsredovisning innehallande firvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventucllt verskotl 1 [Greningens verksamhbel ska avsitlas Gll fond (Gr plancrat underhill,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [rvalining och [Greningens riikenskaper ulses drligen vid ordinaric
foreningsstamma for tiden fram till dess nidsta ordinarie stamma hallits en (1) auktoriserad
revisor [Tin registrerat revisionsbolag, Om stimman onskar kan dven en (1) cxlra revisor ulscs.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska fireningens

arsredovisning jlimie riikenskaperna samit styrelsens [Orvaltning. Revisorerna ska [Glja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or varje riikenskapsir avee en i enlighet med lag om ckonomiska [Greningar
toreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berdinelse diirdver inlimnad Gl styrelsen inom tre (3) veckor
efter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
frvaltning ska styrelsen avee skriftlig forklaring (il séimman.
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§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsherittelsen samt i firekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberfittelsen ska hallas tillgiingliga. 1 fysisk eller digital form, for medlemmarna
senast tvi (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som
5a begiir,

Ovrigt

§ 71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom fareningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastishetsboxar, eller skickas med elektroniska hjilpmedel
sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtyckt dartill.

§ 72 Fdordelning av tillgangar om féreningen upploses
Upplises [Greningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och férdelas | férhidllande till insatserna.

§ 73 Annan lagstiftning

Tallt som rér [Greningens verksamhbet géller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beriir féreningens verksamhet. Om bestimmelser
1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att sta 1 sirid med (vingande lagstifining giiller lagens
hestimmelser.

Undertecknade intygar all ovansticnde stadgar antogs vid [Oreningsstiimma
den 2024-05-22 samt 2024-09-15.

Ort och datum

Namnfirtydligande Namnfirtydligande
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