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ARSREDOVISNING 2024
HSB BRF TOPASEN

MEDLEM | HSB

HSB - dar mdéjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Topasen i Sodertalje med sate i SODERTALJE org.nr. 716417-7771 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (2kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttianderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-19.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sédertélje kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Topasen 1 1972

Topasen 2 1972

Topasen 3 1971

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade i Folksam Omsesidig Sakférsékring. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande forséakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m?
243 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16 472
5 lagenheter (upplatna med hyresratt) 284
3 lokaler (hyresratt} 153
18 forrad 234
130 garageplatser 2 800
102 p-platser 0
Totalt 501 objekt 19 943

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 114 st 2 rok, 124 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roli T.o.m.
Lennart Karlsson Ledamot

Samer Putrus Ordférande

Yvonne Sehlan Ledamot

Mats-Gustaf Dahlen Ledamot

Peter Lennartsson Ledamot utsedd av HSB Sodertélje

Patricia Shamoun Ledamot

Jonas Jonsson Ledamot

Hanna Moussi Ledamot 2024-05-28
Michel Soume Ledamot

Helena Thorman Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Yvonne Sehlan, Samer Putrus samt Rayan Benyamen.

Revisorer har varit: Helena Orre vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Aila Stormbom (sammankallande), Marianne Larsson samt Elisabeth Sjoden, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med +1,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2024-01-09.
Bostadsrattsféreningen Topasen &r en valskott och engagerad férening som under 2024 har genomfort flera viktiga projekt for
att forbattra boendemiljon och hoja fastigheternas langsiktiga hallbarhet. Var stravan har varit att fortsatta utveckla en trygg,
triveam och hallbar milj6é fér vara medlemmar.

Under aret har foljande stérre atgarder genomforts:

. Undersokning av mojligheten for solceller: Féreningen har under aret undersokt méjlighetemna att installera solceller
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pa garagetaket for att minska féreningens energikostnader och bidra till en mer hallbar energianvandning. Vi har tagit in
offerter och stimman beslutade att ta in fler offerter och jobba vidare med fragan.

. Gemensam el: Féreningen har undersokt méjligheten att infora gemensam el for samtliga lagenheter. En sadan atgard
skulle kunna leda till lagre elpriser for medlemmarna och en mer effektiv hantering av foreningens elkostnader.
Utredningen pagar, och vi ser positivt pa potentialen for denna l6sning i framtiden, dar vi har ett abonnemang istallet for
en per bostadsratt.

. Kallsortering: Kallsorteringskarl har kopts in och placeras vid garaget.

+ OVK (Obligatorisk ventilationskontroll): En OVK har genomférts under aret for att sakerstalla att ventilationen i
fdreningens fastigheter fungerar pé ett tillfredsstéllande satt och féljer gallande krav.

- Spolning och filmning av stammarna: For att férhindra framtida problem med vatten- och avloppssystemet har
féreningen genomfdrt spolning och filmning av stammarna. Detta har gett oss en bra &verblick 6ver systemets skick
och vi har nu en béttre grund for att planera for eventuella framtida underhallsatgéarder.

» Nya staket och trid: Féreningen har ocksé investerat i nya staket runt fastigheten samt planterat tréd for att forbéattra
bade estetiken och tryggheten i omradet. Dessa atgérder har bidragit till ett trivsammare och mer inbjudande utemiljo

for alla boende.

Féreningen planerar féljande atgérder under de nérmaste § aren:

Efter filmningen av stammarna har vi beslutat att skjuta upp byte av koksstammar till tidigast 2028. Inom de narmsta aren
kommer styrelsen att behéva kolla pa projektering fér eventuelit stambyte och byte av elkablage.

Aterkommande jobb:

« Byte sand i sandlada

« Slamsugning dagvattenbrunnar

- Trapanel garage styrkning/méining
« OVK- besiktning ar 2027

« Rensning ventkanaler

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 298 och under &ret har det tillkommit 20 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var %
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 220 204 271 240 286
Skuldsattning, kr/kvm 1657 1704 1752 1799 1847
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1695 1744 1792 1841 1890
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 199 199 168 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 735 713 672 679 679
Arsavgifter/totala intékter, % 90 90 87 90 86
Nettoomsiéttning, tkr 13 662 13 304 12939 12 661 13203
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 1265 2509 2381 2882
Soliditet, % 57 56 55 53 50

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melian
olika bolag och &r. | totalytan &r inte garageytan medraknad.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionelia/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foéreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomshnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomstutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréttsfﬁreni%
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716417-7771
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 950 530 0 0 6 950 530
Upplatelseavgifter, kr 7 665 148 0 0 7 665 148
Underhéalisfond, kr 10 329 491 -846 925 -2 158 089 7 324 477
S:a bundet eget kapital, kr 24 945 169 -846 925 -2 158 089 21 940 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 472 613 2112 249 2 158 089 18 742 951
Arets resultat, kr 1265 324 -1 265 324 12 632 12 632
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 15 737 937 846 925 2170721 18 755 583
S:a eget kapital, kr 40 683 106 0 12632 40 695 738

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 607 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 229 014 kr. Arets
forandring inkluderar dven 2023 ars beslutad reservation av underhallsfonden.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till elier ianspréktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 16 584 862
Arets resultat, kr 12 632
Reservation till underhallsfond, kr -383 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 2 541089
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 18 755 583
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

18 755 583

Balanseras i ny riakning, kr

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING et e

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 13 661 960 13 123 548
Ovriga rorelseintékter Not 3 62 458 179 956
Summa Roérelseintédkter 13724 419 13 303 504

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -11 108 426 -9 434 890
Ovriga externa kostnader Not 6 -427 331 -505 731
Personalkostnader Not 6 -465 783 -453 402
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 169 507 1110 543
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader 13 171 047 -11 504 566
Rorelseresultat 553 371 1798 937
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 59 924 38 822
Rantekostnader och liknande resultatposter -600 663 -572 435
Summa Finansiella poster -540 740 -533 613
Resultat efter finansiella poster 12 632 1265 324
Resultat fore skatt 12 632 1265 324
Arets resultat 12 632 1265 324
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BALANSRAKNING

Tiligadngar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgéngar
Summa Materiella anidggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa Finansiella anlaggningstillgangar

Summa Anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgangar

HSB Brf Topasen i Sodertilje 7 (16)
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2024-12-31 2023-12-31
Not 7 61 365 609 62 195 548
Not 8 14 497 23195
Not 9 0 0
61 380 105 62218 742
500 500
500 500
61 380 605 62 219 242
50621 22 369
Not 10 8757170 8918 028
Not 11 622 952 556 750
9430 743 9 497 147
Not 12 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 13 22 896 21 328
22 896 21328
10 453 639 10 518 475
71834 244 72737718
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 14

Not 15
Not 16

716417-7771
2024-12-31 2023-12-31
14 615 678 14615678
7 324 477 10 329 491
21940 155 24 945 169
18 742 951 14 472 613
12632 1265 324
18 755 583 15 737 937
40 695 738 40683 106
12 855 875 18 062 447
12 855 875 18 062 447
15 544 072 11 153 692
664 059 908 348
26 365 16 197
260 164 271 119
1787 971 1642 808
18 282 631 13 992 164
31138 506 32054 611
71 834 244 72737718
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KASSAFLODESANALYS e

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 553 371 1798 937

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivhingar 1 169 507 1110543
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet 1169 507 1110 543
Erhallen rénta 48 776 10 935
Erlagd rénta -614 891 -637 615
K?ssaflﬁdte_ fran den lépande verksamheten fore féréndringar av 1156 763 2 382 801
rérelsekapital

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -133 528 -174 299
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -23 947 456 543
Summa Kassafide fran forandringar i rérelsekapital -167 474 282 244
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 999 289 2 665 044

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarviavyttring av materiella anléggningstiligangar -330 870 -1 490 141
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -330 870 -1 490 141

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -816 192 -816 192
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -816 192 -816 192
Arets kassaflode -147 773 358 711
Likvida medel vid arets bdrjan 9670 617 9 311 906
Likvida medel vid arets slut 9 522 843 9670617

>
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allmanna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

- Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

.+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttiandeperioden. Da
skillnaden i nyttiandeperiod fér en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter beddéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstiligdngar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beraknas utifrdn féreningens underhélisplan.
Styrelsen &r behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet for lokaldelen

Fastighetsavgift 2024 1630 kr/ per Igh

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tiligodohavande pé avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 11967 218 11616 150
Hyror bostader 340 954 334878
Hyror lokaler 121 572 121572
Hyror garage och parkeringsplatser 903 197 783 192
Hyror forbrukningsbaserad 5350 0
Hyror évrigt 45 588 45 327
Ovriga primara intékter 288 313 241 327
Summa Bruttoomséttning 13672192 13 142 446
Hyresbortfall -10 232 -18 898
Summa -10 232 -18 898
Summa Nettoomsiéttning 13 661 960 13 123 548
- 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 45914 22 970
Ovriga sekundéra intékter 16 544 156 986
Summa Ovriga rérelseintékter 62458 179 956
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard -1 551 528 -1293793
Sné och halk-bekd@mpning -200 643 -140 848
Reparationer -873 897 -914 670
Planerat underhall -2 541 089 -1 070 925
Forsakringsskador -212 627 -343 543
El -646 031 -786 073
Uppvarmning -1 956 998 -1 813 881
Vatten -768 564 -760 836
Sophamtning -425 414 -391 855
Fastighetsforsakring -449 152 -372 936
Kabel-TV och bredband -561 633 -584 526
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -454 980 -444 812
Férvaltningsavtalskostnader -431 574 -412 590
Ovriga driftkostnader -34 298 -103 602
Summa Driftskostnader -11 108 426 -9 434 890
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier och varuinkop -44 056 -27 166
Administrationskostnader -141 160 -149 364
Extern revision -31 250 -23 375
Konsultkostnader -95 310 -24 032
Medlemsavgifter -79 400 -79 400
Foreningsverksamhet -33 456 -93 456
Ovriga f6rvaltningskostnader -2 700 -108 938
Summa Ovriga externa kostnader -427 331 -505 731
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -206 745 -211 868
Revisionsarvode -5 250 -9 000
Ovriga arvoden -16 000 -16 000
Arvode vicevérd -131 436 -116 200
Sociala avgifter -101 352 -97 334
Ovriga personalkostnader -5 000 -3 000

Summa Personalkostnader -465 783 -453 402



2 HSB Brf T i Sedertalj 13 (16
2024 | ARSREDOVISNING G -
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 71 649 768 71 339 929
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 565 886 16 565 886
Ingdende anskaffningsvarde markanléggningar 695 999 446 889
Arets investeringar 330 870 558 949
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 89 242 523 88 911 653
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -26 716 105 -26 751 295
Arets avskrivningar -1 160 809 -1 086 247
Omklassificeringar 0 -1 121 436
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 876 915 -28 958 977
Utgaende redovisat vérde 61 365 609 59 952 676
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 155 000 000 155 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3868 000 3868 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 49 600 000 49 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 206 000 1 206 000
Summa 209 674 000 209 674 000
Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 055 700 42 055 700
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sdkerheter 42 055 700 42 055 700
Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvéarde 342 000 315 906
Arets investeringar 0 26 094
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 342 000 342 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -318 806 -294 509
Arets avskrivningar -8 698 -24 297
Summa Ackumulerade avskrivningar -327 504 -318 806
Utgaende redovisat vérde 14 497 23195
Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 0
0

Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anléggningstiligangar

&7
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 8 499 947 8 649 289

Ovriga fordringar 257 223 268 739

Summa Ovriga fordringar 8 757 170 8918 028
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintakter 39035 27 887

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 583 917 528 863

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 622 952 556 750
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 1 000 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1000 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 2193 597
Sparkonto, Nordea 20703 20731
Summa Kassa och bank 22 896 21 328
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp a%isrigr?nr;
Nordea Hypotek 1,0% 2026-01-26 4215623 228 000
Nordea Hypotek 1,18% 2025-05-21 4838 380 148 000
Nordea Hypotek 3,13% 2025-09-18 5 000 000 0
Nordea Hypotek 3,59% 2025-01-20 5187 500 150 000
Nordea Hypotek 2,14% 2027-02-17 5318 444 170 192
Nordea Hypotek 1,46% 2026-11-18 3 840 000 120 000
28 399 947 816 192
Langfristig del 12 855 875
N&sta ars amortering av Iéngfriitig skuld 518 192
Lan som ska konverteras inom ett &r 15 025 880
Kortfristig del 15 544 072
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 816 192
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3264 768
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,16%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 0 1650
Momsskuld 20936 0
Kallskatt 73 865 88 926
Inre fond 112 088 112 088
Ovriga kortfristiga skulder 53 275 68 455
Summa Ovriga skulder 260 164 271 119
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 1075 823 11568 711
Upplupna réntekostnader 70 650 84 878
®vriga upplupna kostnader 641 498 399 219
1787 971 1642 808

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Topasen i Sodertélie, org.nr. 716417-7771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Topasen i Sédertélje for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstdémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Topasen i
Sodertalje for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyl

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

dighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Helena Orre

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som foéreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féoreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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