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Valkommen till arsredovisningen for Brf Halsan 9

Styrelsen upprattar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksd
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alitid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férkiaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens fdrslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1994-06-20. Stadgar registrerades 1994-05-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:
Fa_stighetsbetgclfnﬁng___ Forvdrv  Kommun
Halsan 9 1994 Stockholm

Fastigheten dr uppldten med tomtrétt.

Fastigheten &r forsidkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet dr 1994

Féreningen har 29 bostadsritter om totalt 2 652 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2652 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tove Bangstad Ordférande
Goéran Erik Wallin Styrelseledamot
Johannes Olofsson  Styrelseledamot
Valberedning

Niclas Berggren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Jan Einar Daniel Ejderberg  Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 1994 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhali

2023 @ OVK besiktning
Ny tvattmaskin
Franluftflakt i B-huset

2020 ® Malning av sophus
2015 @ Stamspolning

2014 e Bredband
Undercentral/varmesystem

2011 ® Fonster

2000 Kabel-TV

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Fastighetsforvaltning Sundbergs AB
Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 42 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det har under ret skett 2 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1448 1273 1273 1273
Resultat efter fin. poster -201 -565 -247 -20
Soliditet (%) 98 99 98 98
Yttre fond 2905 2620 2442 2139
Taxeringsvarde 155 000 155 000 101 000 101 000
Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt 546 480 480 480
Arsavgifternas ande! av totala réreiseintikter (%) 98,6 95,7 95,9 96,1
Sparande per kvm 19 -82 17 62
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 51
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 160 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 24
Energikostnad per kvm 229 217

Rantekanslighet

Saoliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekinslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan ékar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pd avskrivningar.

Forandringar i eget kapital

2022-12-31
Insatser _32_-9;.0_
Upplatelseavgifter 3736
Fond, yttre underhall 2620
Balanserat resultat -7 845
Arets resultat -565
Eget kapital - 30. 886
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star fdljande medel:

Balanserat resultat -8 694
Arets resultat -201
Totalt -8 896

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall 465
Att fran yttre fond i ansprak ta -84
Balanseras i ny rakning B -9 277

= -8896

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1448 1273
Ovriga rorelseintikter 20 57
Summa rorelseintdkter 1468 1330
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1432 -1 604
Ovriga externa kostnader 9 -79 -74
Personalkostnader 10 -38 -59
Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar -168 -168
Summa rorelsekostnader -1717 -1905
RORELSERESULTAT -248 -575
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 47 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -0 -0
Summa finansiella poster 47 9
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -201 -565
ARETS RESULTAT -201 -565
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 28 707 28 870
Maskiner och inventarier 13 44 48
Summa materiella anldggningstillgdngar 28751 28919
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 751 28919
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 10
Ovriga fordringar 14 2 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 176 158
Summa kortfristiga fordringar 185 171
Kassa och bank

Kassa och bank 2437 2 648
Summa kassa och bank 2437 2648
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2621 2819
SUMMA TILLGANGAR 31372 31738
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36675 36675
Fond for yttre underhall 2 905 2620
Summa bundet eget kapital 39580 39 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 694 -7 845
Arets resuitat -201 -565
Summa fritt eget kapital -8 896 -8 410
SUMMA EGET KAPITAL 30 685 30 886
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 83 255
Skatteskulder 4 4
Ovriga kortfristiga skulder 330 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 271 262
Summa kortfristiga skulder 688 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31372 31738
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -248 -575

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 168 168
-81 -407

Erhallen rénta 47 10

Erlagd ranta 0 0

Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital -33 -398

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 -13

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -164 225

Kassafldéde fran den I6pande verksamheten -211 -186

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamh_eten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -211 -186

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2648 2834

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2437 2648

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hilsan 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %

Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ar inte fdremal fér avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett Idgre vérde an anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppratiats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader - - - 1448 _ 1 273
Summa 1448 1273
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 0
Elprisstod 20 0
Forsakringsersattning 0 57
summa 20 57
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel A4 11
Stadning 65 69
Besiktning och service 25 50
Tradgardsarbete 0 2
Ovrigt 3 3
Summa - _ - 137_ : 1;5
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 6 69
Tvattstuga 4
Dorrar och ds/porttele 39
Ventilation 16
El 16
Férsdkringsdrende/vattenskada 0 110
Temp. rep und eller projekt 10 0
summa ‘ - 90 179
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 181
Bostader 73 0
Tvéttstuga 11 0
Summa - 84 181
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 110 134
Uppvarmning 424 378
Vatten 72 64
Sophdmtning 63 57
Summa - B 669 632
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023

Arsredovisning 2023

2022
Fastighetsfarsdkringar 45 43
Tomtrattsavgdlder 352 352
Kabel-TV 9 8
Fastighetsskatt 46 44
Ssumma - - as3 a7
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7 3
Ovriga férvaltningskostnader 19 23
Ekonomisk forvaltning 53 48
.S.u;n.r_na - o - - _ - 79 i 74
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 45
Sociala avgifter 8 14
Summa_ _ a - - B - 38_ - __5;
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rintekostnader 0 0
Ssumma S 0 0
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 32781 32781
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32781 32781
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -3911 -3748
Arets avskrivning -163 -163
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 074 -3911
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 707 28 870
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 53 000 53 000
Taxeringsvdrde mark 102 000 102 000
Summa 155 000 155 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 114 114
Utgaende anskaffningsvirde 114 114
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -66 -61
Avskrivningar -5 =)
Utgdende avskrivning -70 -66
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 48
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto ) B — — 2 2
Summa 2 2
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 6
Fastighetsskotsel 3 3
El 0 2
Forsakringspremier 43 41
Kabel-TV 2 2
Tomtréatt 88 88
Forvaltning 17 16
summa - ) 176 . 158

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 7 6
El 6 20
Uppvédrmning 64 59
Vatten 13 12
Loner 45 45
Sociala avgifter 14 14
Férutbetalda avgifter/hyror 122 106
Summa - - o - o 262
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Underskrifter

Stodedn W 2004 05 22

Tove Bangstad Goran Erik Wallin
Ordférande Styrelseledamot

A

Johannes Olofsson

Styrelseledamot

Ry 5 }9

Min revisionsberéattelse har [imnats™

ol —

Jan Einar Daniel Ejderberg
Revisor
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Revisionsberittelse till foreningsstimman i Brf Hiilsan 9 organisationsnummer 769600-
3255

Jag har granskat verksamhetsaret 2023 for bostadsrittsféreningen Halsan 9 och presenterar
har min revisionsberattelse.

Jag har som lekmannarevisor genomfort en revision avseende verksamhetsaret 2023 enligt
uppdraget som faststélldes vid féreningsstimman. Syftet med min revision var att bedéma
om styrelsen har handlat i enlighet med féreningens stadgar och 6vriga tillimpliga regler
samt att bedéma om féreningens redovisning ar korrekt och tillforlitlig.

Min revision omfattade en genomgang av styrelsens protokollférda aktiviteter. Vidare har jag
granskat féreningens ekonomiska redovisning genom utdrag fran konton och genomgéng av
transaktioner och funnit att den ger en rattvisande bild av féreningens ekonomiska stillning.

Jag anser att styrelsen har agerat i enlighet med féreningens stadgar och har férvaltat

féreningens tillgangar pa ett ansvarsfullt satt. Baserat p& min granskning féreslar jag att
féreningsstamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér verksamhetsaret 2023.

Stockholm den 19 maj 2024

kil l,

Daniel Ejderberg






