e O e e e e N WA R T e 3|
RBF Vadstenahus nr 5

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 724000-1169
2024-01-01 — 2024-12-31

B A O e
g

T2

Transaktion 09222115557544897141 @&y  Signerat JK, AP, HS, SL, MS, DO, EM




RBF Vadtenahus nr 5
ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Den 7/5 2025 kl. 19:00

Anmadlan ldmnas i forenings brevladan

Senaste anmalningsdatum &r 30/4 2025

Lagenhet nr kommer med personer

Namn:




Hiarmed kallelse samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma for RBF Vadstenahus 5

Dag: Onsdagen den 7 maj 2025
Tid: 19:00
Plats: Foreningslokalen Kéllaren
Dagordning

a) Stimmans Oppnande

b) Faststillande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostridknare

g) Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

10202 2.0 2.0

t) Stdmmans avslutande
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Innehallsférteckning
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Resultatrikning

Balansrékning ..
Kassaflodesanalys
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< Riksbyggen
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Styrelsen for RBF Vadstenahus 5 far

Forvaltningsberattelse """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Vadstena kommun.
Foreningen dger marken med dganderitt.

I resultatet ingdr avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —493 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Vasallen 2 i Vadstena Kommun med 51 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1962.
Fastighetens adress dr Riddargatan 4 A-G.

Foreningen #dger marken med dganderitt.
Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad i Lansforsakringar Ostgota

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 27
3 rum och kok 12
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garage 15
Antal p-platser 25
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i Riksbyggen

Total bostadsarea 2 935 m?
Arets taxeringsvirde 18 817 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 18 817 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véstra Ostergotland.
Bostadsrittsfsreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 385 tkr och planerat underhall for 505 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Foreningen har utfort respektive underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Driénering 2015
Tvittstugeutrustning 2016
Installationer (Byte stamventiler) 2016
Huskropp utvindigt (Tak) 2017
Byte av radiatorventiler samt termostater 2018
Tak samt fasadrenovering 2018
Markytor framfor garage 2018
Ommaélning fonsterblack 2020
Kallartrappor 2023
Balkonger 2023
Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte UC 505 244

Planerat underhall

Beskrivning Belopp, ar
Stamspolning 57 300, 2025

OVK 42 000, 2025
Fasader 430 000, 2027-2029
Rensning ventilationskanaler 54 000, 2027-2029
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jakob Krabbe Ordférande 2026
Heidi Segrell Ledamot 2026
Arne Petersson Ledamot 2025
Sanna Lindstrém Ledamot 2025
Maria Stenstrand Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes-Goran Rosén Suppleant 2025
Gines Quesada Coll Suppleant 2025
Gunilla Térnblom Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Eva Malmberg Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas fsrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 58 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-08-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 2 %
frén och med 2025-02-01

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 648 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2110 1867 1 809 1755
Resultat efter finansiella poster* —622 -192 184 247
Soliditet %* 10 33 38 33
4 H 10

}:15avglﬁ.?1ndel i % av totala 97 97 96 96
rorelseintékter*®

Arsavgl’f} kr/kvm uppléten med 697 651 630 613
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 186 185 155 167
Sparande kr/kvm* 7 59 91 111
Skuldséttning kr/kvm* 521 380 408 442
Skuldszitfmpg kr/kvm upplaten med 559 407 437 473
bostadsratt®

Rintekénslighet %* 0,8 0,6 0,7 0,8

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intiikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frdn drsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i freningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdiknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
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Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas pa totala réntebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat pé -622 225 kr for verksamhetséret 2024-01-01 till 2024-12-31. Orsaken till
det negativa resultatet #r arets underhéll kostnader Féreningen har flera kommande uunderhall och har dérfor beslutat
att hoja arsavgifterna med 10% fr o m 1 augusti och 2% frdn 2025-02-01.

Styrelsen bevakar utfall mot budget och gér justeringar vid behov.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets bogjan 169 996 433 094 426 074 ~191 888
Disposition enl. arsstimmobeslut ~191 888 191 888
Reservering underhallsfond 897 000 —897 000

Tanspraktagande av

underhallsfond —505 244 505 244

Arets resultat 622225
Vid arets slut 169 996 824 850 -157 570 —622 225
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 234 187

Arets resultat —622 225

Arets fondreservering enligt stadgarna —897 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 505 244

Summa =779 794
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 779794

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2109999 1 867 492
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 133 684
Summa rorelseintikter 2110 419 2001176
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 280 121 —1 743 126
Ovriga externa kostnader Not § —253 808 —222 528
Personalkostnader Not 6 —27 138 -92 961
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —129 304 —121 204
Summa rorelsekostnader -2 690 370 -2 179 819
Rorelseresultat —579 952 —178 642
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 4928 510
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1891 2224
Rintekostnader och liknande resultatposter —49 092 —15 980
Summa finansiella poster —42 273 —13 246
Resultat efter finansiella poster —622 225 —191 888
Arets resultat —-622 225 —-191 888
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R Riksbyagen
Ristrgsen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 1201 883 1262 681
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 314 477 414 984
Summa materiella anliiggningstillgangar 1516 361 1677 665

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 25500 25500
Summa finansiella anliggningstillgangar 25500 25500
Summa anliggningstillgangar 1 541 861 1703 165

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3470 0
Ovriga fordringar 109 430 103 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 177 544 165 746
Summa kortfristiga fordringar 290 444 269 171
Kassa och bank

Kassa och bank 402 366 560 555
Summa kassa och bank 402 366 560 555
Summa omsittningstillgangar 692 810 829 727
Summa tillgangar 2234671 2 532 892
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R Riksbyggen
| Rebyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 996 169 996

Fond for yttre underhall 824 850 433 094

Summa bundet eget kapital 994 846 603 090

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —157 570 426 074

Arets resultat —622 225 —191 888

Summa fritt eget kapital =779 794 234 187

Summa eget kapital 215051 837276
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 1639 250 1207 860
Leverantorsskulder 76 608 74 033
Skatteskulder 2199 4663
Ovriga skulder 167 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 301 396 409 059
Summa Kkortfristiga skulder 2 019 620 1 695616
Summa eget kapital och skulder 2234671 2 532 892
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< Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =579 952 —178 642
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 129 304 121 204
Utdelningar 4928
—445 720 —57 438
Erhallen rinta 1 891 2734
Erlagd rédnta —49 092 —15980
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) -21 273 —14 896
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —107 385 79 038
Kassaflode fran den lopande verksamheten —621 579 —6 543
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —28 000 0
Investeringar i inventarier 60 000 —385 194
Kassaflode fran investeringsverksamheten 32 000 —385 194
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -832610 -89 124
Upptagna lan 1264 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 431 390 -89 124
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafléde —-158 189 —480 860
Likvida medel vid arets borjan 560 555 1041416
Likvida medel vid érets slut 402 366 560 555
Kassa och Bank BR 402 366 560 555
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningssitt for kassaflddesanalysen har dndrats 2024 och siffrorna for 2023 har justerats for att redovisas pd
samma Sitt.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rédkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 33
Standardforbittringar Linjar 10-50
Inventarier Linjér 5
Installation Linjér 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1922 161 1 809 144
Hyror, garage 37 548 37 548
Hyror, p-platser 26 300 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —6 100 -3 800
Elavgifter 752
Kabel-tv-avgifter 122 400
Ovriga ersittningar 6938
Summa nettoomsittning 2109 999 1 867 492

*Fr o m 2024 redovisas Pantforskrivnings- och overlatelseavgifier och Kabel-tv avgifter som Nettoomsdittning.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kabel-tv-avgifter 122 400
Ovriga ersittningar 10 928
Ovriga rérelseintikter 420 354
Summa 6vriga rorelseintédkter 420 133 684

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =505 244 —258 001
Reparationer* —385 448 —125 444
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —58 607 —58 607
Forsakringspremier —48 728 —44 295
Kabel- och digital-TV —169 983 —169 983
Aterbiring fran Riksbyggen 500 5200
Obligatoriska besiktningar -1783 0
Sné- och halkbekdmpning —110 561 —47 079
Forbrukningsinventarier -3 248 —10 338
Vatten =96 200 —85 285
Fastighetsel —57516 —106 243
Uppvérmning —429 708 —406 233
Sophantering och atervinning —83 642 =96 655
Forvaltningsarvode drift —329 952 =340 165
Summa driftskostnader -2 280 121 -1743 126

*Vattenskada 361 tkr
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Not 5 Ovriga externa kostnader

~

2023-01-01

2024-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —196 152 —180 511
Arvode, yrkesrevisorer —14 000 —14 825
Ovriga forvaltningskostnader —20 175 —1 580
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —7736 -8 925
Representation 0 -2 350
Kontorsmateriel -3 549 -1 375
Telefon och porto —5 449 -6 219
Medlems- och foreningsavgifter -2 550 -2 550
Bankkostnader -3 397 -3 288
Ovriga externa kostnader -800 -905
Summa Odvriga externa kostnader -253 808 —222 528

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 =51 500
Sammantrddesarvoden =25 122 —24 675
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2016 214
Sociala kostnader* 0 —17 000
Summa personalkostnader —-27 138 -92 961

*Bokat for mycket som upplupna f.g.ar

13 | ARSREDOVISNING RBF Vadstenahus 5 Org.nr: 7240001169
Transaktion 09222115557544897141

Signerat JK, AP, HS, SL, MS, DO, EM




'1 Riksbyc @gon
Rem i hela j

Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4974 224 4974 224
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 189 794 189 794
Tillkommande utgifter 2031416 2031416
Markanldggning 705 839 705 839
7972813 7972813
Arets anskaffningar
Tilkommande utgifter 28 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 000 813 7 972 813
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 974 224 —4 974 224
Anslutningsavgifter =72 466 =67 700
Tillkommande utgifter —1095 103 —1 026 221
Markinventarier —568 339 —554 589
-6 710 132 -6 622 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter —4 766 —4 766
Arets avskrivning tillkommande utgifter —70 282 —68 882
Arets avskrivning markanliggningar —13 750 —13 750
—-88 798 —-87 398
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 798 930 -6 710132
Restvirde enligt plan vid arets slut 1201 883 1262 681
Varav
Byggnader 0 0
Mark 71 540 71 540
Anslutningsavgifter 112 562 117 328
Tillkommande utgifter 894 032 936 313
Markanldggningar 123 750 137 500
Taxeringsvarden
Bostédder 18 509 000 18 509 000
Lokaler 308 000 308 000
Totalt taxeringsvérde 18 817 000 18 817 000
varav byggnader 14 932 000 14932 000
varav mark 3885 000 3885 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier, verktyg och installationer 653 504 268 310
653 504 268 310
Arets anskaffningar, forsiljing/utrangering
Inventarier, verktyg och installationer -60 000 385 194
-60 000 385 194
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 593 504 653 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer —238 520 —204 714
—-238 520 -204 714
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —40 506 —33 806
—-40 506 -33 806
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —279 026 —238 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =279 026 —238 520
Restvirde enligt plan vid arets slut 314 477 414 984
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
51 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 25500 25500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 52129 48 728
Forutbetalt forvaltningsarvode 111 250 102 853
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 165 14 165
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 177 544 165 746
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 1639 250 1207 860
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1639 250 —1207 860
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2024-06-28 568 000,00 0,00 -568 000,00 0,00
SEB 2024-11-28 231 860,00 0,00 -231 860,00 0,00
SEB 5.41% 2025-04-28 408 000,00 0,00 -16 000,00 392 000,00
STADSHYPOTEK 4,26% 2025-06-30 0,00 564 000,00 -8 000,00 556 000,00
STADSHYPOTEK 3,55% 2025-09-01 0,00 700 000,00 -8 750,00 691 250,00
Summa 1207 860,00 1 264 000,00 -832 610,00 1639 250,00

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar 1&n som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering #r l&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
Kortfristiga del (amortering) pa foreningens l&n uppgick pa bokslutsdagen till 67 000kr arligen

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20378 33 405
Upplupna réntekostnader 2162 389
Upplupna elkostnader 5183 10 549
Upplupna vattenavgifter 0 8 006
Upplupna virmekostnader 58 482 61 878
Upplupna kostnader for renhéllning 2184 4824
Upplupna revisionsarvoden 12 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 84 972 128 625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6470 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 109 565 151383
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 301 396 409 059
Not 14 Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4305 300 4305300

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Vadstena, datum enligt digital signering

Jakob Krabbe Heidi Segrell

Arne Pettersson Maria Stenstrand

Sanna Lindstrom

Vér revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

KPMG AB Eva Malmberg
Daniel Onell Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i RBF Vadstenahus nr 5, org. nr 724000-1169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Vadstenahus nr 5 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RBF Vadstenahus nr 5 for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB
Daniel Onell Eva Malmberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers beddémning med utgéngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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