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Féreningen

§1 Namn, andamal och séte
Fireningens namn éir Riksbygeen Bostadsinsforening Nyvkipingshus 14,

Fiaremingen har tll iindamal ant frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom
atl i foremingens hus, mot ersittning, Gl fGreningens medlemmar upphita bostadsli-
genheter fior permanent boende, och i firckommande fall lokaler, till nyvitjande uian
begrinsning i tden.

Fireningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
nll wiryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljimitssigt
hillbar utveckling,

Fireningens styrelse ska ha sinn siite 1 Nvkopings Kommin.

g2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utbvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavialet, freningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitislagen.

En upplitelse av bostadsrin Gir endast avse hus eller del av hous. En upplitelse fir
dock diven omfana mark som ligger i anslutning 6l foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement Gll nvitjandes av huset eller del av huset.

53 Definitioner

Med bostadsein avses den it i freningen som en medlem har il fisljd av upplinel-
sen,

En Eigenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal, Med bostadskigenhet avses en
lagenhet som helt eller inte Gl ovisentlig del br avsedd ant anvindas som bostad, Med
lokal avaes anpan ligenhet dn bostadsligenhet, Till igenhet kan hivva mark,

Medlem som innehar bostadsreiin kallas bostadsriinshavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  Tyvsisk eller juridisk person som kommer att echlla bostadsrdin i freningen wull
foljed v upplinelse frin freningen eller som dvertar bostadseiin 1 foreningens hus,

b) Riksbyegen ekononusk [Grening, nedan "Faksbyggen™,

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Friga omm it anta medlem 1 fSreningen avedrs av siyrelzen med iakitagande av be-
stiimimel=ema 1 dessa stadgar och | bostadsrinslagen.

Styrelsen dir skvldig an utan drisgsmial, dock senast iom en (1) midnad fran der an
skrifilig och fullstindig anstkan om medlemskap Kom in till [Greningen, avgira
fragan om medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pi grund av kiin, kinsiverskridande identitet eller
uitryck, etnisk tillhisrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining,
sexuell lEgening eller dlder.
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Annan juridisk person din kommun eller region som Rrvirvat bostadsein Gl bo-
stadsligenhet Fir viigras medlemskap.

Medlem som upphir all vara bostadscinzhavare ska anses ha unirii ur fGreningen.

56 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den ]l vilken en bostadsrat dvergatt far inte vigras intride i foreningen om de vill-
kor for medliemskap som anges i dessa stadgar Sr uppiyllda och féreningen skiligen
biir goadia honom eller henne 2om bostadsrinshavare,

Wid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i Ligenheten. Vid andelsfirviiry, diie bostadscinen efter forviirvet
innehas av forilderforldrar och barn, fger dock siyrelzen i att bevilja undantag
frin bositiningskravet och bevilja medlemskap o Firviirvare som infe avser ait
permanent bositta sig i Bigenheten frutsan att ndgon av andelsigarna avaer alt gora
s, Se dock foljande stveke anghende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviiry,

Den som forviirvat andel i bostadsriin fir viigras medlemskap, Om bostadsritien efter
forviirvet innechas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sdana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) &r allimplig. giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §% bostadsoittslagen,

Om en bostadsriin har dvergdu Gll bostadsrittshavarens make fir maken inte viigras
intricke 1 fareningen. Ej heller far medlemskap viigras niir bostadsritt till en bostadslii-
genhet dvergdit till annan néirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsritishavaren vid dvergingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en Eigenhet med bostadsriing ska ske skrifiligen och undericcknas av
parterna. | upplitelschandlingen ska parternas namn anges liksom den igenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 imsats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgifi.

§8 Farhandsavtal

Faremingen far i enlighet med bestammelserna i 3 kap, bostadsratislagen ingd avial
om att i framtiden upplita Bgenhet med bostadsrditt, En shdant avial kallas fibe-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avial om dverlatelse av en bostadsritt genom kip ska uppritias sknftligen och
skrivas under av séljare och kipare, Képehandlingen ska innchdlla uppgift om den
ligenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En twerlitelse som inte uppfvller ovan ir ogiltig, Viicks inte talan om dverlatelsens
egiltighet inom tvi dr frdn den dag dd dveddtelsen skedde, dir cimen il sidan talan
fiirlorad,

Om sliljaren och kiparen vid sidan av kipechandlingen kommit dverens om elf annat
priz dn det som anges i kipehandlingen, & den overenskommelsen ogiltig, Mellan
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siiljaren och kiparen giiller i stillet det pris som anges i kipehandlingen, Priset fir
dock jamkas, om det fr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas Gll kipchandlingens innehdill, omstindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade fochillanden och omstindighetemna i Gvrigl.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En tverliitelse dr ogiltig om den som en bostadsriin dvergdit till vigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exckutiv firséljning av bostadsriitten ¢ller vid
tviingsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsriintslagen. Om forviirvaren i sddant fall viigras
intrside i fireningen ska freningen l6sa bostadseinen mot skiilig ersiiuning, uiom i
fall dd en juridisk person enligt § 11 andra stycket Fir utéva bostadsritten ulan ait
vara medlem,

En iverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr opiltig om foreskrivet samtyeke inte
erhalls,

g1 Sérskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlitits frin en bostadsriitishavare till en ny innchavare, far
denne wiova bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas Gl medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan,

En juridisk person Far utdva bostadsritien utan att vara medlem i foreningen om den
Jundiska personen har ftrviirvat bostadsritten vid exekutiv férsiiljning eller
tviingsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsrintslagen och da hade pantritt i bostadsratien,
Tre (3) dir cfter forvirvet fir freningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6 manader frin uppmaningen visa atl migon som ante Fir viigras inirikde @ fremingen
har Forviirval bostadseiiiten och siki medlemskap, Om uppmaningen inte fbljs fr
bostadsriitten tvingsfirsiljas enligt 8 kap, bostadsriittslagen fisr den juridiska
personens rikning,

Eut diddsbo efter en avliden bostadsritishavare far witva bostadsritien utan att vara
medlem i foreningen, Tre (3) dr efter didafallet fir foreningen uppmana didshoet att
irom sex (6) midnader frin uppmaningen visa att bostadsrlitten har ingdtt | bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens did eller att nigon, som inte fir
viigras intriide i ftreningen, har fibrviirvat bostadsritten och sikt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadscinen ivingsiorsdiljas enligt 8 kap.
bostadseiittslagen fir divdshoets mikning,

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviiry och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa ait nigon, som inte fir
viigras infridde i freningen, har fdrviirvat bostadsritien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsrlitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen fir firviirvarens rikning.

En juridisk person zom fr medlem i freningen Fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse forviirva en bostadsritt Gl en bostadsligenhet.

Samivcke behivs dock inte vid

1. forviery vid exekutiv forsiljning eller ivangsfarsiljning enligt § Kap.
bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantriin § bostadsritien, eller

2, Foeviry som gors av en kommun eller en region,

= — gl



Riksb en
R Risyagen

§12  Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som firviirvar en bostadsein svarar inte for de betalningsfrpliktelser som den
frim vilken bostadsriinten har dvergdin hade mot bostadssittsfireningen,

Nir en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande firvary, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsrlitten dverghtt fibr de farpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsriitien.

§13  Atgédrder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrinishavaren ansvarar for atgiinder i Higenheten som har vidiagits av tidigane
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadspitishavare Fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ir fran
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forplikiclser som bostadsriittshavare, Av-
siigelse ska gpiras sknftligen hos styrelsen.

Wid en avsigelse dvergir bostadsritien fill foreningen vid det manadsskifte som in-
tritffar nirmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte
som angelts | denpa. Bostadaritien dvergir (il féreningen ulan ersiitining till
bostadsriittshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsristtshavaren inte i rint tid betalar insats eller upplitelscavgift som ska
betalas innan Ligenleten far tilliridas och sker inte heller rinelse inom en (1) miknad
frim anmaning, Fir foreningen hiiva upplitelseavialet, Detta giller inte om Ligenheten
tilliratts med styrelsens medgivande, Om avialet hivs, har foreningen it 1ill
craitining fir skada,

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

Fiir varje bostadsriint ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgifi, overlitelseavgifi, pantsiittningsavgift och avgifi for
andrihandsupplitelse,

Fireningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifier fir dtglirder som foreningen ska
vidia med anfedning av bostadsritislagen eller annan frTattning.

Inzats, drsavgil, dverlitelseavgill, pantsitimingsavgif, upplitelseavgilt samt avgil
fisr andrahandsupplitelse faststills av sivrelsen., Andring av insats ska alltid beslutas
av fireningssiamma.

Beslut om dindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriitishavarna,

Liigenheten fir inte tillirdidas forsta ghngen forréin fastsiilld insats och i frekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats Gill foreningen, om inte sivrelsen medgivit an-
il
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§17  Arsavgiit och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgificn ska faststillas =4 an fireningens
ckonomi dr lingsiktigt hallkar,

Arsavgifien ska fordelas pd foreningens bostadsriitter i firhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfie sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strim kan pafiiras
bostadsriittshavaren efter individuell miéitning, ska berikningen av desavgifien, tll den
del avgiften avser ersiitining fo¢ sddan kostnad, ta sin wigangspunkl i den uppmiditia
forbrukningen. Fir andra kKostnader kan stvrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fid jande siveke.

Arsavagift enligt sarskild debitering

Om genom miétning eller pd annat s&i0 vizs kostnad direkt kan fordelas pd samiliga
cller vissa Bigenheter, har siyrelsen riift all firdela berdrda kosinader genom slirskild
debitering,

Om det for ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrond dfin andelstal
heir tilliimpas har styrelsen eitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte siyrelsen bestimi annat ska bostadsriitshavarna betala drsavgift i frskott
firdelat pi miinad fir bostad och lokal, Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fore varje kalenderminads borjan.

Om bostadsriattshavaren betalar sin avgift pid post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
cit betalningsuppdrag pd avgiften genom en standardiserad betaltjénstldsning, anses
beloppet ha kommit freningen tillhanda niir betalningsuppdraget (ogs emat av
betaltpinsifirmediaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrlittsligenhet faststdlls av styrelsen, ﬁmdring av anidelstal
som medfor rubbning av det inbdrdes fichallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, ¢ § 64 punki 5 nedan, Stimmobeslut avicende indrade andelsial
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
hostadsriittshavares inbérdes firhdllande rubbas pga. upplitelsen sb liinge inte ndgon
av dwriga bostadsriittishavare fir en higre drsavgift dn tidigare, Styrelsen fir besluta
om dndring av andelstal som inte medfir rubbning av inbérdes forhdllanden,

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen riint att vid dverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgilt som ska betalas av den firviirvande bostadsritishavaren,

Owverldtelseavgifien uppgdr till et belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giilllande prisbasbelopp vid tdpunkien for Gverlinelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger Fﬂ'h':nir:gu:-n réit att vid panisitining av bo-
stadsriEtt ta ot en pantsitningsavgift som ska betalas av bostadsrinshavaren
(pantsittaren ), Pamisitiningsavgifien uppgar till ett belopp maotsvarande en och ¢n

S
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halv (1,3) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten pdir fdreningen
underriittas om panisiliningen.

Dm inte styrelsen beslotat annat dger foreningen rin ait vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en :H.rgil't =0 ska betalas av bostadseittshavaren,
Avegilten per ir Fir higst uppgd Gll ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp fir dret Ligenbeten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ir beriiknas den hidgsia tillaing avgiften ¢fter def antal
kalendermdinader som Ligenheten ir uppliten.

§19  Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgifien eller annan avgift Gl freningen betalas i et td ugar drijs-
milsriinta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frin forfallodagen il
dhess att full betalning sker,

Yid forsenad betalning av avgifi cller annan forplikielse mot freningen ska
hostadsriittshavaren fiven betala piminnelscavgift samt i frekommande fall
inkassoaveill enligt lag {198 1:739) om ersiitining fr inkassokostnader med mers,

§20 Ovriga avgifter

Fisr tllkommande nyttigheter som utnyitjas endast av vissa medlemmar shsom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldgps sirskild
craitining som bestims av styrelsen med iakittagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Freningen har pantriitt i bostadsriitten fibr sin fordran pd obetalda avgifier i form av
insats, drsavgift, upplitelseavgift, dverlitelscavgif, pantséinningsavgift och avgift fir
andrahandsupplitelze, Vid utmditning eller konkurs jamstills sidan pantrin med
handpantristt och den har foretriide framfie en pantriitt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitien om infe annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriiislagen,

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten fir ndgot annat dindamil iin det
avsedda, Féreningen fir dock endast {iberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
foir fireningen eller ndgon annan medlem i freningen.

et avsedda Sndamdlet med en hostadsligenhet i foreningen ir permancnibostad fie
bostadsriitishavaren sdvida inte annat sirskilt anges § upplitelseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsein av en juridisk person Gir endast
anviindas for an i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avialats.

Om bostadsristishavaren, med eller wian foreningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat {in avaett dndamdl svarar bostadsréinshavaren fie nedan angivea kostnader

shvida inte annat avialats;

= kostnader Fir ligenhetens iordningstillande fisr annat fn avsett dndamdl,

»  kostnader fir dndringar i lgenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

s dkade kostnader for foreningen som [Sljer av den ndrade anviindningen av
ligenheten, samit
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¢ kosinader for genhetens dterstéillande § ursprungligt skick,

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsristtshavaren anviinder Eigenheten ska han cller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stirningar som i sédan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars frsiimra deras bostadsmiljo an de inte skiligen bér talas,
Bostadspinishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som
fordras fir ail bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller uianfir huset, Om
foreningen antagit erdningsregler fir bostadsriittshavaren skyldig an ritta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgiirs ecksd oy dem som han eller hon svarar fir enligt bostadscinislagen.

Om det farekommer stimingar i boendet ska Ereningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse ait se till att stbmingama omedelbart upphdr,
och

2. om det & friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden 1 den kommun
diir Bagenheten dr beldgen om stdrningarna.

Wid stérningar som dir sdrskilt allvarliga med hiinsyn 611 deras art eller omfatining har
firenimgen riatt att siga upp bostadseittshavaren utan tillsigelse,

Om bostadsristtshavaren vel cller har anledning att mizstinka an ett foremal dr
behifiat meed ohyra Gir detta inte tas in i lEgenheten,

§24  Upplatelse av lagenheten | andra hand
En bostadsrlittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fér sjdlvstindiat

brukamnde endast om sivrelsen ger sill samiveke,

Styrelzens samitveke kriivs dock inte

1. omen bostadsein har forviirvats vid exekutiv fesiljning eller ivdngsforsiljning
enligh 8 kap, bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriit § bostads-
ritten och som inte antagits Gl medlem i fdreningen, eller

2, om lgenheten dr avsedd fir permanentbocnde och bostadsriitten till Kgenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underritias om
upplielsen.

Wigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsriittshavaren iindd uppliita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstind nll upplatelsen, Tillstind ska imnas, om bostadsristishavaren har skl for
upplitelsen och fidreningen inte har ndgon befogad anledning atl viigra samiycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid,

I fraga oam en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person kriivs det fir
tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtyeke,
Tillstdinder kan begriinsas Gl viss ud.

Ett tillstand Gl andrahandsupplaelse kan forenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrintshavaren Far inte inrymma wiomstiende personer i Ligenheten, om det kan
medioe men for foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

S
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Underhall av ldgenheten

§26  Allmdnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriinshavaren ska pd egen bekosinad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick, Om garage, fimrad eller annat utryrmme ingar i uppliatelsen eller hor till
ldgenheten giller samma ansvarsfiedelning for dessa som for Bgenheten, Med
ansvaret folper sdviil undechdlls- som reparationsskyldigher.

Bostadsritishavaren dr skybdig att fialja de anvismngar som fGreningen limnar
betriffande installationer avaeende avlopp, viieme, gas, elekiriciier, vaien och
ventilation i ligenheten samit ant tillse ot dessa installationer uifirs
fackmannamiissigt, Notera att elinstallationer som huvedregel enbant Fir wifibeas av
auktoriserad clinstallatir, eller nagon som omfattas av clinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid an clinstallationsforctaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att firetaget fir utftira det akioella arbetet, Det iir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ligenheten niférs
korrekt

Ingpeknonsluckor maste bibehallas nllgangliga,

Bostadsritishavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingdr | upplitelsen, Han ¢ller
heom dir skyldig att filja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Fireningen svarar i dvrigt for att Fastigheten dir viil underhdllen och hillls i goit skick.

Om inte fdreningen tecknat en firsikring med kollektivi bostadseiinistillige hir
bostadsrittshavaren teckna firsiakning som omfattar bostadseittishavarens reparations-
och underhillsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

¢ inredning och uirustning | kik, badmm och dvoga utrymmen tllhérande Higenhe-
ten

o yiskikien samit underligeande skikt som kriivs fr ot anbringa yvibeliiggningen pa
el fackmannamiissigt =i pd rammens viiggar, golv och tak sami undertak

s jcke birande innerviiggar

s ledningar for avlopp, gas, vatien, ventilation och informationsdverfiring som
endast Ganar bostadsrlifishavarens ligenhet, till de delar dessa fir synliga i
lgenheten

#  ledmingar for clekinicitet, sival symliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvidbrytaren 1 ligenhetens eloenirl (siknngsskaper))

s ldgenhetens eleentral (sikringzskap), sirimbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar fr informationsiverfinng som endast Gjinar bostadsrazhavarens
Figenhet, Gl de delar dessa b synliga i Eigenheten

o clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fior malming )

« varmvatienberedare (frutsat att den inte dir integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvamare

cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhiirande rikgingar utanfir Bigenheten

ligenhetens innerdirrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fimster, diwrar och inglasningspartier
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o [l dbrrar, fonsier och inglasningspartier hiirande beslag, handiag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspdrrar, sprijs, isolerglaskassen, fnsterkitt (pa inzidan och
el Lam I'hmtu:nfdi'hm'.fing!a.mingﬁparii:ﬂ, ]ﬁmdningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, ghngjarn och thtningslister, Gingjiim som {ir en
inbegrerad del av dier- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fareningen fior,
Fareningen svarar iiven for yilerdirmens timingslister, som éiren del av
brandsk vddet,

= persienner

s clekirisk golvvimme

Bostadsrinizhavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av yiter-, balkong- och altandirrar, fonsterbigar, dijer- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och dbrrar skiis och smirjs ’r'miﬁmnd: och ait spaltventiler
rengins.

Bostadseinshavaren svarar dirtill for all egendom 2om bostadsritishavaren ¢ller
tidigare bostadsritishavare Gl1fSn Bigenheien,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan, takierrass eller uieplais svarar
hostadsriittshavaren fir renhdlining och sndskottning, Vidare svarar
hostadsrlittshavaren firr golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta fir inte tak i denna bemiirkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takicrrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
Tir dagvatten inte hindras, Mialning ska ske enligt [Greningens instrukiioner,

§28 Vatutrymmen och Kok

Betrifande vattrymmen och kik giller utdver vad som ovan sagls att

bostadspittshavaren svarar for all inredning och uirustning sasom biand anmar;
yiskikt samit underliggande titskiki (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar
klimring munt och insals i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

= inredning och belysningsarmaturer

o glekinzsk handdukstork

s vitvaror och sanitctsporslin

w  [viitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningzkopplingar pa
vatienledningen

o armaturer for vatten, keanar inklusive kranbrdst, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

= vilvaros

o Kkiiksfliikt. spiskipa och ventilationsdon (om fléikten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart f6r armaturer och
strésmbrytare samt fir rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen Keiiver styrelsens tillstind,

= aviallskvarn

§29 Féreningens ansvar

Bostadspinisfreningen svarar fir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer fomutsatt att foreningen frsett Ligenheten med dessa:

= ledningar fir avlopp, gas, elekiricitet, vatien och informationsdverfdring sami
ventilationskanaler vilka tdinar mer in en ligenhet

# scrvisledning fram Gill huvudbrytare § ldgenhetens cleentral
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o ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstverfoning samt
ventilationskanaler som finns § golv, tak, Bgenhelsavskiljande eller biirande viigg

«  vimepanna'virmepump

#  vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade varmeledningar (bostadsrinshavaren
svarar dock For malning)

»  palvbrunn
viter-, balkong- och altandirrar med tillhérande karmar och Giiningslister som &r
en del av brandskyddet

= ghngjim vilka & en integrerad del av dir- eller fonsterkonstruktionen

= fonsterbigar och fimsterkarmar

malning av uisidan av viter-, balkong- och altandarrar, fonsterbagar, dorr- och

fonsterkarmar samt inglasningspartier

rikkanaler och rikgingar ulanfior Bigenheten

postanordningar shsom fastighetshoxar, breviddor, brevinkast och leveranshoxar

vatienburen golvviirme som iir en del av fastighetens uppviirmningssysiem

solceller

staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen virdslishet eller frsummelse, cller
2. virdslishet eller firsummelse av

a)  nagon som hir Gl hushillet eller som besdker detzamma som giist,

b) ndgon annan som e inrymd i Egenheten, eller

¢)  ndigon som utfir arbete i ligenheten fir bostadsriittshavarens riikning.

Fiir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsioshet eller
firsummelse av nigon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit § omsorg och tllsyn.

§3 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsritishavaren dr skyldig att utan drﬁjﬁmﬁ.l 1ill ffh‘cning:n anmidla fel och brisier

i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar fir enligl ovan,

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar fér

Fireningen far dta sig att uifira underhallsiigard som bostadspinishavaren ansvarar

fiir enligt ovan, Beshut hiirom ska fattas pd fireningsstiimma och bir endast avse

atgiirder som firetas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foremmgens has som berte bostadsrinshavarens ligenhet,

§33  Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intriiffad skada blir ersliittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for Ligenhetsutrusining eller personligt lastre ska ersatningen beriiknas med
hiinsyn Gl den skadade cgendomens viirde omedelbart fore skadenillfallen. Sirskilda
regler giller dock fir brand- eller vattenledningsskada, ¢ § 30 ovan,

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsritishavarens bekostnad
Om bostadsristtshavaren fGrsummear sitt underhdllsansvar fenligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstindsplikig forindring av Ligenheten utan lov (enligt § 36) =i an ndgon annans
sdikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd nigon annans
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cgendom och bostadsrinshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i Eigenhetens
skick sd snant som méjligt, fir foreningen avhjfilpa bristen pi bostadsritishavarens
bekostnad,

§35 Fareningens ritt till tilltrade till lagenhet

Fisrewrddare e fireningen har vt ann G komma in i Bigenheten nar det behdivs Tor
tillsyn eller fir atn uifira arbete som fdreningen svarar fir eller har el ann uiféea
enligt § 34, Miir bostadspiiiishavaren har avsagt sig bostadsritien ¢ller niir bostads-
riitten ska tvingsfirsiljas iir bostadsrittshavaren skyldig att Kita ligenheten visas pd
Famplig tid, Foreningen ska se till att bostadsratishavaren inle drabbas av stdrme
oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tiila sidana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
foranleds av nibdviindiga dtgiirder for att utrota ohyra i huset ¢ller pd marken, liven om
hans eller hennes Ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bestadsrittshavaren inte Emnar tilliside all genheten nie foreningen har e Gl
det fir Kronofogden besluta om sdirskild bandrickming,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en dtgird i Bigenheten som

innefattar

1. ingrepp i en hitrande Konstruktion,

2. installation eller ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien,

3, installation eller dndring av anordning Fir ventilation,

4, installation eller dndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan Fﬂnwfl-:nn pa
brandskyddet, eller

S, nagon annan visentlig forindring av Ligenheten.

Fisr en Ligenhet som har séirskilda historiska, kulwrhistoriska, miljomdissiga eller
konsindirliga viirden kritve alltid tillstind for en digiird som innebdir att et sadant viirde
piverkas,

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstind till en ftgird som avses i firsta stycket om
atgiirden dr tll pitaglig skada eller oligenhet for foreningen, Ent tillstiind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadselittshavaren stir for de kostnader som atgiirden
kan leda till for ant fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsritshavaren dr missnéjd
mwed styrelsens beslut Br han eller hon begiira att hyresndmmden privvar fragan.
Farimdringar i lgenheten ska alltid wiftéras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsamnmaturer, kyl- och viemeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pd husels uizida
efter siyrelsens skrifiliga gediiinnande, Bostadsritishavaren biir underhallsansvaret
fuir sddana anordningar, Bostadsrintshavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om del behiovs for ant foreningen ska kunna
fullgira sin underhdllsskyldighet eller pd grand av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och afigen folja upp underhallsplan fGr genomiGrande av
underhillel av foreningens fastighet’er med tillhidrandse by ggnader,
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§38  Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhdllet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Nirutdver kan bildas bostadseiittshavarnas

individuella fonder fir undedhdll av Ligenheterna,

Fond tor planerat underhall
Awvsiittning till foreningens underhdllsfond sker drligen med belopp som for firsta dret
anges 1 ekonomizk plan och diirefter | underhdllzplan enligt § 37 ovan.

Fond 16r bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrinishavarnas individuella onderhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsritishavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
drliga avainningar 1l bostadsriushavarnas individuella undechallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§33  Farverkandegrunder

Nyijanderitten Gill en Kigenhet zom innehas med bostadsritt och som tllirkns b, med
de begrinsningar som féljer av §8 40 och 41 pedan, férverkad och freningen har riiil
att siiga upp bostadsritishavaren Gl avilviining,

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

o bostadspittshavaren deijer med att betala insats eller upplitelseaveift uidver tvi
veckor fran det an foreningen efter forfallodagen anmanat honom ¢ller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgitt {or andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift eller aveift fir

andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadslagenhet mer &0 en vecka efter
forfallodagen och nér det giller en lokal mer éin it vardagar efter firfallodagen,

2. Oloviig andrahandsupplatelse

om bostadspittishavaren utan behiovligt samtyeke eller tillstdnd vppliter Kigenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men far fdreningen eller medlem
oim Bigenheten anviinis i stod med avsett indamal eller om bostadsritishavaren har
innehoende 1l men for freningen eller annan medlem,

4, Ohyra

om bostadsriishavaren eller den som Ligenheten upplitits tll i andra hand, genom
virdslashet br vallande ull at der finns ohivrea i Kigenheten eller om bostads-
ritishavaren genom afl inte wian eskiligh drijsmal underriiia styrelsen om ait det
finns ohivra i Kigenheten bidrar Gl att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om Bigenheten pa annal sat vanvardas eller om bostadsriitishavaren asidosiiter sina
skvldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som lagenheten
upphitits Gl i andra hand vid anviindning av denna asidosater de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligl samma paragral har,
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6. Vagrat tilltrdde

o bostadsitshavaren inte limnar tillieidde Gl Egenbeten enlige 35 och han ¢ller
hon inte kan visa en gillig ursdki for deta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrintshavaren inte fullgbr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
pira enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikit fiir frening-
en att skyvldigheten fullgies,

8. Brottsligt farfarande med mera

om ligenheten helt eller Gl viisentlig del anviinds fir shdan niringsverksambet eller
liknande verksambet zom &r brofislig eller diir brodisligh forfarande ingdr 61l en inte
ovisentlig del, eller anvinds for illGilliga sexuella fdrbindelser maot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrinshavaren wian styrelsens eller hyvresniimndens tllstand utfor en dtgard
SOM anges i § 36,

§40  Hinder for forverkande

Nyttjanderatten dr inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren Gl last br av
ringa betydelse. Inte heller i nyttjanderiitten till en bostadsligenhet firverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren fir en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgiras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsridttshavaren ait inneha
anstillning i ett visst fretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Liggas till
grund fir forverkande,

§M Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadspitishavaren Fir inte sigas upp pa grund av ¢t sddant firhillande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse 54 snart som mdjligt
vidiar riticlse,

I friga om bostadsbigenhet Far uppsigning inte ske pd grund av elovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 3% punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsliigelse utan
drisjsmill ansitker om tillstind till upplitelsenfingirden och far ansdkan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplitelse och ofillitna om- eller tillby ggnader médste fireningen
adiga till bostadssisttshavaren ant vidia sittelse inom i (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pd forhdllandet fisr an bostadsrdittshavaren ska fi skiljas fréin
ligenheten pit den grunden.

Uppsdigning av bostadsléigenhet pd grund av stmingar i hoendet enligt § 39 punkt 3
fikr ine ske Forrin socialniimnden har underrdinats,

Wid sirskilt allvarliga stbrningar i boendet géller § 39 punkt 5 liven om ndigon
tllsiigelse om rittelse inte har skett, Vid sbdana stérningar fhr uppsiigning som géiller
en bostadsligenhet ske utan firegdende underriinielse 1ill zocialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelzscanmaning och
underriitielse Gll socialndimnden kriivs dock om stdmingama intriffat under tid dd
lagenheten varil uppliten i andra hand pd séin som anges i § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av firhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
2-1 eller % ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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il avilytining, fir han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pad den grunden,
Detta giller dock inte om nyitjanderitten 4 fdrverkad pa prund av shdana sirskilt
allvarliga stimingar | boendet som avses i § 23 [jEirde siyckel.

Bostadsrittshavaren Far inte heller skiljas frin ldgenheten om fGreningen inte har sagt
upp bostadsrinshavaren Gl avflyuning inom tre (3) minsder frin den dag di
foreningen fick reda pd fochallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn igenheten pd grund av firhdllanden som avses
i & 39 punkt 8 endast om fdreningen har sagl upp bostadseiatishavaren Gl avilyviining
inom tvi (2) ménader frin det an foreningen fick reda pd fichdllandet. Om den
hrottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om férundersdkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppségning intill dess att tvi (2)
midnader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
fisrfarandet har avslutals pa nagol anmat S,

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitien enligt § 39 punki | a forverkad pi grund av drisjsmal med
betalning av drsavgift eller avgift fisr andrahandsupplitelse, och har fireningen med
anledning av detta sagt upp bostadselittshavaren till avflyining, fir han eller hon pd
grund av driijsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften — ndr det &r fr.ﬁ.ga om en bostadsligenhet — betalas inom tre {3}
veckor frdn det
a) att bostadsriintshavaren pd sidant siin som anges | 7 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgets underriittelse om méjligheten att £ tillbaka
lgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
k) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Fimnars nll
socialndmnden i den kommun dir Bigenheten br beligen, eller
2, om avgifien — ndir det ir friga om en lokal — betalas inom tvii (2) veckor frim det
att bostadsriittshavaren pit sidant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
hostadsriittslagen har delgetts underristtelse om majligheten att 14 tillbaka
lagenheten genom att betala aveiften inom denna nd,

Ar det fréiga om en bostadsligenhet Fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
Figenheten om han eller hon har vart fochindrad an betala avgifien inom den td som
anges i forsta stveket | pa grumd av sjukdom eller Tiknande ofdruisedd omstindighe
och avgifen har betalats s snart det var mijligl, dock senast nir ivisien om
avhysning avgors i Firsta instans,

Farsta stveket giller inie om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
forplikielser i =i hivg grad att han eller hon skiilligen inte bir G behdlla Ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges | frsta stycket | eller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
Siigs bostadsrinshavaren upp till avflytining av nidgon orsak som anges i § 39 punka
1, 46 eller &, ir han ¢ller hon skyldig atn flyta gemast.

Sags bostadsritshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar till det minadsskifte som intréiffar ndirmast efter tre minader
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frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller henne ain fivita ndigare,
Detzamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmeelserna i § 42 tredje siveket G allimpliga.

Vid uppsigning i andra Fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tillimpas dvriga
bestimmielser 1 § 42,

§44  Ratt till erséttning for skada vid uppségning

Om foreningen sdger upp bostadsranzhavaren Gl avlyitning, har freningen it till
ersilining fir skada,

§45  Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsiigning,

§46 Tvangsforsaljning

Har bostadsristtshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses | § 39 ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrinslagen sd
smart som midjligh, om inte foreningen, bostadsrinshavaren och de kiinda borgendirer
vars risll berirs av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat, Forsiljningen Gar
dock skjuias upp till dess afl brister som bostadseiifishavaren svarar for blivit

atgiirdade,

Twvingsfiorsiljning penomfirs av Kronofogden efter ansikan av bostadsedinisfir-
eningen,

Styrelse och valberedning

5§47 Allmant

Fireningens angeligenheter ska handhas av ¢n styrelse vars uppgift dr att fretrdida
fireningen och ansvara (o alt freningens organisation, ¢konomi och andra
angeligenheter skidts paett tillfredssuillande s,

Styrelzen ska arbeta fr uthildning av och information Ll medlemmama samt [Hsa
frigor i samband med skitseln av Rireningens egendom =i att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksambeten friimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrinshavarmas olika foruisiittningar skapa
likviirdiga mijligheter for alla att nytga bostadsrinen,

548 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamiiter och suppleanter viiljs for en period av hisgst tvi (2) dr. Rollen som
siyrelseordfirande wises drligen (ordfiranden ir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamat for Lingre tid). Styrelseledamo
och suppleant kan omviiljas, Om en helt ny siyrelse viiljs pa freningsstiimma ska
mandaitiden fir hilften, eller vid udda tal nirmast hisgre antal, vara it ar,

Suppleanter intriider i den opdning de dr valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersdittas senast vid nirmast dirpa foljande ordinanie firenings-
stidmma. Vid val efter vakanszer géiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
wisag den ledamot eller suppleant som ska ersiitias,
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Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt ulseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 siyrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka wises

enligt fljande,

a)  foreningsstamman vitlljer tva (2) till sex (6) ledamdter samit mianst tva (2) och
hagst sex (6] suppleanter,

b) Riksbyepen uiser en (1) ledamot,

Yalbar som styrelseledamot eller suppleant &

1. Medlem i fireningen

2. Person som tllhic medlems familjehushall och ér bosatt | féreningens hus
3. Siyrelseledamot eller deliigare | medlem som &r juridisk person

Yidare fir person som wisctis av Biksbyvggen behiorig ait vara ledamod,

Den som ér underirig, | konkurs, har néringsficbud eller har firvaltare enligt 11 kap.
T 4% torildrabalken kan inte vara siyrelscledamot cller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelzen bland ordinarie ledamiiter
utse ordfirande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning i1l den ordinarie
foreningsstimman eller i anstutning till extra féreningsstimma om styrelseval har
forekommil pa sadan stimma, Om stiimman viiljer ant wise ordftrande ska sivrelsen
bland ordinarie ledamditer uise en vice ordfrande, Vid samma siyrelsesammaniriide
ska diven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i fdrekommande Fall,
clanliggningsansvarig, uibildningsansvanig samt miljdansvarig uises,

§50 Sammantraden
Ordftranden ska ze till an sammantride hills ndr 58 behdvs,

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begliran ska
framstéllas skrifiligen med angivande av vilket dirende ledamoten vill ait styrelsen ska
bchandla, Ordféranden &r om sidan framstillan goes skyldig att sammankalla
siyrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelzen dr besluisfir om mer in hiilften av antalet ledamdter i nirvarande vid

sammanteidet, Mer dn hillfien av de ndirvarande ledamiterna maste posta fGe et beslod
Fiir att det ska bli giltigt, Vid lika ristetal har styrelsens ordforande uislagsriisi,

Om alla ledamiier inte r ndirvarande méste dessutom mer Sn 103 av hela antalet
ledamiter (dvs, mer &n 1/3 av 54 ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
hay riisiat fiir besluter.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pd
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutsforheten pdras,

Beslut fGir inte fattas i eil drende, om inte samitliga stvrelzseledamoter, for det Fall den &r
miligt, har

1. o illfile ar dela i drendets behandling och

2, fan en illfredsstillande underlag for att avadiea drendet,

Styrelsen cller en stillftretrifdare fr inte fiblja sidana foreskrifter av fireningsstim-
man som st i strid med bostadseitislagen, lagen om ckonomiska fdreningar clier

dessa stadgar,
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras, Protokollet ska undentecknas eller
Justeras av ordfdranden och en viterdigare ledamot som styrelsen ulser. (m suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant wises att justera protokoll,

Tid fir sammiantrider, vilks som nirvaral sami vilka beslut som Fatats ska anges i
protokellet, Styrelseledamiterna har eitt an f avvikande mening antecknad i
protokollet, Protokollen ska firas § nummerfoljd och firvaras pd betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har i att ta del av siyrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om att 1ita annan person ta del av styrelsens
protokell,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad foretriidare For freningen fir besluia om
inteckning eller annan inskrivning i freningens fasta egendom eller tomtein.

Beslut om bostadsrittstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for fdreningen fir besluta an
teckna firsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparstionsansvar, s kallat bostadsriitsalligg.

Beslut om avyttring av tGreningens fastighettomtratt med mera

Styrelzen eller annan stéillfdretriidare for fireningen fir inte utan fireningsstimmans
hemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrin,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning. om vilsentliga forindringar eller till-
cehfeller ombyggnsd av fireningens egendom utan [reningssi@mmans podiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare fir foreningen fir inte wan
fhreningsstimmans bemyndigande triffa avial om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fdrmedlade tjdnster, Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingdi nya avial
av liknamde slag,

§54  Firmateckning
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
iva i forening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande fireta erforderliga besikiningar av fidreningens egendom
som fireningen har underhdlisansvaret fir och i drsredovisningens
forvaliningsheritielse avge redogiirelse for kommande underhdillsbehov och under
drel vidiagna underhidllshigirder av stdre omfatining,

§56  Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stllforetrisdare fir Freningen Gir inte foreta en handling eller
annan dgiird som ér fignad an bereda en otillbirlig fordel &t en medlem eller nidgon
annan Ul nackdel For fdreningen eller annan mediem,
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§57 Valberedning

Vid ordinanie foreningsstiimma (drsstamma) utses deligen minst tvd (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen, Deras uppdrag giller fitr tiden fram till dess nisia
erdinarie stimma (arsstiimma) hillis,

Valberedningens friimsta uppgift dr att fresld valbara och Bimpliga kandidater nill
fortroendeposter som foreningsstamman ska villja, Dirutover ska valberedningen
foresld arvoden och ev, andra erséifiningar Gl siyrelseledamiicr, suppleanier,
revisorer ooh revisorssuppleanter och i forckommande fall andra firtroendevalda,

Foreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstiimma (Arsstimma) ska hilllas inom sex (6) manader efter
ugangen av varje rikenskapsir, dock tdigast e (3) veckor efler det ant revisonerma
overlimnat =in beriitielse,

Extra stamma ska hillas om styrelsen fonmer skil an hilla féreningsstimma fre nista
ordinaric stiimma, Sadan stimma ska diven hdllas niir det fir uppgivet dindamdl
skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tomdel av samitliga rostbersimigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tvd (2) veckor frin den dag da sdan begiiran
kom in Gl féreningen.

Fireningsstiimman ska hallas pit den ort déir styrelsen har sitt siite, Styrelsen kan dock
hesluta om att stiimman ska hilllas digitalt, helt eller delvis, Om foreningsstimman
ska hallas helt diginaln sills dirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Miar stimman halls digialy, helt eller delvis, Gir den digitala delen Sppen for
wiomstiende utan sdrskilt stimmobeslut, Ombuod, bitrdden och andra
stimmofunkiondrer har alltid riin an péirvara vid freningssi@mman,

§59  Dagordning
Vid ordinane stimma (arsstimma) ska fivekomima:

a)  StEmmans Gpprande

k) Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d)  Anmilan av stimmoordiGrandens val av protokollfirane

e} Wal av en person som jimie stimmoordfdranden ska justera protokoller

i Val av rivsiriknare

g) Friga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Frambiggande av revisoremnas berditielse

11 Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamiiter och suppleanter

n) Frigaom arvoden och andra eveniuella erséitiningar 38 siyrelseledamiéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stamman ska uise styrelseordforande sami 1 frekommande fall val av
siyrelseord firande

pl Yal av siyrelseledamiter och suppleanter

q) Yal av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

81 Av styrelsen il stiimman hitnskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
arenden (modioner) som angetis 1 kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid exira freningsstimma ska frutom Grenden enligl a-g samt { ovan frekomma
endast de drenden fr vilka stimman wilysis och vilka angivits i kallelsen.

FareningsstEmman oppnas av sivrelsens ordforande eller, vid forfall fir denne, annan
person som siyrelsen diirill wiser,

Suimman fir besluta om ett samlal arvode till fera eller samitliga styrelseledamiiter
som diirefter fordelas av stvrelsen,

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstiamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fisre stbmman anslis digitalt eller pd vl synlig plats inom fdreningens
fastighet. Déruttiver ska kallelsen lamnas genom skrifiligt meddelande i
medlemmarnas brevinkastbrevlidorfastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjil prsedel sdsom ¢-post Gl de medlemmar som uppgivit en e-posiadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit, 1 vissa
sarskibda fall stiills hisgre Krav pa clekironisk kallelse, s¢ scparat avsnill nedan,

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgama cller pd annat =& anges vilka
arenden som ska forckomma Gl behandling vid stimman, Om farslag Gl dndring av
stadgama ska behandlas, ska det fullstindiga innchdillet av dindringen anges i
kallelsen. Om texi foreslas tas bort ska fven detta framgd. Om fdreningsstimman ska
hillas digitalt ska kallelsen innehilla uppgift om hur medlemmarna ska gi till viiga
Foir att delta och For atl rista,

Om det keiivs fior anl foreningssidimmobeslut ska bli giltigt an det fattas pa iva
stiimmor Fir kallelse till den senare stéimman inte uifiirdas innan den fdrsta stimman
har hiilits. [ en shdan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stiimman har
fattat,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siil ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvit (2) veckor fibre stimman, varvid det eller de direnden for vilka
stimman uilyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller fven om foreningsstamman
ska behandla

1. en frdga om dndring av stadgarna

Fd

en fraga om likvidation, eller
3. en fraga om an freningen ska ga upp i en annan jundisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stiimma med elektroniska hjdlpmede] sisom c-
post, | vissa sdirskilda fall stéills dock higre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och i

1. omen stimma ska hillas pa annon tid Sn vad som bestimis @ stadgarma

S
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2, om stamman ska behandla sdirskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skvldigheter att betala insatserfavgifter, minskar ristten 6l terbetalning av
insatser enligt 11 kap. lag (201 8:672) om ckonomiska freningar, ritten till vinst
inskriinks cller ristten tll tillgingar vid freningens upplisning inskriinks (sc lag
om ckonomiska foreningar fir fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
fireningen,

I dessa fall mbste kallelze limnas genom skriftligt meddelande § mediemmarnas
brevinkastbrevlidor fastighetshoxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit,

§ 61 Motioner

Medlem som Hnskar fa visst firende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsirets
wighng. eller den senare tidpunkt siyrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med |
kallelsen il siEimman,

§62 Rostratt, ombud och bitrade

P4 fireningsstiimma har varje medlem en rist, Innchar flera medlemmar bostadsriin
gemensami har de dock endast en risst tillsammans, Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksa endast en rist, Om flera medlemmar gemvensamit diger flera
bostadsriitter kan de dock avliigga en st var,

Ristriitt pa foreningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot fGreningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems rit vid foreningsstimma uiivas av medlemmen persenligen eller den
som dr medlemmens stillforetsidare enligt lag eller genom ombuad med skrftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hivgst et (1) dr friin utfitrdandet,

Medlem fir foretriidas av valfritt ombud, Ombud far bara firetriida en medlem.
Medlem far medfira ett valfrin bitriide,

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening 4 den som har fitt mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika ribstcial den mening som stimmoordf@randen bitrider, Vid val
anses den vald som har fant de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
Iottning.

Fisrsta stveket giller inte fir sddana beslut som fidr sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritet enlige dessa stadgar cller enligt lag,

Alla omrdsiningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte nirvarande rdstberdiitigad
medlem vid personval beglir sluten omrdsining,

§64  Sirskilda villkor fér vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs ant det har
fattats pdoen freningsstimma och att fBljande bestimmelser har iakitagiis:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebllr Gndring av ndgon insats och medfor rubbaing av det inbigdes
forhdillandet mellan insatzema, ska samiliga bostadsriattshavare som berdrs av
Andringen ha gln med pd beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet findd giltigt
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o minst v iredjedelar av de berdrda bostadsriiishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godking av hyvresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en Skning av samiliga insatser utan ant forhdllandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadseitishavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande
har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnidmnden.
Hyresnlimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstéir som otillbdrligt mot
ndigon bostadsrittishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en lgenhet som upplitiis med bostadsritt kommer att
forfindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om= eller tillbygenad, ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pd beslutet, Om
bostadseittshavaren inte ger sitt samitycke tll dndringen, blir beslutet dnda giltigr om
minst ivik tredjedelar av de risstande har gl med péd beslutet och det dessutom har
godkinis av hyresnimnden,

3. Utvidgning av f&reningens verksamhet

Om besluiet innebir wividgning av freningens verksambet, ska minst ivd redjedelar
av de ristande ha giit med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsran

Om besluwiet innebir dverliielse av eil hus som Gllhie Breningen, § vilket det finns en
cller flera Kigenheter som e upplatna med bostadsrit, ska besluter ha fattats pa det
salt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 $% lagen (2018:672) om
ckonomiska forenimgar, Minst tva tredjedelar av bostadsrianshavarna i det hus som
ska dwerldras ska dock alltid ha gl med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebir andring av ndgot andelstal och medfde rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ristance har ghtt med pd beslutet. Stiimmobeslut avseende dindrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplitelse av bostadsriitter, dven om dvriga
hostadsrittshavares inbérdes fisrhdllande rubbas pga, upplitelsen s4 Linge inte ndgon
av Gvnga bostadsritishavare fir en hivgre arsavgift Gn Gdigare.

Fireningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som dr kiind
Fisr foremingen om et beshut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritatskrav

Ett beslut om dindring av foreningens stadgar ar gilltigl om samitliga rostberitigade s
ense om det. Beslutet &ir ven giltigt, om det fattas av ovih pd varandra filjande
Foreningsstimmor och minst 23, eller det hidgre antal som anges nedan, av de
ristance pd den senare stiimman gl med pd besluter,

Om beshutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beritknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gin med pd beslutet.
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Om besluiet innebir att en medlems gitt Gll féreningens behdlina tllgingar vid dess
upplisning inskriinks, fordras at samitliga ristande pd den senare stiimman gin med
pi besluter,

Ett beslut som innehdr att en medlems rii ait Gverlita sin hostadsran inskrinks fr
giltigl endast om samiliga bostadsrinshavare vars ril berdes av dndringen gan med
pit besluner,

Godkannande av Riksbyggen ach registrering
Utéver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen pedkiinner detsammea,

Eit beslut om dindring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket, Beslutet Fir inte verkstiillas firriin registreringen har skett,

Arsredovisning, riakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Fireningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med Juli 6l och med Juni.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman Gl foreningens revisorer
dverliimma en arsredovisning innchallande frvaliningsberiitelse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt dverskott i fdreningens verksambet ska avsiitas till fond fir plancrai
undertuill, disposiionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer
Fisr granskning av styrelsens firvalining och foreningens rikenskaper uises drligen
vid ordinarie foreningsstdamma fbr tiden fram vl dess ndista ordinarie stimma hallits

tvit (2) revisorer och en (1) till tvé (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses Gl revisor ska ingen suppleant uises fir den
FEVISOr.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som fljer av god revisionssed granska fbreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samit styrelsens fbrvaltning, Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pd freningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller pod revisionssed.

Revisorerna ska fir varje rikenskapsir avee en i enlighet med lag om ekonomiska
Forenimgar foreskriven revisiomsheritielse il forenngsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse diiviver inliimnad Gl stveelsen inom tre
(33 veckor efter det styrelsen avliimnat drsredovisningen Gl revisorema,

Fisr det fall revisorerna i sin revisionsherittelse har gjon anmirkningar mot styrelzens
fGrvalining ska styrelsen avee sknfilig frklanng tll stimman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsheriattelsen samt i férekommande fall styrelsens
yitrande Gver revisionsheriiticlsen ska hallas tillgiingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmama senast tvii (2) veckor fisre drsstiimman. Handlingarna ska skickas ut
fysizkt 6l den medlem som sa begiir,

Ovrigt

§T Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

Fir medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening kriivs att bostadsrinsfdreningen dr
medlem | intressefdreningen for Riksbyggens bostadsrlittsforeningar diir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhbet och via denna br andelsdigare | Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebbir att fireningen inte ingre kommer att vara medlem i
intressefireningen blir giltigt om samtliga ristbesimigade G ense om det, Besluter br
dven giltigl, om det har fattais pa tva pia varandra foljande foreningsstimmor och
minst 273 av de ristande pi den senare stimman gt med pa beslotet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annal anges | dessa stadgar eller lag ska meddelanden nll mediemmarna ske
penom anslag digitalt eller pa vill synlig plais inom féreningens fastighet, genom
uidelning i medlemmarnas brevinkastbrevladorTastighetsboxar, eller skickas med
clekiropiska hjilpmedel shsom e-post Gl de medlemmar som uppgivit ¢n ¢-postadress
cch samtyckn diirull.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises freningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, uppkomimet
iverskott tillfalla bostadsriittshavarna och firdelas i firhdlande till insatserna,

§74  Annan lagstittning

I allt som rir fireningens verksamhbet giller viiver dessa stadgar, bostadsriiislagen,
lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berir fireningens
verksambet, Om bestimmielser | dessa stadgar framledes skulle komma atg sid i strid

med tvingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovansthende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2023« 10-12 samit 2023-12-14,

(it och datum

Namnfortydligande Namnfortydligande
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Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stwockholm den
Riksbyggen ekonomisk [tGrening

Enligt fullmakt
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