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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen,

t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgédng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o (<]
regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf BoKlok Panorama, med sate i Sundsvall, far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2014-04-17. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014-04-17 hos

Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2023-06-08:
Jan Wallin Ordforande
Charlotte Odegérd Sekreterare
Charlotta Nitsche Ledamot
Andreas Pennervall Ledamot

Sara Ronstrom Ledamot

Laura Kettle Suppleant
Ulrica Aman Suppleant
Revisorer

KPMG AB Ordinarie extern

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.
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NISSES Forvaltnings AB



Brf BoKlok Panorama
769628-0028

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Sidsjohojden 5 2014 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 2015 och bestar av 16 radhus. Fastighetens vardear ar 2015.
Fastigheten ar belagen pa Hakon Ahlbergs vag 39-69.

Bostadsarean ar enligt taxeringsbeskedet 1728 kvm, varav allt ar bostadsrattsyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektiv bostadsrattsforsakring, s k

bostadsrattstillagg, samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenheter och parkering
Foreningen upplater 16 radhus med bostadsratt samt 16 parkeringsplatser med laddstolpe.

Lagenhetsfordelning:
16

4 rok

Aorsredovisningen upprattad av 3(15)
NISSES Forvaltnings AB



Brf BoKlok Panorama
769628-0028

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningens likviditet har andrats fran 170% till 20% (exklusive villkorsandrade lan 170% till 299%)
Aret uppvisar ett resultat med 15 tkr jémﬁjrt med 2022 ars resultat -115 tkr.

| resultatet ingar foreningens avskrivning pa 440 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 455 tkr.

Avskrivningar paverkar ] foreningens likviditet.

Arets taxeringsvarde 18 243 000 kr.

Underhéllsplan

For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors lopande reparationer av uppkomna skador samt planerat

underhall av normala forslitningar. Under aret har underhéllsplan upprattats for perioden 2023-2052.

Foreningen har under dret utfort lopande underhall om 76 tkr.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 16 st. Av dessa har tva dverl3tits under 8ret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|§te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 29 st, under éret har tvé intraden och tva uttraden skett.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut ar 29 st.

Aorsredovisningen upprattad av 4(15)
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FLERARSOVERSIKT
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 682 608 608 596 573
/&rsavgifts andel i % av total intakt 91 92,8 98,7 - -
Lan/kvm bostadsrattsyta 8579 8 681 0246 0348 9450
Lan/kvm totalyta 8579 8 681 0246 0348 9450
Rantekanslighet (%) 12,6 14,3 10,1 - -
Genomsnittsranta (%) 2,0 1,7 1,2 - -
Sparande/kvm totalyta 263 214 269 - -
Energikostnad/kvm totalyta 102 %6 45 - -
Nettoomsattning (tkr) 1193 1132 1051 1030 991
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15 -15 79 18 -21
Soliditet (%) 69 68 67 67 66
Kassalikviditet (%) 20 170 30 - -
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 299 170 1561 446 367
lan men inkl. nasta ars amortering
Nyckeltalsdefinitioner under not 1.
Forandring av eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 32400 000 822160 -620 282 -115197 32 586 681
Disposition av foregaende
ars resultat: -15197 15197 0
Fondavsattning 180 000 -180 000 0
Arets resultat 14 879 14879
Belopp vid @rets utgang 32 400 000 1102160 -915 479 14 879 32 601559

Arsredovisningen upprattad av
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad forlust -915479
arets vinst 14 879
-900 601

behandlas sd att

reservering fond for yttre underhill 180 000
i ny rakning overfores -1 080 601
-900 601

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Brf BoKlok Panorama
769628-0028

Rorelseintakter 2023 2022
Nettoomsattning 1193 207 1132 242
Ovriga rorelseintakter 96 540 0
Summa rorelseintakter 1289 747 1132 242
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -428 929 -456 281
Ovriga externa kostnader -78140 -83 013
Personalkostnader -46 449 -44 625
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -439 502 -417 493
Summa rorelsekostnader -993 020 -1 001412
Rorelseresultat 296 727 130 830
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 374 2 038
Rantekostnader och liknande resultatposter -294 222 -248 007
Summa finansiella poster -281 848 -245 969
Resultat efter finansiella poster 14 879 -115139
Resultat fore skatt 14 879 -115139
Arets resultat 14 879 15139

Aorsredovisningen upprattad av 7(15)
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 46 257 805 46 669 703

Inventarier, verktyg och installationer 270 026 297 630

Summa materiella anlaggningstillgangar 46 527 831 46 967 333

Summa anlaggningstillgangar 46 527 831 46 967 333

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5617 96

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31543 27 581

Summa kortfristiga fordringar 37160 27 677

Kassa och bank

Kassa och bank 1048 536 755 379

Summa kassa och bank 1048 536 755 379

Summa omsattningstillgangar 1085 696 783 056

SUMMA TILLGANGAR 47 613 527 47 750 389
Aorsredovisningen upprattad av 8(15)
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BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32400 000 32400 000
Fond for yttre underhall 1102 160 922160
Summa bundet eget kapital 33 502 160 33322160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -915 480 -620 340
Arets resultat 14 879 -115139
Summa fritt eget kapital -900 601 -735 479
Summa eget kapital 32 601559 32 586 681
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 9 538 750 14703 530
Summa langfristiga skulder 9 538 750 14 703 530
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5286 056 297552
Leverantorsskulder 66 988 27 629
Ovriga skulder 454 20575
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 720 14 422
Summa kortfristiga skulder 5473 218 460 178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 613 527 47 750 389
Aorsredovisningen upprattad av 9(15)

NISSES Forvaltnings AB



Brf BoKlok Panorama

769628-0028

KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 14 879 -115139
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 439 502 417 493
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 454 381 302 354
ﬁjréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -0 483 789
Forandring av leverantorsskulder 39 359 9 990
Forandring av kortfristiga skulder -14 823 105 945
Kassaflode fran den lopande verksamheten 469 434 419 078
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella an|éggningstil|g§ngar 0 -241 350
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -241 350
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -176 276 -976 276
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -176 276 -976 276
Arets kassaflode 293 158 -798 548
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 755 379 1553 985
Likvida medel vid arets slut 1048 537 755 379
Tillaggsupplysning till kassaﬂédesanalysen
2023-12-31 2022-12-31
Erlagd ranta -293 598 -253117
Erhallen ranta 12 374 2038
-281224 -251079
Aorsredovisningen upprattad av 10(15)
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Anléggningstillgé’mgar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Tak 3034r
Kodl&s 20 ar
Asfaltering 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhdll dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.
Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens érsavgifter.
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga lan men inkl. nasta ars amortering

Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar beraknats och utan hansyn

tagits till lineomforhandlingar.

Aorsredovisningen upprattad av 1(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf BoKlok Panorama
769628-0028

NISSES Forvaltnings AB

2023 2022
/&rsavgifter bostader 1103 474 1051008
Intakter elbilsladdningar 11918 0
Debiterade uppvarmningsavgifter 75 480 80 248
Ovriga debiterade avgifter 2 330 986
1193 202 1132 242
| foreningens arsavgifter ingdr vatten, abonnemang for bredband.
Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2023 2022
Fastighetskostnader 6787 10 924
Lopande underhéll 75 619 60 282
Planerat underhall 0 67550
Elavgifter 28 701 10 860
Fjarrvarme 75 480 80 248
Vatten och avlopp 72 549 74139
Sophantering 60 005 57 669
Snorojning/Sandning 43 825 28 200
Bredband/TV/Telefoni 37753 36 996
Forbrukningsmaterial 470 375
Fastighetsforsakring 27 740 29 038
428 929 456 281
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ¢j utbetalats.
2023 2022
Styrelsearvoden 35499 34100
Sociala kostnader och arbetsmarknadsforsakringar 10 950 10 525
46 449 44 625
Aorsredovisningen upprattad av 12(15)



NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

Brf BoKlok Panorama
769628-0028

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 49 625 357 49 625 357
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 625 357 49 625 357
Ingdende avskrivningar -2 955 655 -2 543747
Arets avskrivningar -411 898 -411908
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 367 553 -2 955 655
Utgdende redovisat varde 46 257 804 46 669 702
Taxeringsvarden byggnader 15395 000 15395000
Taxeringsvarden mark 2848 000 2848 000
18 243 000 18 243 000
Bokfort varde byggnader 36 087 804 36 499 702
Bokfort varde mark 10170 000 10170 000
46 257 804 46 669 702

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 310 731 69 381
Inkop 0 241 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 310 731 310 731
Ingdende avskrivningar -13101 -7 516
Arets avskrivningar -27 604 -5585
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 705 -13 101
Utgdende redovisat varde 270 026 297 630
Aorsredovisningen upprattad av 13(15)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf BoKlok Panorama

769628-0028

Rantesats Datum for Lanebelopp Lénebelopp
Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek AB 3,95 2027-06-16 4 237 866 4 414142
Nordea Hypotek AB 1,39 2025-06-18 5477160 5477160
Nordea Hypotek AB 0,87 2024-07-17 5109 780 5109780
14 824 806 15 001 082
Kortfristig del av [angfristig skuld 5286 056 297 552
-varav amortering 176 276 297552
Den del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 13 943 426 kr.
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 650 000 16 650 000
16 650 000 16 650 000
Aorsredovisningen upprattad av 14(15)
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Sundsvall den / 2024

Jan Wallin Charlotte Odegérd
Ordférande Sekreterare
Charlotta Nitsche Andreas Pennervall
Ledamot Ledamot

Sara Ronstrom

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2024

KPMG AB

Niklas Antonsson

Auktoriserad revisor

Aorsredovisningen uppréttad av 15(15)
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