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Styrelsen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKAREN fir hiirmed limna sin redogbrelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKAREN
7260000448

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen &ger fastigheten Fiskaren 11 i J&nképings kemmun.

Fareningen har 72 st medlemmar férdelat pa 66 lgenheter, 18 garage samt 32 parkeringsplatser.

Féreningen har tva lokaler som hyrs ut till kommersiella verksambheter,
Yta upplaten med bostadsritt, 3663 kvm

Yta upplaten med hyresrtt, 225 kvm

1 &rsmdte och 12 styrelseméten har protokollforts under aret.

Féreningen har sitt séte | Jonkdping.

Foreningen 3r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Féreningen innehar marken med dganderitt.

Féreningen har en aktuell underhalisplan.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 2116 235 1945 366 1823 917
Resultat efter finansiella poster 141 215 -71 694 8411
Soliditet % 42 39 47
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 472 434 415
Skuldsattning per kvm. upplaten med bostadsratt 728 777 550
Skuldséttning per kvadratmeter 686 732 518
Sparande per kvadratmeter 109 52 62
Réntekdnslighet % 1,54 1,79 1.33
Energikastnad per kvadratmeter 177 165 164
Arsavg i % av rirelseintékten 82 81 83

2011)

2101-2112
1764 979
110 812
49

414

491

463

72

1,18

164

86

Planerat underhall 2025: byte av 1 tvéttmaskin och besiktning av balkonger. Detta finansieras med befintliga medel.

Styrelsen ser dver behov av VA servisbyte/Relining 2025/2026. Detta finansieras genom 6kat lan.

Skuldsditning per kvm uppléten med bostadsratt = Rantebérande skulder dividerat med antalet kvm upplatna med

bostadsratt

Skuldsattning per kvadratmeter = Réntebarande skuider dividerat med summan av antalet kvm upplatna med

bostadsratt och antalet kvm uppltna med hyresratt for kommersiell verksamhet.

Sparande per kvadratmeter = Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvm upplatna med bostadsrétt och

antalet fevm uppldtna med hyresritt f&r kommersiell verksamhet,

Med justerat resultat avses rets resultat ékat med arets avskrivningar och &rets kostnad fér planerat underhall, -7+

vdsentliga intékter eller kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten,
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Réntekdnslighet = Réntebérande skulder dividerat med arsvgifter per kvadratmeter uppléten med bostad sritt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvm upplatna
med bostadsriti och antalet kv upplatna med hyresréit for kommersiell verksamhet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Reservfond Fond for Balanserat Arets
insatsar yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 322 100 35 440 1287 594 542 600 -71 694
Resultatdisposition enligt fdreningsstdmmar:
Balanseras i ny rékning -71 694 71694
Avsdttning til yttre fond 184 041 -184 041
lansprakstagande av yttre
fond -65 000 65 000
Arets resultat 141 215
Belopp vid arets utgang 322100 35 440 1 406 634 351 866 141 215
RESULTATDISPOSITION
Medel utt disponera:
Balanserat resultat 351 866
Arets resultat 141 215
Summa 493 081
Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 184 041
Balanseras i ny rékning 309 040
Summa 493 081

Foreningens resultat och stélining framgr av efterfoljande resultat - ach balansrikning med noter,
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-¢1 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintikter, lagerférindringar mm,
Nettoomséttning 2 2116 235 1945 366
Ovriga rorelseintakter 4220 29 045
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2120455 1974 411
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1348 357 -1 495932
Personalkostnader 4 -235 937 =257 413
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -283 586 -228 048
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 867 880 -1981 393
Rorelseresulta 252575 6982
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2277 4080
Réntekostnader och liknande resultatposter -113 577 -68 792
Surnma finansiefla poster -111 360 -64 712
4121571694
L omrais T i7iees
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 4556 782 4 801 411
Inventarier, verktyg och installationer 6 293 965 332922
Owriga materiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa materiella anldggningstiligingar 4 853 747 5137333
Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 129 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 393 95 433
Summa kortfristiga fordringar 98 522 96 162
Kossa och bank
Kassa och bank 458 760 217 962
Surmma kassa och bank 458 760 217 962
SUMMA TILLGANGAR 5 411 029 5 451 457
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KKAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatsar 322 100 322 100
Reservfond 35440 35 440
Fond fér yttre underhéll 1406 634 1287 594
Summa bundet eget kapito! 1764174 1645 134
Fritt eget kapiial
Balanserat resultat 351 866 542 600
Arets resultat 141 215 -71 694
Summa fritt eget kapital 493 081 470 906
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 925 000 803 144
Ovriga skulder 60422 53510
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1740 811 2044523
Férskott fran kunder 167 485 172723
Leverantdrsskulder 74 448 17 070
Skatteskulder 969 9833
Ovriga skulder 33 269 34 502
Upplupna kostnader och férutbetaldz intditer i51 370 200 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5411029 5 451 457
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 252 575 -6 982
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 283 586 228048
Erhallen rdnta 2217 4 080
Erlagd rénta -113 577 -68 792
Kassafldde frdn den lGpande verksamheten fore férdindringar
av rirelsekapital 424 801 156 354
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -2 360 46 982
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -6 699 -4 622
Kassaflde frin den lopande verksamheten 00U ais7ae . C1eeda
Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgdngar -~ -1332 312
Kassaflode frén investefingsverksamheten -~ 0 UE LT g
Finansieringsverksamheten
Foréndring underhdllsfond ballkonger 6912 -6 010
Upptagning av [an - 1000 000
Amartering -181 856 -166 856
Kassafibl frin finansieringsverisaraheten A miag
‘Avets kassaflode ) 240798 . -306464
Likvida medel vid arets bérjan 217 962 524 426
Likvida medel vid arets sfut 458 760 217 962
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8(11)

NOTER

Not: 1" " Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:70

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen, BENAR 2016;10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. | bostadsréttsfdreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandepetioderna angivna for féretagets materiella anliggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 50
Inveniarier, verktyg och instalationer 5-20
Arsavgifter bostadsrétter 1729512 1589 472
Avgifter garage och parkering 123 120 123 120
Ovr administrativa avgifter 33 641 14 352
Hyresintékter kommersiella lokaler 219 528 213 264
Forsalining av dversklottsel 10 434 5158
Summa 2116 235 1945 366

| arsavgiften ingar varme, el, vatten, bredband och basutbud digital-tv. Hushallsel ingar ej.

Electronically signed / SinkSisesti allekirjoitetiu / Elekironisid signerats / Eleklronisk signert / Elekironisk underskrevet § visma sign

https://sign.visma.net/sv/documenti-check/if7i54a7-1412-475d-haeDd-a27432bh433d Www vismasign.com




BOSTADSRATTSFORENINGEN FISKAREN 9(11)
726000-0448

Not ‘3. ° Ovrigaexterna kostnader . .- .o 30041231 2023-12-31°
Fiarrvérme 480 983 433189
Vatten och avlopp 155 674 119 756
Fastighetsskatt 113 284 120 344
El 52 583 87 241
Brecdband ldgenheter 120 592 116 829
Kabel TV 44 316 42175
Fastighetsforsikiing 86 241 81026
Renhalining 17075 116 057
Redovisningstjénster 8 000 8 000
Revision 9375 10169
Reparation och underhall fastighet 82 567 233 094
Reparation och underhall mask/inv 268 286
Forbrukningsinventarier 1698 -
Forbrukningsmaterial 399 -
Kontorsmaterial 746 350
Telefon mm 13 857 13 981 ;
Féreningsavgifter 6 640 6 640 :
Stadning 70992 69 792
Gvriga fastighetskostnader 9045 22 658
Owriga kostnader 14022 9724
Summa 1348 357 1491311

Not 4 Loherochandra esditringar 0 ot ozt

Léner och andra ersiittningar

Styrelsearvoden 91800 87 000
Ovriga anstilldas l6ner och ersittningar 107 520 107 920
Totala lbner och andra ersittningar 789 320 194 920

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader . 34 660 60 904

Totala éner, andra erséttningar, sociala kostnader samt pensioner 233 980 255 824

Foreningen har en anstalld fastighetsskotare,
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Not 5 Byggnader ochmark - °

ing8ende anskaffningsvéirden
Férindringar av anskaffningsviirden
Inkdp

Utg3ende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar ov avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg@ende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarden:

Marl

Byggnader

Det bokférda vardet av mark &r 280 000

Ingdende anskaffningsvérden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
tnkdp

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivhingar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viirde
‘Not7 " Stilldasikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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Inventarier verktyg och installationer 0T

BRI

9811449

9811449

-5010 038

=244 629
-5 254 667

4 556 782

23 304 000
38 043 000

791 407

791 407

-458 485

-38 957
-497 442

293 965

4 240 000

4 240 000

10{11)

©2023-12-31

8 804 680

1006 769
9811449

-4 793 819

-216 219
-5010038

4 801 411

23 304 000
38 043 000

3120231231

465 864

325543
7971 407

-446 656

-11 829
-458 485

332 922

a0t

4 240 000

4 240 000
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(Not 8 Skulder till kreditinstitut
Laneginstitut Rinta % Bundet tiil Ing skuld Amortering Utg skuld
Stadshypotek 297635 3,45 25-05-26 596 750 68 200 528 550
Stadshypotek 301193 4,50 26-06-30 985 000 30 000 955 Q00
Stadshypotek 304685 3,55 25-04-30 315 005 73592 241 413
Stadshypotek 304686 3,55 25-04-30 496 128 5252 490 876
Stadshypotek 305714 3,45 25-06-03 454 784 4812 449 972
SUMMERING 2 847 667 181 856 2 665 811

Summa ldn 2.665.811, av dessa redovisas 925.000 som langfristig skuld och 1.740.811 som kortfristig skuld.
Av den kortfristiga skuiden utgor 181.856 kr nésta ars planerade amaortering,

UNDERSKRIFTER

Jénkoéping 25-04-07

Martin Fredricson Christer Sandin
Peder Rudenvall Helena Forsman
Niclas Thulin

Min revisionsberattelse har I8mnats den dag sam framgar av min elektroniska underskrift

Sven Nilsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Fiskaren

Organisationsnummer 726000-0448

Jag har utfort revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen Fiskaren for rikenskapsaret
1 januari — 31 december 2024,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en

arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och {6r den interna kontroll
som styrelsen beddmer 4r nddvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat
och utfort revisionen fr aft uppnd rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder
inhimta revisionshevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman
faststiiller resultat- och balansrikningen.

Utéver min revision av arsredovisningen hat jag
iven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen rikenskapsaret

1 januari — 31 december 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens resultat och for
féreningens forvaltning,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om
resultatdispositionen och férvaltningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, tgirder och
forhéllanden i freningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgéird
eller gjort sig skyldig till fSrsummelse som kan
foranleda erséittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som. grund for mitt
uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
resuitatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen
och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet
for ritkenskapsfret

Datum och underskrift enligt elekironisk underskrift
Sven Nilsson
Revisor

Etableringsort: Vellinge
Revisionen avslutad 2025-04-04
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER
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