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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Fornfyndet i Lund
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-03-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
FORNFYNDET 1 1985 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 18 flerbostadshus
Vardedret ar 1986

Féreningen har 178 bostadsrdatter om totalt 13 270 kvm. Byggnadernas totalyta &r 13 270 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Niklas Peterssom Ordférande

Anton Demichev Styrelseledamot
Anders Persson Styrelseledamot
Bjorn Rix Styrelseledamot

Tommy Cederholm  Styrelseledamot
Marcus Andersson Suppleant
Niklas Kjellman Suppleant
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Valberedning

Lena Gran
Karl Palm

Gudrun Jénsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoterna.

Revisorer
Henrik Ekman Internrevisor
Per Akesson Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Ragnar Straube  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan upprattad 2020 som stracker sig frdn 2020 till 2051. Enligt denna plan
uppgdr totala utgifter for underhdll och investeringar till 203 619 375 kr under perioden 2020-2051. Detta
medfoér en arlig utgift om 6 363 105 kr. Féreningen féljer K3-regelverket vilket innebdr att stora delar av dess
utgifter aktiveras som investeringar i balansrakningen och belastar féreningen genom arliga avskrivningar.

Utgifter fér underhdllsdtgdrder som ej bedéms aktiverbara pdaverkar resultatrékningen direkt och planeras fér
genom darlig avsattning till underhdllsfonden. Féreningen har en framtagen underhdllsplan 2020 avseende
dessa resultatpdverkande utgifter fér perioden 2021-2030. Dessa utgifter uppgdr fér perioden 2021-2030 till
4 059 000 kr med en genomsnittlig arlig avsattning berdknad till 405 900 kr. Arets avsdattning uppgdr till 393
000 kr.

Styrelsen har under 2024 pdbdrjat en process med att uppdatera underhdllsplanen.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte hissbelysning
2023 e Nya elcentraler for solceller

2022 e Installation laddstolpar fér elbilar

Spolning avloppsstammar
2021-2023 e Takbyte pd fristdende Idghus inkl. solcellsinstallation

2020 e Byte av garageportar
Spolning brunnar
Renovering tvattstuga 1, 2, 3 och 4

2019 e Renovering tvdttstuga 5 och 6
Byte FTX aggregat

Breddning och asfaltering av parkeringar
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2018-2019 e Nytt nyckelfritt passagesystem till ytterddrrar héghus, kdllare och gemensaamma utrymmen

2017 e Byte avreglerventiler, avstdngningsventiler och kulvertventiler
Byte av maskiner i tvattstugor - Upprustning av tvdttstugor tidigarelagd

2016-2017 e Renovering och mélning plank. Mélning av ddrrar och bloml&dor . - Slutférdes under 2017
Byte av skarmtak ldghus - Nya entrétak monterades under 2017
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - OVK genomférdes 2017

2016 e Spolning av avloppsledningar och dagbrunnar - Arbetet utférdes vintern 2016.
Renovering lekplats - Ny lekstéllning uppférdes varen 2016.

2015 e Renovering och mélning av tréhusen - Expeditionen, férrddshusen samt miljchusen har
renoverats och mdlats.

2014 e Spolning drénering - Filmning och &tgdardsplan.

2013-2016 e Drdnering - Drdneringsarbetet slutférdes april till september 2015. Besiktning gjordes 30 maj
2016.

2013 e Fritidslokal - Renoverad till modern standard.
Tradgdrdsavfallshérnan - Ombyggd.
Varmvatten - Genomgdng och ombyggnad av systemet samt injustering av samtliga

handdukstorkar.
Spolning dagvattenledningar - Filmning och stopp dtgardade.

2012-2013 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) - Genomférd 2013.

2012 e Genomgdng av samtliga yttertak - Utbyte av undertak, papp och pannor dar behov funnits.
Utemiljé - Montering av sjdlvrensande silar p& anslutningar till dagvattenledningar.
Malning entrédoérrar och kdlllarnedgdng mm - Avser héghusen.

Tvattning av balkongfronter - Avser héghusen.

2011 e Yttre belysning - Successivt utbyte av energilampor.

Tvattstugor - Tvd nya torktumlare inképta.

2010-2013 e Nya ldgenheter - Tvd gemensamhetsutrymmen ombyggda till ldgenheter (nr. 177 och 178).
Tillaggsisolering m.m. fér godkdnd ljudnivd och brandskydd.
Oversyn dranering

2010 e Modernisering av vdrme och ventilation - Byte av cirkulationspumpar samt franluftsflaktar i
hoéghus, styr- och reglersystem till vdrme och ventilation.
Golvpolering trapphus

Malning fritidslokal, vaktmdsteri och bastu - Aven byte av sanitetsporslin i bastu.
Mdlning och belysning trapphus - Ny rérelsestyrd belysning samt malning i trapphusen.

Ny expedition - Tidigare biyta i vaktmdsteri ombyggd till expedition.

2009-2011 e Modernisering av hissar - Innerdérrar, ny inredning och mekanik.
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2009-2010 e Ny ventilation i tvattstugor - Separat ventilation installerad i tvattstugorna.

2009 e Spolning av avloppsledningar

2008-2013 e Forbattringar lekplats - Anpassning till lagkrav.

2008-2009 e Tvdattstugorna - Alla torkské&p och majoriteten av tvattmaskinerna byttes ut.

2008 e Renovering fonster - Lister, koppelbeslag, justering, smérjning m.m.

MC-garaget - Md&lning m.m.

Energideklaration - Genomférs vart tionde ar.

Arsredovisning 2024

Elsdkerhet i ldgenheter - Jordledningar, installation av jordfelsbrytare och automatsdkringar.

Avtal med leverantorer

Serviceavtal hissar
Kabel-TV

Elavtal férbrukning
Fjarrvarme

Bredband

Serviceavtal entréddrrar héghus
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal energistyrning
Stadavtal

Skotsel av utemiljo

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Elnat, distribution
Parkeringsbevakning
Serviceavtal tvattutrustning
Snoérdjning

Hiss besiktningar
Soptdmning

Serviceavtal

Ovrig verksamhetsinformation

Tidigt p& vdren 2024 slutférdes upphandlingen for byte av den tidigare férvaltande leverantdren.

Otis

Tele2

Switch Nordic green
Kraftringen

Bahnhof

Great Security
Lindsells

Siemens

Ultra Clean

Din Utemiljo

Delagott

SBC

Kraftringen

Aimo park

Bengtssons tvattmaskinservice
Cima maskin

Decra

Lunds renhdliningsverk

Sopkarlstvatt i Malmo

Frdn arsskiftet tog SBC éver den ekonomiska férvaltningen, medan Delagott dvertog den tekniska

fastighetsférvaltningen.

Under vdren inleddes dven nya skétselavtal for utemiljon med Din Utemiljé och fér stadning med UltraClean. |
samband med dessa férandringar arbetade styrelsen med att uppratta ldmpliga kommunikationsvégar samt
att planera och prioritera det fortsatta arbetet.

Nar den nya leverantéren for utemiljoskotsel tilltradde genomférdes extra insatser fér att dtgdrda tidigare

eftersatt arbete. Bland annat utférdes foryngringsbeskdrning, borttagning av vissa hdckar, omfattande
ogrdsrensning samt besddd av skadade grasmattor.

Det har tecknats avtal med en ny leverantér for service av foreningens elektroniska informationstavlor,
portlds, porttelefoner och systemet fér bokning av t.ex. tvattider.

Samtliga hissar har under d&ret dven f&tt ny energibesparande belysning.
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Ett behov av uppdatering av féreningens stadgar upptdcktes. Dessa férdndringar planeras att tas upp for
beslut vid féreningsstammor 2025.

Projektet som bestdlldes 2022 fér framtagande av ritningsunderlag fér renovering och ombyggnad av
innergdrdar och gdngvagar levererades under varen. | samband med detta framkom att projektet inte tagit
hdnsyn till féreningens dvriga underhdllsplan. Styrelsen ansdg dessutom att den befintliga underhdllsplanen
var alltfér teoretisk, sarskilt vad galler uppskattade livslangder pd olika byggnadsdelar. | ett férsék att battre
samordna och effektivisera framtida underhdll beslét styrelsen att genomféra en omfattande uppdatering av
underhdllsplanen, inklusive besiktningar dar s& behévdes.

Arbetet pdbdrjades under sommaren med att teckna avtal med en extern leverantér for projektuppldgg och
besiktningsstart under hosten. Detta arbete kommer att fortsatta under 2025, med bland annat besiktning av
taken och dess system fér regnavrinning pd héghusen och de mellanliggande huskropparna, liksom inspektion
av avloppssystemen.

Hosten 2024 identifierades dven att det tidigare inte genomférts ndgot omfattande arbete med
energioptimering av uppvdrmningen i foreningens ldgenheter och lokaler. Darfér togs kontakt med flera
féretag specialiserade pd energieffektivisering i fastigheter fér att utréna vad som kan géras. Detta arbete
kommer att fortgd under 2025.

For att i viss m&n minimera I&nekostnader har féreningens dverlikviditet placerats p& fastrantekonton. Vid
omldggningen av ett I&dn som forfdll under hésten valde styrelsen att [6sa det i sin helhet.

Efter krav frdn PostNord rérande postutdelning till féreningens medlemmar har de tidigare
barnvagnsférrdden i héghusen byggts om for att mojliggéra postleveranser. Omldggningen berdknas trada i
kraft i borjan av 2025.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Léan pd 7 658 563 kr 16st
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Férdndringar i avtal

SBC Ekonomisk férvaltning

Delagott Teknisk forvaltning

Din Utemiljo Forvaltning av utemiljon

UltraClean Stad

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 244 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 24 och
avgdende medlemmar under &ret var 23. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 245 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 14 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 13 854 403 13 259 347 12 240 625 11878 000
Resultat efter fin. poster 2 054 094 2 512165 1903 112 2 445 000
Soliditet (%) 23 20 17 20
Yttre fond 8 825 899 8 432 899 8 095 480 -
Taxeringsvérde 221359 000 221359 000 221359 000 -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1022 977 on )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 779 78 9 i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4338 4 955 4992 4201
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4305 4 955 4 992 4201
Sparande per kvm totalyta, kr 317 326 293 306
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 44 58 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 115 108 103 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 39 37 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 227 191 198 201
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,75 3,39 2,26 215
Rantekdanslighet (%) 4,24 5 5 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 769 009 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4 257 605 - - 4 257 605
Uppldtelseavgifter - - - -
Fond, yttre 8 432 899 - 393 000 8 825 899
underhdll
Balanserat resultat 1278199 2 512165 -393 000 3397 364
Arets resultat 2 512165 -2 512165 2 054 094 2 054 094
Eget kapital 16 480 868 (o] 2 054 094 18 534 962
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3790 364

Arets resultat 2 054 094

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -393 000

Totalt 5 451458

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 485 857

Balanseras i ny rdkning 5937 315

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 13 854 403 13124 786
Ovriga rérelseintakter 3 1029 134 562
Summa rérelseintdkter 13 855 432 13 259 348

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 009 953 -5757 015
Ovriga externa kostnader 9 -709 090 -763 971
Personalkostnader 10 -303 461 -413 932
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1701 938 -1682 391
Summa rérelsekostnader -9 724 442 -8 617 309
RORELSERESULTAT 4130 990 4 642 039

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 237 968 96 269
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 314 864 -2 226143
Summa finansiella poster -2 076 896 -2129 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 054 094 2512165
ARETS RESULTAT 2 054 094 2512165
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 72 014 396 74 240 228

Markanldggningar 13 841296 0]

Maskiner och inventarier 14 323750 347 546

P&gdende projekt 15 505 697 768 068

Summa materiella anlédggningstillgdngar 73 685 139 75 355 842

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 685 139 75 355 842

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 145 200 4008

Ovriga fordringar 16 4 862 427 Q46 472

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 269 630 333 991

Summa kortfristiga fordringar 5277 257 1284 471

Kassa och bank

Kassa och bank 38 595 7 790 522

Summa kassa och bank 38 595 7 790 522

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5315 852 9 074 993

SUMMA TILLGANGAR 79 000 991 84 430 835
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 257 605 4 257 605
Fond for yttre underhdll 8 825 899 8 432 899
Summa bundet eget kapital 13 083 504 12 690 504
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3397 364 1278199
Arets resultat 2 054 094 2 512165
Summa fritt eget kapital 5451459 3790 364
SUMMA EGET KAPITAL 18 534 963 16 480 868
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 57 057 270 58 091246
Summa langfristiga skulder 57 057 270 58 091246
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 506 352 7 666 750
Leverantérsskulder 1116 135 496 045
Skatteskulder 760 31466
Ovriga kortfristiga skulder 1361 4 831
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1784150 1659 628
Summa kortfristiga skulder 3408758 9 858 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 000 991 84 430 835
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4130 990 4 642 039
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1701938 1682 391
5832928 6 324 430

Erhéllen ranta 237 968 96 269
Erlagd ranta -2 342 222 -2270 030
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3728 674 4150 669
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -486 024 -23 209
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 737 793 -615 415
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3980 444 3512 045
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -31235 -2 010 648
Kassafléde frén investeringsverksamheten -31235 -2 010 648
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -8 194 374 -485 080
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -8 194 374 -485 080
ARETS KASSAFLODE -4 245 165 1016 317
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 668 550 7 652 233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 423 385 8 668 550
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fornfyndet i Lund har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,83 - 6,66 %
Maskiner och inventarier 6,67 %
Installationer 4-10 %
Markanlédggningar 333%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 12 747 304 12 501553
Hyresintdkter p-plats 67 820 86 479
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 32773
Hyresintakter férrdd (o) 3600
Intdkt parkeringsbolag, moms 73 453 0]
Hyres-/avgiftsbortfall (0] -3600
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats (0] -23 583
El, moms 766 110 463 380
Intdkter solel, moms 113 430 0]
Gemensamhetslokal 16 862 11280
Overnattnings-/gdstldgenhet 2 955 2 850
P&dminnelseavgift 2820 0
Inkassoavgift (0] 2 475
Drdjsmalsranta 781 0
Pantsattningsavgift 13752 10122
Overlatelseavgift 21495 17 647
Administrativ avgift 1813 0]
Andrahandsuthyrning 25 812 19 560
Ores- och kronutjamning -4 250
Summa 13 854 403 13124786
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader (0] 23761
Ovriga intdkter 1029 24 351
Forsakringsersattning (0] 86 450
Summa 1029 134 562
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Fastighetsskotsel enl avtal 655 135 1149 059
Fastighetsskotsel utdver avtal 180 195 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 346 494 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 11 448 0]
Larm och bevakning 1108 0]
Stddning enligt avtal 115 947 494
Stddning utover avtal 78 137 0]
Besiktningar 50 043 14135
Hissbesiktning 5893 5510
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 1869
Brandskydd 63738 19 309
Gardkostnader 9 954 0
Gemensamma utrymmen -403 4283
Sophantering 9 436 16 496
Sndéréjning/sandning 102 338 51610
Serviceavtal 512 885 210 480
Foérbrukningsmaterial 25 610 24922
Summa 2167 958 1498 167
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 5000
Installationer (0] 4 375
Tvattstuga 6 011 13 587
Trapphus/port/entr 0 34 060
Dérrar och l&s/porttele 2 621 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 26 674 10 280
VVS 14 371 54 937
Varmeanldggning/undercentral (0] 12 597
Ventilation 87 959 12 615
Elinstallationer 1772 14 451
Tele/TV/bredband/porttelefon 4 830 5945
Hissar 88 953 78 099
Tak (0] 26 421
Fasader (0] 29 495
Fonster 4 488 20 069
Balkonger/altaner o 595
Mark/gérd/utemiljé 0 69 328
Vattenskada (0] 41730
Summa 247 678 433 584
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VVS (0] 48 581
Ventilation 364 835 0]
Hiss 121 022 0]
Summa 485 857 48 581
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 891429 572 608
Uppvdrmning 1543 585 1438 830
Vatten 594183 527 941
Sophdmtning/renhdlining 291 052 329 673
Summa 3320 249 2869 052
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 175 330 167 488
Sjalvrisk (0] 35182
Kabel-TV 99 819 99 322
Bredband 237 331 203 482
Ovriga fastighetskostnader (0] 15724
Fastighetsskatt 275 730 286 432
Summa 788 210 907 630
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 6 935 2 844
Tele- och datakommunikation 591 43376
Juridiska &tgdrder 42 625 63745
Inkassokostnader 6 430 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 1
Férvaltningskostnader (0] -96
Revisionsarvoden extern revisor 43 350 25525
Revisionsarvoden internrevisor 2329 1969
Styrelseomkostnader 23772 2160
Féreningskostnader 91090 339082
Férvaltningsarvode enl avtal 168 376 215 680
Overlatelsekostnad 29 590 15750
Pantsattningskostnad 22140 6300
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 12 81
Korttidsinventarier 70 423 0]
Administration 14 410 20 660
Konsultkostnader 171144 4 375
Tidningar och facklitteratur 777 0]
Bostadsratterna Sverige 9 790 9 790
Summa 709 090 763 971
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 240 104 318 162
Forlorad arbetsfortjanst 973 0]
Arbetsgivaravgifter 62 384 95770
Summa 303 461 413 932
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 2 314 000 2226143
Dréjsmdlsrénta 864 0
Summa 2314 864 2226143
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 101271 626 87 636 448
Arets inkép -574 200 13 635178
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 100 697 426 101271626
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -27 031398 -25372792
Arets avskrivning -1 651 632 -1658 606
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 683 030 -27 031398
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 72 014 396 74 240 228
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3685 000 3685 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 145166 000 145166 000
Taxeringsvdrde mark 76193 000 76193 000
Summa 221359 000 221359 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 867 806 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 867 806 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -26 510 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -26 510 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 841296 0
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 645 326 542 388
Inkop (0] 102 938
Utgdende anskaffningsvérde 645 326 645 326
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -297 780 -273 995
Avskrivningar -23796 -23785
Utgdende avskrivning -321576 -297 780
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 323750 347 546
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 768 068 12 495 536
Anskaffningar under @ret 605 435 1853733
Fardigstallt under aret -867 806 -13 581 201
Vid drets slut 505 697 768 068
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48 057 54 095
Skattefordringar 524 0]
Momsavrdkning 429 056 3620
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 10 729
Transaktionskonto 1352 932 878 028
Borgo rantekonto 3031858 0]
Summa 4 862 427 946 472
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 46 505 333991
Forutbet forsakr premier 176 745 0
Forutbet kabel-TV 26 867 0]
Forutbet bredband 398 0]
Upplupna intdkter 19 115 0
Summa 269 630 333991
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 0 7 666 750
SBAB 2028-06-30 3,84 % 11261938 11346 938
SBAB 2030-08-05 3,03% 11000 000 11000 000
SBAB 2029-11-19 3,82% 3594 968 3680 056
Swedbank 2026-11-25 2,51% 10 013 808 10 252 232
Nordea 2027-09-15 4,23 % 13 561680 13 659 520
SBAB 2029-09-17 4,28 % 8152 500 8 152 500
Summa 57 584 894 65757 996
Varav kortfristig del 506 352 7 666 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 55 053 134 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 3126 0
Uppl kostn el 74 964 (0]
Uppl kostnad Varme 194 251 0
Uppl kostnad Extern revisor 35000 26 900
Uppl kostn rdantor 6 876 34 234
Uppl kostn vatten 47 670 0
Uppl kostn |6ner (0] 204 31
Uppl kostnad Sophdmtning 22 628 0
Uppl kostnad arvoden 171728 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 53 957 65222
Foérutbet hyror/avgifter 1173 950 878 028
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 450 933
Summa 1784150 1659 628
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 74 009 000 74 009 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fortsatt uppdatering av underhdllsplanen med besiktningar fér att bestémma fysisk &lder / tekniskt skick pé&

fastigheterna med tillhérande system
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Anders Persson Anton Demichev
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bjorn Rix Niklas Peterssom
Styrelseledamot Ordférande

Tommy Cederholm
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Henrik Ekman Ernst & Young AB
Internrevisor Per Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Fornfyndet i Lund org.nr 716407-2329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Fornfyndet i Lund fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Fornfyndet i Lund fér
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Henrik Ekman
Fértroendevald revisor

Per Akesson
Auktoriserad revisor
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