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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sédertorn i Oskarshamn, 732800-0109, med sate i Oskarshamn, far hrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimant om verksamheten

FORENINGENS ANDAMAL

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr
darmed en dkta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsfareningen registrerades 1959-09-08. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-08-26 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte | Oskarshamns kommun. Féreningens adresser ar Stengatan
32-38, Stengatan 40-46, Stengatan 48-56, Kapellvagen 1-7, Tallvagen 17-23, Tallvagen 2-8,
Tallvigen 9-15, Tallvagen 10.-16 och Tallvigen 18-24.

FASTIGHETEN

Foreningens fastigheter har beteckningen Tallbacken 1, Tallbacken 2, Tallbacken 3, Ekbacken 4,
Ekbacken 5 och Ekbacken 6 | Oskarshamn Kommun.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade via Lansforsakringar Kalmar Lan.

Fastigheternas vardear ar 1961 samt 1962. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 23 457
kvm, varav 23 351 kvm utgér lagenhetsyta. Fdreningen bestar av 368 bostadsratter.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen har under aret bestatt av;

Jan Rikardsson Ordférande
Lars-Jonny Svensson Vice ordférande
Hakan Johanssaon Sekreterare

Bo Johansson Ordinarie ledamot
Hanna Ellingsen Ordinarie ledamot
Stefan Petersson Ordinarie ledamot
Stefan Johannesson Ordinarie ledamot
Ann Johansson Suppleant

Erik Dahlberg Suppleant
Andreas Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten under aret.

Revisorer

Birgitta Andersson Godkénd revisor, EY

Joakim Rylin Féreningsvald revisor

Stefan Axelsson Féreningsvald revisor

Wilma Norén Foreningsvald revisors ersattare
Pelle Johansson Féreningsvald revisors ersittare
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Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av;
Thommy Johansson Sammankallande
Eliza Jonsson

Féreningsstammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-23.

Forvalthing

Bade den tekniska forvaltningen och den ekonomiska forvaltningen har skétts av Fastighetspartner
Sverige AB.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhalisatgarder

Utfért Underhall Ar  Kommentar

Totalrenovering tvattstugor 2019  Tva stycken

Dranering baksida 2018  Tre fastigheter

Uppfréschning yttre miljo 2019

Byte av belysning 2019 TallvAgen 9-15, Tallvidgen 17-23
och Tallvigen 18-24

Totalrenovering tvattstugor 2020  Tva stycken

Totalrenovering tvattstugor 2021  Tvéa stycken

Totalrenovering tvattstugor 2022  Tva stycken

Malning av Kallarfonster 2022

Staket vid Kapefivagen 2023

Asfaltering 2023

Totalrenovering grovtvitistuga 2023

Ny vattenservice ledning 2024

Undercentral till fjirrvarme med 2024

ny gréven kulvert, de aterstaende
fastigheterna slutférs 2025

Lagning fasader 2024
Tva Moloker, resterande tre 2024
stycken under 2025

Nya vattenledningar 2024

kéllarkorridorer i tva fastigheter
arbetet fortsdtter under ndgra ar

Planerade underhalisatgirder

Planerat underhall Ar Kommentar

Ombyggnad Fjarrvdarme 2025  Anslutning till varje fastighet
Omfogning av fasader 2025

Tre Moloker 2025

Nya vattenledningar i

kallarkorridorerna 2025

En planerad hdjning ar manadsavgiften har skett med bérjan 1 januari 2025 med 10 procent..
Avgiften for Garage, Carport samt F-plats ar oféréndrade.
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MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsrétter: 368
Overlatelser under aret: 26 stycken

Tillkommande medlemmar: 35 stycken
Avgaende medlemmar: 34 stycken

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 435 stycken

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en
medlem kan dga samma hostadsritt.

Utveckling av fdreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i Thr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning - 15 006 13 840 13 422 13 303 13 311
Resultat efter finansiella poster 2126 2002 1388 1777 2 461
Soliditet % 48,4 44,5 40,1 37,5 341
Likviditet % 60,5 105,3 136,9 107,1 101
Balansomslutning 42 098 39109 38 103 37028 35 752
Eget Kapital 17113 15188 15 296 13 207 12149
Arsavgift’kvm bostadsréttsyta 597 553 540 540 540
Lan/kvm bostadsrattsyta 596 636 676 714 756
Total laneskuld 13919 14 851 15 780 16 680 17 656
Sparande/kvm bostadsrattsyta 158 145 117
Energikostnad/ikvm 239 207 204
Rantekanslighet i % 0,9 1,1 1,3
Underhallsfond 1516 1316 1116 916 716

Forkiaring till nyckeltal

Nettoomséitning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet:

Berdknas pa eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av
féreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital,

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta:
Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar
ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter,

Lan per kvm bostadsrétisyta:
Berdknas pa totala lanebeloppet delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsréatt.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella jamforelsestdrande kostnader poster delat med kvadratmeter
for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
_genomsnittligt underhall per kvm.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar

vatten, vérme och el,

Réantekanslighet:
Beraknas p4 totala réntebarande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en

procentenhets férandring av rantan kan paverka arsavgiften, om allt annat lika.

Eget kapital
Medlems- Underhalis- Balanserat Fritf eget
insatser fond resultat Arets resultat kapital
Vid arets bérjan 884 080 1316265 13095438 2092169 15187607
Disposition en! arsstédmmobesiut 200 000 1892 169 -2 092 169 -200 000
Arets resultat 2125836 2125836
Vid arets slut 884 030 1516 265 14 987 607 2125836 17 113 443

g
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 17 113 444, disponeras enligt foljande:

Befopp i kr
Avsittning till yttre fond 200 000
Balanseras i ny rékning 16 913 443
Summa 17 113 443

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tithdrande noter

N
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 15 006 416 13 840 303
Ovriga rérelseintakter 3 333 863 222117
15 340 279 14 062 420
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -8 858 456 -7 870 415
Ovriga externa kostnader 6 -2 947 432 -2 808 908
Personalkostnader 4 -360 227 -293 186
Avskrivningar av materiella och
immaterielia anldggningstillgangar -826 938 -834 226
Rorelseresultat 2 347 226 2 255685
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resuitatposter 7 192 253 206 487
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -413 643 -370 003
Resultat efter finansiella poster 2125 836 2092 169
Resultat fére skait 2 125 836 2092 169
Arets resultat 2125 836 2 092169

T4V
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 8

Byggnader och mark 10 33008 549 26 951 456

Inventarier, verktyg och installationer 11 84 068 132 826
33092617 27 084 282

Summa anfidggningstillgangar 33092617 27 084 282

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2980 529 2 586 911

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 704 786 570 209

3685315 3157120

Kassa och bank 5319 760 8 867 689

Summa omsattningstillgangar 9005075 12 024 809

SUMMA TILLGANGAR 42 097 692 39109 091

08
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Inbetalda insatsey/ Stiftelsekapital 884 080 884 080

Reservfond 1 516 266 1316 266

2 400 346 2 200 346

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 14 987 608 13095 439

Arets resultat 2125836 2092169
17 113 444 15 187 608

Summa eget kapital 19 513 790 17 387 954

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 7 700103 10 296 966

7 700 103 10 206 966

Kortfristiga skulder 14

Farskott fran kunder -1 852 5482

Leverantorsskulder 2526 312 1141 477

Skatteskulder ‘71776 161 627

Ovriga kortfristiga skulder 7 413 666 5787725

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 4 873 897 4 327 860
14 883 799 11424171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 097 692 391092 091

e
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten -
Resultat efter finansiella poster 2125 836 2092 169
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 826 938 834 226

2052774 2 926 395

Betald inkomstskatt -
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 2952774 2926 395
forandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -528 195 -238 814
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 1794 801 -157 492
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 4 219 380 2 530 089
Investeringsverksamheten
Investeringar -6 835 273 -695 795
Kassafitde fran investeringsverksamheten -6 835 273 -695 795
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -032 036 -020 021
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -932 036 -929 021
Arets kassafltde -3 547 929 905 273
Likvida medel vid arets bédrjan 8 867 689 7 962 416
Likvida medel vid arets slut 5319760 8 867 639




Brf Sédertorn i Oskarshamn 10(15)
732800-0109

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har tillampat
Bokféringsndmndens relkommendation att byta till K3 for att fa en mer rattvisande bild av
fastigheternas redovisade vérde. Foreningens redovisning har inte paverkats av ett byte av
redovisningsprincip varmed jamforelseposter och eget kapital har inte behovt justerats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hénférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifier
Tillkommande utgifier som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgAngens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer,

For vissa av de matertslla anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasenilig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kosthad i resuitatrakningen.

Materiefla anidggningstillgéngar Ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
Inventarier, verktyg och installationer 5
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20 ar

-Yitre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-50 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar

oo
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Not 2 Intidkternas fordelning

Intdkternas férdelning

11(15)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter Bostader 14 026 763 12 920 480
Hyresintakter P-Plats 266 907 259 105
Hyresintikter Carport 355 444 355 905
Hyresintékter Carport med motorvarmare 61512 59 400
Hyresintdkter Garage 84 000 82 844
Hyresintakter MC Plats 21 286 22118
Hyresintdkter Férrad 38 106 39099
Hyresintakter Ovriga objekt 44 870 35729
Overnattningslagenhet 32888 17 750
Overlatelse och pantavgifter 48 357 35 644
Ovriga Intakter 26 283 12 229
Summa 15 006 416 13 840 303
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El stéd Bidrag 201 987
Aterbéring Lansférsakringar 10 430 13 620
Vidarfakiurerade kostnader 52 064 6 501
Ovrigt 271 369
Summa 333 863 222 108
Not 4 Anstéilida och personalkostnader
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 236 000 187 837
Loner anstéllda 52 000 46 362
Ovriga arvoden 1 000
Bilerséttning, skattefri -
Arbetsgivaravgifter 67 002 52 987
Ovrigt 5225 5 000
SUMMA 360 227 293 186
Not 5 Driftskosinader Fastighet

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer 635 729 1113 687
Planerat underhall 734137 -
Fastighetsforsékring 287 122 260 850
Fastighetsavgift/skatt 533 590 533 590
Fastighetskostnader 554 562 557 210
Taxebundna kostnader 6113 316 5405 078
Summa: 8 858 456 7870415
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsavtal 2 580 572 2174725
Revisionsarvode 28 875 24 375
Féreningsverksamhet 19012 16 845
Hemsida 24 481
Ovriga kostnader 294 512 592 963
Summa: 2947 432 2808 908
Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, dvriga 192 295 206 487
Summa 192 295 206 487
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, dvriga -413 643 -370 003
Summa -413 643 ~370 003
Not 9 Markanlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarde vid arets borjan 2 205 198 2205198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -440 660 -315 021
-Arets avskrivningar -125 174 -126 639
Redovisat virde vid arets slut 1639 364 1764 538
Not 10 Byganader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 79 252 865 78 557 Q70
-Nyanskaffningar 6 835 273 695 795
Vid arets slut 86 083 138 79 252 865
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets borjan -b4 065 947 -53 406 073
-Arets avskrivhing -653 006 -659 874
Vid érets slut -54 718 953 -54 065 947
Redovisat varde vid arets stut 31 369 185 25186 918
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 2948 095 2 946 095
Redovisat virde vid arets slut 2 946 095 2 946 095

A




o

732800-0109

Brf Stdertorn i Oskarshamn 13(15)
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid drets borjan 567 347 567 347
567 347 567 347
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -434 521 -385 808
-Arets avskrivning -48 758 -48 713
-483 279 -434 521
Redovisat virde vid arets slut 84 068 132 826
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda férsékringspremier 318 148 308 976
Upplupna rénteintékter 37 576 -
Ovriga forutbetalda kostnader 349 062 261 233
704 786 570 209
Not 13 Underhallsfond
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat virde vid arets ingang 1 316 266 1116 266
Reservering enligt stAmmobeslut 206 000 200 000
Redovisat varde vid drets utgang 1516 266 1316 266

*(inkl &kningar av befintliga avsatiningar)

Not 14 Kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Inre fond 1125 755 1227 837
Personalens kallskatt 39762 2990
Sociala avgifter ' 28 843 2419
Kortfristig del av laneskulden 6 212 306 4 554 479

Ovriga kortfristiga skulder .
7 413 666 5787 725

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 51 057 46 536
Forutbetalda avgifter 4 236 061 3708072
Ovriga upplupna kostnader 586 810 573 252

4 873 928 4 327 860
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Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fdr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 34 334 000 34 334 000

Summa stallda sdkerheter 34 334 000 34 334 000

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

Réantesats Rénta bunden tilt  Amortering 2025 -

Lan Swedbank 2,59 2026-06-17 300724 1964 337
Lan Swedbank 3,42 2028-01-25 58232 2751290
Lan Swedbank 1,06 2025-01-24 3550058 3559058
Lan Swedbank 3,77 2025-06-18 2000000 2000000
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 73000 703000
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 0 412 000
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 6 392 127 149
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 47 500 439 375
Lan Handelsbanken 3,60 2026-01-30 74 400 688 200
Lan Handelsbanken 2,69 2026-12-30 100000 1275000

* Lan som skall rénteomséttas under 2025 redovisas -
,L'sésom kortfristig skuld tills dess lanet har fériéngts -

13 919 409




Brf Sodertorn i Oskarshamn 15(15)
732800-0109

Underskrifter

Oskarshempv - / )

.-/;

/ / —__ 2025-05-05

fr 7> A7 2025-05-05

£ 7 / -
Jan Rikardssofir £ Datum L rs-Jonpy Sven on Datum
/ Styrelseordfdrande tyrels edamo
%/{ﬂ”’r C)é/j’%f’ 025-05-05 //@/ 2025-05-05
Hakan Johansson/ Datum Bo Johansson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
T)/b')uf al ?UMf N\ 2025-05-05 110 auna. Clliwngpr) 2025-05-05
Stefan Johannesson Datum Hanna Ellingsen V Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot
% M 2025-05-05
Stefan Petersson Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats %3‘)«‘3 03 D

(Biadke e el @/

Birgitta Andersson akim Rylin
Godk&nd revisor #Foértroendeval
revisor

l>[‘/’//6) Adhan ¢ on
Pellg Johansson
Foértroendevald revisor




Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i BRF Sodertorn | Oskarshamn, org.nr 732800-0109

Rapport om Arsredovisningen

Uitnlanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen f6r BRF Sddertorn
I Oskarshamn for dr 2024,

Enligt var uppfattning har. &rsredovisningen upprittats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherittelsen ar
férenlig med 8rsredovisningens vriga delar.

Vi titlstyrker darfor att féreningsstdmman faststélier resultat-
rdkringen ach balansrkningen.

Grund fr vtialendan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare |
avsnitten De kvalificerade revisorernas ansvar samt Den
“f&rfroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god
revisorssed [ Sverige, Jag som godkdnd revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckiiga och
andamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna Kontroll
som den beddmer &r nddvandig f&r att uppriitta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fareningens formiga att fortsitta verksam-
heten. Denupplyser, nir s &r tilldmpligt, cm farhllanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

De kvalificerade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisicnen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige,

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare siy dessa beror pd oegentligheter elier
misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 15A och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas pdverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdgme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn cdessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tlirdckiioga och andamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentilg felaktighet tiil foljd av
oegenlligheter &r hagre #n f&r en visentlig felaktighat
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsdtgérder som & [&mpliga med
hansyn til omsténdigheterna, men inte f8r atf yttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

»  drarvienslutsats om [dmpligheten ] att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksd en slutsats, med grund i
de Inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller farndllandan som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhets-
faktor, maste vi i revisionsbertttelsen fasta uppmark-
samhaten pd upplysningarna i 8rsredovisningan om den
vdsentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrickiiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de ravisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

° utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om &rsradovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p& ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




De firtroendevsida revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Uttalande

UtBver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Sdédertorn i
Oskarshamn fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som kvalificerade revisorer
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens arganisation och
forvaltningen av fGreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pad nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositicner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller farlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4&r forenligt med
bostadsrattslagen.

Oskarshamn den 12 maj 2025
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