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a

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Solsidan 1 med séte i Ornskdldsvik org.nr. 769633-3488 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-11-21.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen &ger och fdrvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Ornskéldsvik kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ornskdldsvik 7:6 2016-11-21 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2025-09-24.

Antal Benidmning Total yta m?2
34 p-platser 0
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5510
50 carport 0
4 gastparkeringar 0
2 handikap-platser 0
Totalt 174 objekt 5510

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 30 st 2 rok, 36 st 3 rok, 16 st 4 rok.

Transaktion 09222115557542782850 Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Gosta Lindberg Ordférande
Matts Nordin Ledamot
Katarina Eriksson Ledamot
Marie Wiklund Ledamot
Emelie Andersson Ledamot
Anders Lundqvist Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Matts Nordin, Marie Wiklund, Gosta Lindberg och Emelie
Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Gosta Lindberg och Matts Nordin.
Revisorer har varit: Frida Kolback fran KPMG AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Ann-Christin Dahlberg (sammankallande) och Berit Mostrém, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-20. Pa stamman deltog 25 st rostberattigade medlemmar. Pa stamman togs beslut 2
(av 2) att anta nya stadgar efter lagandringar samt beslut 1 (av2) att anta andring av revisor i stadgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

Foreningen har en ny underhallsplan uppférd under 2024 som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsens kommentarer:

« Upprattat en underhallsplan

« Tagit in laneofferter fran 5st. banker och utvarderat dessa. Har skrivit om tre lan.
« Monterat 2st. hyllplan i férradet.

« Deltagit pa ett flertal informationsméten géallande bostadrattsfragor digitalt.

+ Deltagit p4 méten med andra Bostadsrattsforeningar.

« Smort lascylindrar.

« Genomfort en besiktning av hissar.

« Nya utférare av sandning/snoéréjning, fastighetsskotsel och stadning.

< Infért digital parkeringskd via HSB.

« Uppsatt julgran pa innergarden och serverade glogg/fika till boende pa férsta advent.
« KPMG é&r var revisor.

+ Atgérdat hemsidan.

Transaktion 09222115557542782850
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« Genomfdrt en service av ventilations aggregaten och bytt filter.

« Testat brandluckor.

« Hanterat ca 85 felanmalningar.

» Monterat 12st. elbilsladdare.

« Sokt och fatt bidrag pa 54 tkr fér montage av elbilsladdare.

« Lopande kontakter med HSB gallande ekonomi.

« Genomfort 5 ars garantibesiktning.

« Monterat ett skdrmtak vid atervinningslokalen.

» Dressat med matjord pa gréasmattan.

« Battringsmalning av stolpar, carport och forradstak.

* Nytt bord och bankar till grillplatsen.

« Utredning av dagvattenledning fran férradstak.

« Tagit offerter pa service av doérrautomatik och utrustning i tvattstugan.

« Blomgruppen har planterat blommor i blomlador och rabatter.

« Montage av sittplats i entrén.

« Montage av 4st. reduceringsventiler till tvattstugan for att kunna minska vattentrycket.
« Tecknat avtal med KINAB for rengdring av djupkarl och atervinningskarl.
« Utfort SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

* Genomfort tva stdddagar.

< Extra amorterat 1,5 Mkr. Total extra amortering sen inflyttning - 6 Mkr.

Styrelsens évriga kommentarer:

KONE genomfdr regelbundet service av hissar.

Tele2 for bredband, TV och telefoni

Avarn skéter var lasjour samt stérningsarenden.

Inlands Luft utfor service pa ventilationsaggregatet och filterbyten.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland.
Den tekniska forvaltningen har under aret skétts av Hoga Kusten Fastighet.
Byggbeslag utfor service pa dérrautomatik.

Fastighetstvatt ufér service pa utrustning i de gemensamma tvattstugorna.

Individuell Matning Debitering (IMD)
Vi har individuell matning av hushallsel och debitering av forbrukning ett kvartal i efterskott, detsamma galler parkeringsplatser
med elbilsladdning.

Det finns gott om lediga platser for elbilsladdning.

Vi har ingaplanerade underhallsatgarder de narmaste aren.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 121 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 15 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 120.

Transaktion 09222115557542782850
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 354 268 330 328 324
Skuldsattning, kr/kvm 8139 8509 8969 9 064 9433
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8139 8 509 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 12 15 15 16
Energikostnad, kr/kvm 197 175 155 141 134
Arsavgifter, kr/kvm 789 722 594 594 594
Arsavgifter/totala intakter, % 87 89 0 0 0
Totala intakter, kr/lkvm 902 816 757 752 775
Nettoomséattning, tkr 4915 4 497 4157 4142 4029
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 421 -1 899 -1 556 -1 567 -1 351
Soliditet, % 76 76 75 75 74

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berakningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.
Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfoérelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
oOkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557542782850
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa héga avskrivningskostnader. | och med att féreningen &r relativt nybyggd (2019) medfér

detta ett hdgt byggnadsvarde och dar med héga avskrivningskostnader som belastar resultatet.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 1928 tkr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 354 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden extraamorterar féreningen nar det finns utrymme for att pa sa satt fa

ner rantekostnaderna.

Styrelsen anser att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 153 882 900 0 0 153 882 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1400 080 0 304 000 1704 080
S:a bundet eget kapital, kr 155 282 980 0 304 000 155 586 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 254 090 -1 899 068 -304 000 -8 457 158
Arets resultat, kr -1 899 068 1899 068 -1 420 576 -1 420 576
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 153 158 0 -1 724 576 -9 877734
S:a eget kapital, kr 147 129 822 0 -1 420 576 145 709 246

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 304 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557542782850
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -8 153 158
Arets resultat, kr -1 420 576
Reservation till underhallsfond, kr -304 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -9 877734

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr -9 877734

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter samt kassafléde.

Transaktion 09222115557542782850 Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 4914 937 4 496 538
Ovriga rorelseintikter Not 3 54391 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 969 328 4 496 538
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 689 115 -1 785 044
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 223 -204 735
Personalkostnader och arvoden Not 6 -20 063 -22 323
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -3 373704 -3373 704
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5302 105 -5 385 805
RORELSERESULTAT -332 777 -889 267
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 34315 20573
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 121 308 -1 027 864
Ovriga finansiella poster Not 8 -805 -2 510
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 087 798 -1 009 801
ARETS RESULTAT -1420 576 -1 899 068
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 189 811 135 193 184 839
Summa materiella anliggningstillgangar 189 811 135 193 184 839
Summa anlaggningstillgangar 189 811 135 193 184 839
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 279 580
Avrikningskonto HSB 919 299 1402 343
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 23 049 22 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 123 036 117 817
Summa kortfristiga fordringar 1 065 662 1543 579
Kassa och bank
Bank Not 12 389 589 15 066
Summa kassa och bank 389 589 15066
Summa omsattningstillgangar 1455 251 1558 646
SUMMA TILLGANGAR 191 266 386 194 743 485

Transaktion 09222115557542782850
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 882 900 153 882 900
Fond for yttre underhall 1 704 080 1 400 080
Summa bundet eget kapital 155 586 980 155282 980
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8457 158 -6 254 090
Arets resultat -1420 576 -1 899 068
Summa ansamlad forlust -9 877 734 -8 153 158
Summa eget kapital 145 709 246 147 129 822
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 33 660 400 10 863 882
Summa langfristiga skulder 33 660 400 10 863 882
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 186 672 36 019 678
Leverantorsskulder 110 182 139 585
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 16 602 4 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 583 284 586 272
Summa kortfristiga skulder 11 896 740 36 749 781
Summa skulder 45 557 140 47 613 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 266 386 194 743 485

Transaktion 09222115557542782850
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rinta

Ovriga poster

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-332777 -889 267
3373704 3373704
3040 927 2 484 437
34315 20573

-1 124 265 -1 022 604
-805 -2 510

1950 172 1479 895
-5127 17 466

-17 079 93 081
1927 966 1590 443
0 0

-2 036 488 -2 536 488
-2 036 488 -2 536 488
-108 522 -946 045
1417 409 2363 455

1 308 887 1417 409
-108 522 -946 045

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avridkningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557542782850

Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsdttningar har véarderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vidrderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlédggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av 14ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557542782850
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2024 | ARSREDOVISNING on Solsidan 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3963 264 3 602 940
Arsavgift el 182 208 0
Arsavgift TV/bredband 200 592 0
Hyresintikt garage och bilplatser 451310 451 958
Konsumtionsavgift el 52711 174 412
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 200 592
Intdkt andrahandsupplatelse 45 802 54 167
Intdkt dverlételser och pantforskrivning 19 057 12 477
Ovriga primira intikter och ersittningar -7 -8
4914 937 4 496 538
I Arsavgift ingar virme och vatten.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag laddstolpar fran Naturvérdsverket 54 391 0
54 391 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -52919 -127 359
El -347 571 -306 067
Uppvéarmning -297 639 -281 113
Vatten -442 654 -375 322
Renhallning -125 297 -133 564
Bevakningskostnader -7 198 -7 009
TV, bredband, iptelefoni -168 496 -186 068
Obligatoriska besiktningar 0 -14 313
Serviceavtal -14 701 -22 812
Hissar serviceavtal & besiktning -20 484 -19378
Forvaltningskostnader -148 979 -258 253
Forsakringar -55 798 -46 319
Ovriga driftskostnader -7 380 -7 469
-1 689 115 -1 785 044
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -24 000 -26 956
Ovriga forvaltningskostnader -144 646 -157 443
Kostnader &verlatelse och panter -22103 -16 392
Kontorsutrustning och -material -818 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -54 0
Konsulter -16 750 0
Forbrukningsinventarier -10 852 -3 944
-219 223 -204 735

Transaktion 09222115557542782850
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -17 000 -18 000
Ovriga arvoden 0 -1 000
Sociala avgifter -3 063 -3323

-20 063 -22 323

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -3 373 704 -3 373 704
-3373 704 -3 373 704

Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter -805 -2510

-805 -2 510

Transaktion 09222115557542782850 Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK
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2024 | ARSREDOVISNING o Solsdan !
2024-12-31 2023-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 207 231 701 207 231 701
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 207 231 701 207 231 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 046 861 -10 673 157
Arets avskrivningar byggnader -3373 704 -3373 704
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 420 566 -14 046 861
Utgiende redovisat viirde 189 811 135 193 184 839
Redovisade virden byggnader 189 811 135 193 184 839
Fastighetsbeteckning: Ornskoldsvik 7:6
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 2019 94 000 000 11 600 000 105 600 000 105 600 000
94 000 000 11 600 000 105 600 000 105 600 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 53 648 800 53 648 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stéillda sikerheter 53 648 800 53 648 800
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 23 049 1793
Ovriga kortfristiga fordringar 0 21 046
23 049 22 839
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 38 633 36 482
Forutbetald kabel-TV och bredband 41 695 41 104
Forutbetald HSB 33956 32500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8751 7731
123 035 117 817
Not 12 BANK
Danske Bank 1254 1221
SEB 6269 13 846
SBAB 382 065 0
389 589 15 067
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2024 | ARSREDOVISNING on Solsidan !
2024-12-31 2023-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 3,61% 2026-02-02 11 420 806 0
Danske Bank 3,98% 2025-01-31 10 650 184 600 000
SE-Banken Bolan 2,64% 2027-10-28 11912 200 0
SE-Banken Boléin 1,09% 2026-10-28 10 863 882 536 488
44 847 072 1136 488
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 33660 400
Nasta drs amortering av langfristig skuld 536 488
Lan som ska konverteras inom ett &r 10 650 184
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 11 186 672
Amorteringar inom 2-5 &r berdaknas uppga till 4 545952
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 39 164 632
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 7675 0
Ovriga kortfristiga skulder 8927 4246
16 602 4246
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 157 160 156 405
Upplupna rantekostnader 4661 7617
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 394 182 392 656
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3281 6 594
583 284 586 272
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter &rets slut.

Denna édrsredovisning ér elektroniskt signerad

Emelie Andersson Gosta Lindberg Katarina Eriksson

Marie Wiklund Matts Nordin

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Frida Kolbick
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Transaktion 09222115557542782850
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsréattsféreningen Solsidan 1, org. nr 769633-3488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solsidan 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Solsidan 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dadrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ornskoldsvik den 26 mars 2025

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Solsidan 1, org. nr 769633-3488, 2024
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Solsidan 1 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

GOSTA LINDBERG P X KATARINA ERIKSSON i e

Ordforande Banicp Ledamot Baniab

E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 19:04:28

MATTS NORDIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 15:50:51

MARIE WIKLUND P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 20:20:07

E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 10:14:11

EMELIE ANDERSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-03-31 kl. 19:50:29

FRIDA KOLBACK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-01 ki. 13:16:32

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Solsidan 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FRIDA KOLBACK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-01 kl. 13:14:24

HSB - dér méjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under é&ret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och dr en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende dr viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



