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Foreningen

§ 1 Firma, &ndamal och séte
Féreningens firma &r; Bostadsréttsféreningen Skogshdjden i Alvingen.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens i féreningens hus upplata bostéader och lokaler samt tomtmark i anslutning till
dessa at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt &r den rétt i
féreningen som en medlem har pa grund av uppl3telsen.

Féreningen har sitt sate i Ale kommun.

Medlemskap

§2 intréde i foreningen och medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och
som forvarvat bostadsrétt genom upplatelse eller éverldtelse.

Intrade i féreningen kan beviljas juridisk person endas under férutséttning att samtliga
styrelseledamdter stéller sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

§3 Bestimmelser om medlemskap

Den som férvérvat en bostadsrétt far inte vagras medlemskap i féreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér
godta personen som medlem.

§4 Antagande av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frgan om medlemskap inom en ménad efter att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen.

Avgifter

§5 Insatser, andelstal och drsavgifter

Insatser, andelstal och drsavgifter faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alltid beslutas av féreningsstdémman. Beslut om &ndring av andelstal &r giltigt
endast om det fattats pd tvd varandra féljande féreningsstammor.

Arsavgiften avvégs sd att den i forh3llande till ldgenhetens andelstal motsvarar vad som
beléper pd bostadsratten av féreningens Iépande in- och utbetalningar samt avséttning till
fonder.

Om det i arsavgiften ingdr kostnader fér vdrme och varmvatten, elektrisk strém
(hushallsel), soph&mtning eller konsumtionsvatten kan féreningsstémman besluta att
erséttning for rérliga kostnader avseende dessa &ndamal, fér varje bostadsrétt skall
beraknas med ledning av uppmétt férbrukning eller boarea.
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Fér arbete med &verldtelse av bostadsratt skall av ny bostadsrattshavare (képare) uttagas
éverldtelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt
socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantséattning av bostadsrétt skall av
bostadsrattshavaren uttagas pantsattningsavgift med 1,0 % av prisbasbeloppet.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte rsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635).

Underhdll och anvidndning av bostadsrittshuset

§6 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla bostaden med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer saval inre underhall- som reparationsskyldighet.
Ansvaret omfattar &ven mark, om s&dan ingdr i uppl3telsen. Bostadsrattshavaren &r skyldig
att félja de anvisningar som féreningens styrelse hénvisar till betréffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i huset samt att tillse att
dessa installationer utférs fackmannamassigt. Bostadsrattshavaren uppmanas att félja de
anvisningar som féreningens styrelse lamnar rérande skétsel av mark som ingar
upplatelsen. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vél underhllen och halls i gott
skick.

Bostadsréattshavarens ansvar fér huset omfattar bl a:

% Inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
bostadsréttshuset.

% Ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt satt pa rummets vaggar, golv och tak samt undertak,

< Ledningar fér avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationsdverféring
som endast tjanar till bostadsréttshavarens hus, till de delar som &r synliga i huset.

% Sakringsskap, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar foér
informationséverféring som endast tjénar bostadsrattshavarens hus, till de delar
dessa &r synliga i huset.

% Filterbyte med ett dterkommande intervall pd ca 12 manader géllande
ventilationssystemet for bostadsratten.

< Radiatorer (betréffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadrattshavaren endast f6r
malning av dessa)

% Om bostadsréattshuset &r férsedd med terras och eller tomtyta aligger det
bostadsrattshavaren att svara fér renhlining och snéskottning av dess yta.

% Bostadsréattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens
egen vardsléshet eller forsummelse, eller vardsléshet eller férsummelse av nagon
som hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i huset
eller som dé&r utfér arbete fér hans rékning. I frdga om brandskada som uppkommit
genom vardsléshet eller férsummelse av annan &n bostadsréttshavaren sjalv ar dock
denna ansvarig endast om han brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

< Foreningen kan i samband med gemensam underhallsdtgérd besluta om reparation,

byte av inredning och utrustning avseende de delar av huset som medlemmen
svarar for.

8§87 Foreningens ansvar
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% Foreningen ansvara fér det yttre underh3llet till huset och tillhérande forrad.
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< Foreningen ansvarar for byte och reparation av den pump som &r kopplad till
bostadens varmesystem.
% Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster.

§8 Avhjdlpa brist pa bostadsriattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér bostadens skick i sddan utstréckning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom har féreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

§9 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren svarar fér sddana atgéarder i bostaden som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfért. Fjarrvdrmecentralen fér bostaden ansvar bostadsrdttshavaren for.

§10 Bostadsrattshavare efter tilltride

Bostadsrattshavaren fﬁr, sedan bostaden tilltrétts, féreta andringar i bostaden.
Bostadsréttshavaren far dok inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utféra dtgarder som
innebar ingrepp i barande konstruktion, @ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vidrme,
gas, vatten eller ventilation, eller annan véasentlig férandring av bostaden.

Styrelsen far inte vagra att medage tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pdtaglig skada eller oldgenhet foér féreningen eller annan medlem.

Fér atgérd som kréver bygganmaélan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstdnd. Det
aligger bostadsréttshavare att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§11 Uppldtelse i andra hand

Om bostadsréttshavaren vill uppldta sitt hus i andra hand fér sjalvstandigt brukande skall
han ansdka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen skall 1dmna tillstdnd till uppldtelse i
andra hand om bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vdgra samtycket. Tillstdndet skall begrénsas till en viss tid.

Styrelsens tillstand till uppldtelse i andra hand krévs inte om juridisk person ar
bostadsréttshavare och uppldtelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska
personen eller anstélld hos denna eller nirstdende person till dessa. Styrelsen skall dock
genast underréttas om upplatelsen med uppgift om till vem upplatelsen skett.

Ett tillstand till uppldtelse i andra hand kan férenas med villkor.

Fér andrahandsupplatelse av bostadsraitten skall av bostadsrattshavaren uttagas arligt
avgift med belopp motsvarande 10% av prisbasbelopp enligt socialférsékringsbalken
(2010:110).

Styrelse

812 Foreningens styrelse
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Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledamoéter med inga eller hdgst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdimma for tiden intill dess n&sta ordinarie
stdmma hallits.

Styrelseledaméter véljs fér tva &r for tiden fram till och med den ordinarie féreningsstamma
som ligger efter ndstkommande ordinarie stimma. Halva antalet ledaméter utses varje 3r.
Suppleanter véljs av féreningsstdmma varje ar. Suppleanter véljs av féreningsstdmman pa
ett dr fér tiden fram till och med n&stkommande ordinarie stimma. Styrelseledamot och
suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimman skall
mandattiden fér hélften av ledaméterna vara ett ar, eller vid udda antal narmast udda antal
uppat i ordningen, vara ett 8r, dvriga ledamater véljs p& tvd &r. Suppleanterna valj alltid
med mandattid p& ett ar.

Till styrelseledamot och i férekommande fall suppleant kan férutom medlem véljas dven
maka, make eller sambo till bostadsrittshavaren eller annan med bostadsrattshavaren
varaktig sammanboende person.

§13 Styrelsens konstituering och beslutsférhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfér, utom i fall som avses i §2 andra stycket, nédr antalet narvarande
ledaméter vid sammantrédet &verstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut gédller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid lika réstetal den
mening som bitrdds av ordféranden. Nar for beslutsférhet minsta antal ledaméter &r
narvarande fordras dock giltigt beslut att samtliga nérvarande ledaméter stéll sig bakom
beslutet.

§14 Styrelsens skyldigheter

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

§15 Underhallsplan for styrelsen

Styrelsen skall upprétta och arligen uppdatera en underhdlisplan for att trygga underhallet
av féreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§16 Rikenskapsar

Féreningen rékenskapsar omfattar tiden frn 1 januari till 31 december.

Fore 6 veckor innan ordinarie féreningsstamma skall styrelsen avldamna till revisorerna
balansrékning, resultatrdkning och férvaltningsberéattelse.
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§17 Revisor

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stdimma hallits.

Revisor och i forekommande fall revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma intill dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

§18 Revisionsberédttelse

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och

revisionsberdttelsen &r avgiven senast 3 veckor fére ordinarie foreningsstdmma. Styrelsen
skall avge

skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstémma 6ver av revisorerna gjorda
anmadrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaringar 6ver av revisorerna gjorda anmaérkningar skall hdllas tillgéangliga for
medlemmarna mins tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma, pa vilken de skall
férekomma till behandling.

Foreningsstamma

§19 Nar ordinarie foreningsstiamma skall héllas

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére juni manads utgang.

§20 Motioner till foreningsstamma

Medlem som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma skall skriftligen
anmaéla &rendet som en motion till styrelsen fore mars manads utgdng for att drendet skall
kunna anges i kallelsen. Motionen skall innehdlla vad som vill behandlas, férslag p& hur det
skall genomféras och vem/vilka som utfardat motionen.

8§21 Dagordning

P ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

Stdmmans dppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av ordférande vid stdmman.

Anmadlan av ordférandens val av protokollférare.
Val av justeringsman tillika réstrdknare som jamte ordféranden skall justera protokollet.
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.
Faststéllande av réstldngd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas berittelse.

Faststdllande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

HPEE N oW e
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12.
13,
14,
15.
16.
17.
18.

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Arvode 8t styrelsen och revisorer.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisor och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt arenden enligt §19
Stdmmans avslutande.

8§22 Extra foreningsstamma

P2 extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt §21 punkt 1-7 endast forekomma de
drende for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§23 Kallelse

Kallelse till fédreningsstimma ska inneh&lla en uppgift om de drenden som ska férekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére
féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utféardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med post eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa léamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§24 Rostritt och ombud

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar fler medlemmar ett
bostadsréttshus gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far féretradas av ombud som inte &r medlem i foreningen. Ombudet skall forete
fullmakt i original och far foretrdda endast en medlem.

Endast medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen &r réstberéttigad.

§25 Andring av stadgar

Foreningens stadgar kan andras om samtliga réstberattigade ar ense om det. Beslutet &r
dven giltigt om det fattats av tvd pd varandra foljande forenings-stdmmor och mer &n
hélften av de réstande pa férsta stamman gatt med pd beslutet, respektive minst tvd
tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa situationer féreskriva
hégre majoritetskrav.
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Avsdttning till underhall

§26 Underhaélisfond

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

L)

< Fond fér yttre underhall.

Avsittning till fond fér yttre underhall skall ske &rligen med belopp som framgar fran
féreningens underhé’lllsplan enligt §15.

Upplosning

§27 Upplosning av foreningen

Vid féreningens upplésning skall behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

Ovrigt
§28 Bostadsrattslagen

I sadant som inte framgar av dessa stadgar géller bostadsréttslagen (1991:614).

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstdende stadgar antogs vid ordinarie
féreningsstémma den 2020-06-23

Ort och datum

\A

Avlnaen 2020-03-05 Hoingess . 200-0-CS

Namnfortydligande
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