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Vélkommen till &rsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen
Kanikendisholmen

Styrelsen upprattor hirmed féljunde drsredovisning f&r riikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-37,

Om inte annat sarskilt enges redovises allo belopp i kranor {SEK).
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Bestadsrattsfareningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2074
7696317556

Kort guide till lésning av arsredovisningen

Edrvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehailer bland annat en allman heskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsdret
samt eft forsleg pd hur drets vinst eller férjust ska behandlos, som fareningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forveliningsberdttelsen &r om bostadsrittsféreningen dr &kto eller obikta eftersom

det senare meditr skattekonselvenser f6r den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

i resuftatrédkningen kan du se om féreningen bar gétt med vinst efler forust under rikenskapséret. Du kon
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, vtan férdelar den dver en Kingre tidsperiod. Avskrivningar innebdér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade fdreningar gér stora underskott | resultatrékningen varie
Ar vitket vanligtvis beror pé att avskrivaingarna frén kipet av fastigheten dr sd hdgo.

Balansrikning

Balansrakmingen ér en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alttid rakenskapsérets sista dag. | bulansrékningen kan du se foreningens tillg&ngar, skulder och egno
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insotser (och iblend upplatelseavgifter),
underhélisfond ach ackurnulerade {"balanserade ™) vinster eller fortuster. Ten batansrikning &r alitid
tillgdingarna exakt lika stora som surmman av skuiderna ach det egna kapitaiet. Det & det som &r "balansen” i

balansrékning.

Kassaflddesanalys

Yassafldet dr bostadsrittsféraningans in- och utbetainingar under en viss period. Ménga ganger séiger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vitka delar av verksambheten pengarnao komimer ifran/har gdte

till.

Noter

{vissa fall riicker inte informationen om de olika posterna i resuitet- och balansrékningen till f6r att firklara
vad siffrorna innebiir, For ott du som laser drsredovisningen ska & mer information finnsg noter som ar mer
spacifika ferklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffro bredvid en rad { resultat- eller
polansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man il exempel & information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver tnen, hur stora de &r, vitken ranta

de har ach nar det &r dogs att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstémman beslutar om att foststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens farsiog tll resultatdisposition. | dessa delor gétler dokumentet efter det c:ﬁ;/;
2

stammaon fattat beslut avseends detta.
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Bastadsrittsforeningen Konikendsholmen Arsredovisning 2024
FHY631-7556

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

E6reningen har till dndamdl att frémjo medlemmaors akonorniska intressen genom att i féreningens hus
uppidta bostadsrittsidgenheter under nyttjonderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Karlstad,

Registreringsdatum
Bostadsréattsforeningen registrerades 2016-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiske plan registrerades
2016-07-26 ech nuvarande stadgar registrerades 2019-08-07 hos Bolagsverket.

BAlta férening

Féreningen &r ett privatbostodsfdretag enligt inkomstskattelogen (1999:1229) och wtgdr ddrmed en akro
bostadsrattsférening.

Marns

Féreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Fareningen dger och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning  Férvary  Kommun
Varvet 4 2074 Korlstad

Fastigheten &r uppléten med tomtriétt och aviolet skrivs om under 2029.
Fustigheten ar férstéikrad hos Lansférsakringar Vérmland,

| f&rsitkringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fostigheten bebyggdes 2016-2018 och bestér av 3 flerbostodshus
Vérdebret &r 2018

Féreningen har 100 bostadsrdtter om totalt 6 775 kv, Byggnadernas totalyta dr 6775 kvm.

Styrelsens saummansdttning

Patrik Nystrém Ordférande

Martin Carlssen Styrelseledomot
Per Andersson Styreiseladamot
Per Johan Persson Styrelseledarmnot
Stefaon Johon Lidén Styrelseledamot

Glenn Stefan Franzén Suppleant

Kjell Kolstacd Suppleant

Revisorer

Emil Pettersson Auktoriserad revisor  WeAudit Sweden AB /2
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Rostadsrattsfareningen Kanikendsholmen

769631-7556

Sammantriden och styrelsemdten

Arsredovisning 2024

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-29.

Styrelsen har under verksarmhetsarst haft 9 protokeliférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen har en aktuell underhallsplan.

Avtol med leverantBrer

Seddsning el- och varmvattenfrbrukning
Ekonornisk farvaltping

Ei

Figrrvéirme

Forsékring

Garageplatser

Hissar

Hissbesiktning

Lén

Lén

Media

Saphantering

Stédning

Teknizk forvaltning

Tomtratt

Transaktions- och piaceringskonto
Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Infometric

SBC

Karlstods Energi & Karlstads EIndt
Karlstads Energi via V2 Bostader
Lénsfarsakringar Vérmland
Varvet 2 Parkering

Kone

Kiwa Inspecta

SBAB

Lanstorsakringar Hypotek

Telic

Karlstads Energi

Hongsa Stéd

Bredablick

Karlstads Kemmun

SBC

Karlstads Kommun via V2 Bostader

Efter stimman 2024 byttes en storre del av styreisen vt och de nya i styrelsen fick sdtta sig in i den tidigare

styrelsens goda arbete, Vi kéinner ott vi nu dren bra sammansatt grupp, som driver de fradgor som tidigare

styrelse drivit.

Som tidigare gjorts infér tio advent, bjdd féreningen in 11l gldgg-mingel och tindning av vdr fina husjulgran,

Under dret har tridgérdsgruppen varit aktiv och skétt om varo tridgdrds- och germensamhetsytor, vitket

inmeburit att vi har an mycket valskdte trédadrd. Tradgardsgruppen, som bestér av véra boende i féreningen,
arbetar helt ideslit och vi tréffas under kvartal 2 och 3 en gdng [veckan och utfar tradgdrdsarbete.

Vi kan konstaters gt under 2024 har vi blivit flero medlemmar som deltagit arbetet och detto ar positivt,

men det ar andd dnskvart att fler rmedlermar &r med och deltar i arbetet. Sé liinge vi kan utfora arbetet

pd ideell basis sé& Far vi vasentliga kostnadsbesparingar istéillet f8r att foreningen behdver képa tjt‘mstemaﬁ

externt, vilket | s& fall belastar samitiga boende.
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Bostadsréttsfareningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2024
769631-7556

Vésentliga héindelser under rétkenskapsdret

Ekonomi

2024;

Fareningens resultat ar -330 the simre Gn 2023, | resultatet £81 2023 s& ingick dock en engéngsintékt avseends
ol stod For 2021-22 med 143 thr. Rensot for denna s& ér resultatet efter avskrivningar 116 thy bétire an 2023,
Detta beroende pd hijning av drsavgiften med 1%, motsvarande 47 the, sumt bl o lagre el- och
reparationskostnoder, Kostnader for fjarrvarmen r pga laare farbrukning oférindrad trots prishéjningar med
13%. Debiteringar pd medlemmerna for el- och votten hor gett ett lite plus med 20 thr vitket tdcker kostnaden
f&r métning. Réntekostnaderna hor Skot mead -304 thr jamfort med 2023, dels bercende pd ott ett stort
bundet i&n IBpte Ut | maj samt pd hagre réntenivaer pd den rérliga rartan. Den séinkning av rdnteléget som

skett under andra halvan av &ret slér igenom med eftersiapning dé den rorliga ar bunden 3 mdnader i taget.

Féreningens resyltat f6r 2024 uppgér till -798 thr jamfart med 469 thr f&r 2023, 1 resultatet ingdr dock
avskrivaingar med -2,3 Mir vilka inte pdverkar foreningens kassaflide dé dessa endast &r en bokféringsmiissig
minskning av byggnadernas totola anskafiningsvirde om 2775 Mkr, Fareningens kassafitde fore foréndringar
av rérelsekapital uppgdr £l 1857 thr j@mfért med 1837 thr far 2023, Férening har under dret totalt amorterat
1940 tier och sedan starten ov fFéreningen 2018 har amortering skett med 10,3 Mkr. Foreningen har i slutet av
2024 bundit ett ett [Gn om 15 Mkr till 2.8 % ¢ fyra o

Auwsétiningen till fond fr yttre underhdll hor skett med 1 Mkr och uppgdr till 51 Mkr, Eftersom
bygokostnadsindex kat med co 35 % sedan den farra underhdlisplanen togs fram i bérjan av 2020 s har
féreningen uppdragit &t en teknisk konsult att ta fram en ny underhélisplan i bérjon av 2025 vilken legot till
grund fér arets avsétining,

2025 och framat;

Arsavgifren dr hojd med 2%. Dessutom haor debitering av varm- och kallvotten hdjts med 20 kr per kbm
varmvatten och garagehyrorna med 90 kr fr att técke foreningens Skade kostnader. De flesto av
driftskostnaderna Skar ndgot dé dessa enligt avtal Skar med index beroende pé inflotion, Den stérsta
Bkningen ar pd fidirrviirme dér Karlstad Energl dnyo hijer kraftigt med 12 % motsvarande en kostnadsdkning
fir foreningen med co 60 thr vid oférdndrad farbrukning. Héjningen péaverkar ocksd kostnaden for varmvatten,
Réntekostnaderna budgeteras minska med 142 the jamfért med uvtfallet 2024 dar den rorligo rdntan antagits
uppgh till 3 %. Budget 2025 visar ett resultat om -950 thr ach ett kassaflade fore férdndring av rérelsekapital
med 1362 tkr,

D& Féreningan har en blandning av bundno och rorliga {3-mén) réntor sé sidr rantefordndringar inte igenem
fullt ut pd foreningens resultat men &r den kostnadspost som har stérst paverkan pd resultotet framaver.
Enligt underhdlisplanen ska inga stdrre underhéil genormfaras de ndrmsta &ren. | bérjan av 2025 genomférs
mindre underhéllsdigérder | form av spaling ov oviopp samt ohligatorisk ventilationskentroll tilt en kostnad av
co 125 tkr

202% kommer tomtrattsavgilden att éndros och eti nytt belopp foststallos somn galler 10 ar. Enligt
nuvarande taxeringsvarde och ovgdldsranta som kommunen tar vt skulle den arligo kostnaden 8ka med co
800 tkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskopsérets barjan var 138 st. Tillkernmande medlemmar under &ret var 15 och
avgaende medlemmar under dret var 16, Vid rikenskapsérets siut fanns det 137 mediemmar i foreningen. De%ﬁ’

har under dret skett 14 dverldtelser
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Bostadsritisfireningen Kanikendshalmen

74694631-7556

Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

Myckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdtining & 695 302 &6 553 918 62071023 6 0465 520
Resultat efter fin. poster -798 184 -468 508 -637 656 -827 218
Soliditet (%) 80 79 79 78
Yttre fond 5100 000 4100 0G0 2 334 500 1734 500
Taxeringsvirde 197 000 GO0 197 000 000 197 000 GO0 160 000 000
f:savgéft per kvm uppldten bostadsrétt, 890 at4 780 64
Arsavagifternas andel ov totala

f‘érelsiintékter {9%) 838 82.3 83.0 83/
ii:'tif;i?fm kvm uppioten 7712 7910 g 21 8 397
Skuidséttning per kvm totalyta, kr 7712 7 10 821 38 397
Sparande per kvim totalytao, kr 223 272 2467 219
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 56 97 tal
Varmekostnod per kvm totalyta, kr 70 70 71 @1
Vattenkostnod per kym totalyta, kr 37 26 32 55
Energikostnad per kvm totalyta, kr 152 151 194 212
Genomsnitthg skuldrinta (%) 292 2,27 1,39 1,32
Rantekdnstighet (%) 2,31 @72 10,53 10,48

Soliditet (%) - justerct eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséittning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beléinad féreningen &r per adrotmeter, Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mbjlighet tili nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdlly / totalyte.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till

framtida underhdll, Nyckeltalet bar séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + votten + virme) / totalyta.

Nyckeltolet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fareningen betalar i energikostnader,
Kastnader fér el nch vatten (totalt 608 508 ke) tos ut via arsovgiften genom individuell maining av

forbrukningen, och ingér darmed | berdkningen ov nyckeitalet for Arsgvaifter under bokslutsdret,

Réntekanskighet (%) - rontebarande skulder /ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassofliddet am den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet,

Totalyta - bostadsyta och lokalyte inkl. garage (Fér smdhus ingdéir Gven biyta),

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplétna med bostadsratt och sc:r;j;
/j"

definieras som arsavgift enligh bostadsréttsiagen.
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Bostadsrattsfareningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2024

769631-7556

Upplysning vid férlust

Fareningen redovisar negativa resulitat, se flerdrsiversikt pé sid 5, vilket beror pd

avskrivningarna sem dr den stérsta kostnadsposten. Dessa medfar dack inte ndgon utbetalning.

Diet gér att féreningen sedon starten 2018 har haft positiva kossafitden vilke har anvéants for
amortering av féreningens skulder med 10,3 Mkr.

Som framgdr pd sid 4 under rubriken 2025 och framat, sé& ar rintekostnader den

anskilt stérsta kostnodsposten som visentligt kan dke de kommande aren beroende pd
réinteutvecidingen. Féreningen kan méta dessc och andra kostriadsdkningor delvis genom ott
rninska amorteringarna men dven genom att hdjo drsavgifterna. Utrymmet for att yiterligare
minska amorteringaer 8r dock begrénsat dd amortering maste ske £or ott méjliggdra
finansiering av kommonde underhail

Féreningen kommer dérfér behiva hdjo ovgifterna, Hur mycket och i vilken toakt avgdrs
fréamst gv ranteldget de kammande dren och ldngre fram hur mycket rorntrattsavgdiden Skar,

o we

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende &rs Disponering av

2023-12-31 resultat svriga poster 2024-12-3%
insatser 215 023800 - - 215 023 BOO
Fond, yttre

4100 000 - 1000 GO0 5100 000
underhdll
Balanserot resultat -7 047 571 -468 508 ~10G0 080 -B 51 079
Arets resuitat -468 508 468 508 -798 184 -798 184
Eget kapital 211 607 721 0 798184 210 809 537

Resultatdisposition

Den skonomiska stéliningen 1 dvrigt fromgr av foliande resultat- och balanssiikning samt kassaﬂédesonu!yfj?f
. &

med tillhdrande noter.

Sida & av 17



Bostadsrattsforeningsn Kanikendsholmen
7696317556

Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1janvari - 3t december Mot 2023
Rérelseintéikter

Nettoomsétining P &6 553 918
Ovriga rorelseintakter 3 142 592
Summa rérelseintikter 6 696 510
Rérelsekostnuder

Driftskostnader 4.5,6,7 -3 015 034
Ovrigo externa kostnuder 5] ~4465 221
Personatkostnader G -166 169
Avskrivningar ov materiello anléggningstillabngar -2 312 240
Summa rérelsekostnader -5 938 665
RORELSERESULTAT 757 845
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 12 383
Rantekostnader och liknande resultatrposter 16 21238 736
Summa finansiella poster -1226 353
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -468 508

ARETS RESULTAT

Sida 7 av17
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Bostadsrittsféreningen Kanikendsholmen
766631-7556

Arsredovisning 2024

Balansrédkning

Tillgangar Not 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materielta anléggningstifigédngar

Byggnad och mark 11,16 264 Q4L T
Summa materiella anldggningstillgdngar 264 Y44 167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 944167
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringor

Kund- och avgiftsfordringar 54 363
Ovrige fordringer 12 812 665
Esrutbetalda kostnader och upphupnao intdkter 13 492 8415
Summa kortfristiga fordringar 1359 443
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1359 443
SUMMA TILLGANGAR 264 303 610/
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Bostadsrittsfaraningen Kantkendsholmen Arsredovisning 2024
769631-7556

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 023 800
Fond f6r yttre underhdl 4100 000
Surnma bundet eget kapital 219123800
Fritt eget kapital

Balanserat resultot -7 047 571
Arets resultot -468 508
Summa fritt eget kapital -7 516 079
SUMMA EGET KAPITAL 211 607 721
L.angfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 19 347 246
Summa langfristiga skulder 19 347 246
Kortfristigo skulder

Shkulder till kreditinstitut 4, 16 34 245 654
Leverantdrsskulder 246 452
Skotteskuider 0
Upplupna kestnader och faruthetaldo intékter 15 856 534
Summa kortfristiga skulder 35 348 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 303 610j/'
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BostadsrittsFéreningen Kanikenésholmen
769631-7556

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januart - 31 december 2023

Den [Bponde verksamheten

Rirelseresultat 757 B4S

Justering av poster som inte ingdr 1 kassaflédet

Arets avskrivningar 2312 240
3070085

Erhéllen ranta 12 383

Erlagd réinta -1 245 065

K‘ussqﬂods..- frén Ibpande verksumheten fore féréindringar av 1837 403

rirelsekapital

Fardindring i rorelsekapital

Gilening (), minskning {+) kortfristige fordringar =132 512

Hkning (+), minskning (=) kortfristigo skulder ~&1 445

Kassafldde frdn den 8pande verksamheten 1643 446

investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna ian 24 700 000

Amertering av lGn -26 735 156

Kassaftode fron finansieringsverksamhet -2 035 154

ARETS KASSAFLODE -391710

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1199 277

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida rmedel i kassafiédesanalysen.

Sida 10 av 1/
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Bostadsrittsféreningen Kanikendsholmen Arsredovisning 2024
76%9631-7556

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen £8r Bostadsrittsforeningen Kanikendsholmen har uppréttots enfigt Arsredovisningslagen
ach Bokfaringsnémndens aliménna réd 201610 (K22, &rsredovisning | mindre féretag och 202311,

kompletterande upplysningar rmuo. | bostadsrattsfdreningars drsredovisningar.

Erén och med 2024-01-01 tilldmpos inte langre forenklingsregein gallonde periedisering av leverantarsfakturor,

Detta kan pdvarka jémfarbarheten metlan dren for vissa kostnader.

Samea vérderingsprinciper hor anvants som féregdende ar.,

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser cavsett nir betalning eller avisering skett.

| &rsavgifien ingdr kostnader #6r ¢l, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materielia anldggningstillgdnger redovisas til anskaffringsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt Gver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedamd ekonomisk livsldngd ov tillgangen.
Foljonde qvskrivningstider tilimpas:
Byggnad 0,83 %

Markyiirdet & inte féremal £8r avskriviing. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella enldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de falt tillgéngen pé
holansdagen har ett ldgre viirda &n anskafiningsvardet sker nedskrivning till det dgre vardet.

Omsétiningstiligdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter Individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering Lill fond for yttre underhall enligt stadgor gors | &rsbokslutet. Farslag till iansprékstagande ov
fond far ytire underhall far &rets periodiska underhddl lamnas resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Eareningen ér befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsdr,

Fastighetsidn
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tos | drsredovisningen upp som kortfristigo skulder./i?y

Kassafiddesanalys
Kassafiddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Bostadsréttsforeningen Kanikendsholmen
76%631-7554

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023
Arsavgifier bostéider 4 682 976
Hyresintikter garage 1016 200
Bredband 274 800
YVarmvatten, moms 300 858
El, moms 254 741
Paminnelsecvgift 780
Drajsmalsriinto 199
Pantséttningsavgift 11550
Overldtelseavgift 11817
Administrotiv avgift 9]
Andraharndsuthyrning o}
Vidarefokturerade kostnader, moms O
Ores- och kronutjamning -3
Summa 6 553 918
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023
Elstéd 143 8%
Ovriga intékter -1302
Aterbaring férsdkringsbolag 0
Summaea 142 592
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Fastighetsskétsel end avial 30170
Fastighetsskatse! utbver avial 21144
Larm och bevakning 4 6G4
Stédning enligt avtal 108 973
Hisshesikining 9 665
Brondskydd O
Gardkostnader Q22
Gemensamma utrymmen G465 976
Garage/parkering O
Snaréining/sandning 4 661
Serviceavtal 43 343
Mattvatt/Hyrmottor G376

4 315

Farbrukningsmaterial

Summua

Sida 12 av 1/
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Bostadsréttsféreningen Konikengsholmen
769631-7556

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023
VVS G
Elinstallotioner o
Hissar 736346
Summy 73636
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
£l 380 298
Uppvarmning 471510
Vatten 173 140
Sophamtning/renhdllning 106 635
Summa 1131583
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsférsakringar 50 576
Tomtrattsovgsld 586 Q00
Summa 606 576
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Kreditupplysning O
Tele- och datakommunikation 284 261
inkassokostnader 590
Revisionsarvoden extern revisor 19 375
Styrelseomkostnader 198
Friticls och trivselkostnader 3015
Fareningskostnader 276
Farvaltningsarvode ent avial 101 160
Gverldtelsekostnad 10 504
Pantsétiningskostnad 2575
Korttidsinventarier -3 376
Administration @330
Konsultlkostnoder 2 875

Surnma

Sida 13 av 17

445 22%



Hostadsrétisfdreningen Kanikendsholmen
769631-7556

Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023
Styrelsearvaden 135 447
Arbetsgivaravgifter 30 722
Summa 166 169
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023
Rantakostnader fastighetslan 1238709
Kostnadsrénta skatter och avgifter 27
Summa 1238734
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende 277 468 800
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 277 468 800
Ackumuplerad ovskrivning
ingdende <10 212 392
Arets avskrivning -2 312 240
Utgdende ackumvlerad avskrivning -12 524 433
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 264 944 167
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 163 000 000
Toxeringsvdrde maork 34000000
Summa 197 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31
Skattekonto B4
Momsavrdkning 5015
Transaktionskonto 506 204
300 663

Borge rantekonto

Summa
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Bostadsrattsforeningen Konikendsholmen

7696317556

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31
Forutbetolda kostnader 285 399
Forutbet fast skijtsel O
Faruthet forsdkr premier 7817
Farutbet kabel-TV O
Foruthbet tomtratt 13% 000
Féaruthet bredband 0
Upplupna intdkter o0 199
Summa 492 415
NOT 14, SKULDER TILL Viltkors- Rintesats Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-05-09 119 % 15 416 402
SBAB 2024-05-10 108 % 11000 000
SBAR 2026-05-15 1,25 % 4 Q00 000
Lansforsakringar Hypotek 2025-02-28 3,35 % 7 954 500
SBAR 2027-11-09 280 % 15 222 000
Lansforsakringar 20795-01-31 3,26 %

Sumima 53592902
Varav kortfristig del 34 245 656

Om fern &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppgd till 49 407 694 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdog

inam ett ar redovisas som kortfristigo tillsormmans med den amortering som planeras att ske vnder ndsta

ritkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31
Upplupna kostnader 8]
Upp! kostn el 53093
Upp! kestnaed Varme 126 507
tUppl kostnad Extern revisor 10125
Uppl kostn rantor O
Uppl kostn vatten G
Upp! kostnad Sophémitning g 057
Upp! kostnad arveden 126 GO0
Bardknode vppl. sociala avgifter 30 G000
Fdrutbet hyror/avgifter 501752

Summa
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Rostadsrattsforeningen Kanikendshoimen Arsredovisning 2024
THFERT-TE56

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning 62 545 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET _
Efter verksamhetsdret har endast Bpande underndll utférts. /
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kanikendsholmen
Org.nr 769631-7556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi var utfart en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kanikendsholmen for rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdiiats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i atla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode fér drat enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forentig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyriker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt internationat Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed § bverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende | farhallande tll foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar entigt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi nar inhamtat ar tilirdckliga och andamalseniiga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enkigt
ireredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de begomer ar nodvandig for att uppratta en

drsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamhetern. De upplysar, nar sa ar tillampligt, om forngliianden som Kan plverka forméagan att fortsitta
verksamneten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beshut
nar fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8¢ att uppna en rimitig grad av sékernet om huruwvida arsredovisningen som helhet inte innehatler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter aller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rirmlig sékerhet &r en Nog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssead | Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1S4 anvinder vi professionellt omdamae och har en professionellt skeptisk installning under
neia revisionen, Dessutom:

- identifierar och badémer i riskerna for vasentliga felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionspevis som ar tillrcikiiga och andamaisenliga for st utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentiig felaktighet till f8lid av negentligheter ar hagre an far en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerands { maskopi, forfalskning, avaiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrodl,

Bostadsransforeningen Kantkengsholmen. Orgnr 769631-73536
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. skaffar vi ogs en forstaelse av den del av féreningens interna kontroli som har betydelse for var tevision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hdnsyn tili omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektivitaten

den interna kontrotien.

- utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilihorande upplysningar.

~drarvi en siutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet orm fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund | de inhémtade revisionsbevisen, orn huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sidana handelser eller forndlianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fartsitta verksamhieten. Om v drar stutsatsen att det finns en vasentiig osakernetsfakior,
rraste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen om den vasentligs
osdkernetstaktorn eller, om sadana upplvsningar &r otilirackiiga, madifiera ultalandet om drsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
nandelser eller fornadlianden gdra att en fSrening inte langre kan fortsitta verksambeten,

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innenéliet | draredovisningen, daribland
upplysningarma, och om arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionsrna och handelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrefsen orn blandg annat revisionens pianerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd nformera om betydelsefutla rakttagelser under revisionan, déribland de eventuella betydande brister

den interna Kontrollen som vi wlentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har v aven utfort en revision av styrelsens férvattning for Bostadsrattsféreningen
Kanikenasholmen f8r rakenskapsaret 2024 samt av forsiaget vl dispositioner betradffande fdreningens vinst elier foriust.

Vi tillstyricer att féreningsstdmman pehandiar forlusten enligt forslaget « férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet far rakenskapsaret

Grund fér uttalanden

Vi ar utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittel Revisorns
ansvar, Vi ar obercende t fornallande till fareningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort var
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och dndamaéaisentiga som grund for vara uttatanden

Styrelsens gnsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farsiaget il dispositioner betraffande fGreningens vinst eller foriust. Vid farstag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av orm utdeiningan ar forsvarlig rried hansyn til de krav som
fsreningens verksamnetsart, omiatining och risker staller pa stareken av féreningens egna kapital,
konsolidermgsbehoy, likviditet och stalinmg ravrigh

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
pland annat att fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s8 att bokforingen, medelsfarvaitningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter | dvrigh kontrolleras pa
etl petryggande satt

Revisorns ansvar
vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, 3r att inhamta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avsegnde:

- f6retagit nagon atgard elier gjort sig skyldig thi nagon forsummelse som kan foranteds ersattningsskyidighet mot
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fareningen, eller

- pé nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattsiagen, titldmpliga delar av [agen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen elier stadgarna.

Vet mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst elier fériust, och dérmed vart
uttaiande om detta, ar att med nimiig grad av sakerhet bedéma om Brelaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kKommaer att upptacka dtgarder eller fArsurmmeiser som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett frslag 11 dispositioner av foreningens vinst eller fortust inte ar forenifigt med bostadsrattslagern.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionetit
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningan av farvaltiningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst elier forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande granskningsatgédrder som
utférs baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt | risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, ormraden och forhdilanden som ar vasentliga fér verksambeten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r fOreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidlagna dtgéarder och andra fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styrelsens farsiag til dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forentigt med bhostadsratisiagen.

Karlstad & /4 2025
WeAudit Sweder AB
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