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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och site

Bostadsriitisforeningens firetagsnamn ir HSB Bostadsréttsfrening Lirkan i Karlskoga, org nr. 776400-
0928 Styrelsen har sitt site i Karlskoga,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fitreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna fir
nyitjande ulan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen tll dndamdl att frimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt fiir atl stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet vima om miljiin genom att verka for en lingsiktig héllbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ritl | bostadseittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

hedlem som har bostadsrilt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Rostadsritisfreningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsriittsforeningen,

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSR,

Bostadsrittsforeningen biir genom ctt siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB aul bitrida
bostadsréttsfireningen i firvalimingen av duess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom k8p ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen. Kispehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ir tverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsrittsfreningen & medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom uppliitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsréitt i bostadsritisfireningens hus,
Om en bostadsritt har Svergdn till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet 8vergitt till annan niirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt $vergatt till far inte nekas intriide i bostadsréittsforeningen, om de villkor ftr
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfyllda och bostadsréittsforeningen skiiligen btir
godta forvirvaren som bostadsréittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfdreningens
findamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisRireningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som férviirvat bostadsrit till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fir att genom dverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviirv som giirs av en kommun eller en
Teguomn,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigl sammanboende nérstiende
personer,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsril overghtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvarvaren inte anlagits till medlem, fir bostadsriittstireningen uppmana frvirvaren att mom sex
méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttstoreningen har
tarviirval bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f81js, fir bostadsriilen
Lvingslrsiljas enligt bostadsrittslagen for firviirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsritt Svergitt till ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitien endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,

Gtt diddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriillen Lrots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsritsGreningen. Tre ir efter diddsfallet Far bostadsrits fGreningen uppmana dadshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtll i bodelning eller arvskifte eller
att nAgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttstiireningen, har [Grviirvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsritten tviingslirsiljas for dbdsboets rikning enligl
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv firsdljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas all inom sex minader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fiirviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad {rén det att skriftlig och
fullstidndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende siikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tiverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergftt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tviingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriusligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si att foreningens ckonomi #r lngsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsratisforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhill
av bostadsritisloreningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
fiven fondering [or inre underhdll.
Insats fiir lizgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fiveningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads biitjan om inte styrelsen beslutar annat. Cm inte drsavgilten betalas i rtt tid utgfir
drijsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgitten fran firlallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgill och inkassoavgift enligt lag om ersidtining [ir inkassokostnader m.m.

I drsuvgillen ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renhdllning kan
beriiknas efter férbrukning, Fiir informationsiiverliving kan erstittning bestimmas till lika belopp per
lgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgill och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfiireningen (ir ta ut dverlitelseaveift av bostadsrittshavaren med hiigst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrilts(Breningen fr ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbheloppel.

Prishasbeloppet bestidms enligt socialférsilringsbalken och faststills o dverlitelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och [Gr pantsittningsaveift vid underréttelse om pantsiilining.

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsiéittsfireningen far ta ut
avgill [or andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en lgenhet upplits under en del av ett r, beriknas den hijgsta Gllitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten & upplaten, Upplitelse under del av en kalenderméinad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgiller fbr Atgfirder som
bostadsréttsfireningen ska vidta med anledning av lag cller firfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning fr inkassekostnader m.m.,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens riikenskapsir omfattar tiden 00101-1231,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestér av forvaltningsberdttelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgingliza for medlemmarna minst tva veckor fore den fireningsstimma

péa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fiireningsstdmman 4 bostadsrittsforeningens hijgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgfingen av varje rikenskapsar.

Exira [reningsstimma ska héllas niir styrelsen finner skil till det. Extra freningsstdmma ska ocksi
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fisreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att ndrvara cller pd annat sétt
folja forhandlingama vid fireningsstimman, Ett shdant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostherittigade som 8r ndrvarande vid fireningsstimman,

Styrelseledamat, revisor, representant fir [ISB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har
alltid rétt att nirvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet Lill styrelsen fire februari ménads ulgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innchélla uppgift om de drenden som ska fGrekomma pd
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och exira freningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utliirdas senast tvi veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgeindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsriittsforeningens lastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind [ir bostadsrittsftreningen.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma;
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fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfbrare
godkiinnande av ristlingd

friga om nérvaroritt vid fSreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av Lva justerare

val av minst v ristriknare

frga om kallelse skett i behérig ordning

. genomging av styrelsens drsredovisning

. menomging av revisorernas beriittelse

. beslut om faststéllande av resullatriikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsréittsfreningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrikningen

beslut om ansvarsfrihet [e styrelsens ledamiiter

beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av [Greningsstimman
beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

val av styrelsens ordfirande

val v dvriga styrelseledamiter och suppleanter

presentalion av HSB-ledamot

beslut om anlal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses Lill valberedningens ordforande

val av [ullmiktige och ersiittare saml dvriga representanter 1 HSB

av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

toreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstamma

Péi extra [Greningsstimma ska kallelsen, utdiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrédde

P4 freningsstimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem tlera bostadsriitter | bostadsriittsforeningen har medlemmen en

riist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far firetridas ay valfvitt ombud. Ombud fir bara fretrida en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritl bitriide.



§ 19 Réstning

Fiireningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoord firanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av [Greningsstamman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omréstning inte avimnar ristsedel eller avidmnar rstsedel utan
ristningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfaranden vid foreningsstimman ska se till alt det firs protokoll.

I friga om protokollets innehdll géller alt;
. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska [Gras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollel ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stiimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [ireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
hostadsrittsfareningen fir medlemmarna,

Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hiigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamat och hagst en suppleant fiir denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfiirande och Bvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r higst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fireningsstimman ska mandattiden [or hilften, eller vid udda tal niirmast higre anlal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med undantag av styrelsens ordférande som viiljs av
tireningsstiimman.

(m slyrelsens ordftirande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordférande tir tiden till nista freningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadseitisforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fem personer, varav minst tvd styrelseledaméter, all Lvé tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.



§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen ar beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamter &r néirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rastande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftrande bitrdder, Nér minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet dr
narvarande krivs enhiillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ir jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varil
protokollfGrare. Protokollet ska justeras av ordfiranden (Ui sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelscledamaot har ritt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Fndast styrelseledamot och revisor har viitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfdljd och forvaras pd et betryggande stl.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalel vara [gst tvl och hagst re, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av [ISB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si all revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast fre veckor [ore fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmiirkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden fir ett ir, Valheredningen ska bestd av liigst tvd ledaméter. En ledamot ufses av
fireningsstimman till ordfbrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som fdreningsstimman ska
Lillsiitta,

Valberedningen ska till [iireningsstimman limna [brslag pd arvode och fiiresli principer for andra
ckonomiska ersittningar [ir styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond [ yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhdll.



Inre fond

Bostadsriittsfireningen kan ha fond for inve underhéll av bostadsréttsligenheter,

Crwverfaring till fond e inre underhdl] bestdms av styrelsen.

Bostadsriitishavare far for att bekosta inve underhfll av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsriitisligenheten,

Rostadsriitisligenhetens andel av fonden bestiims utifrin forhéllandet mellan insatsen for ldgenheten
och samtliga insatser for bostadsriittsligenheter | bostadsrittsftireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritla en underhéllsplan fiir genomforande av underhdll av bostadsrillslGreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsréttsfireningens fastighet,

3. se till att bostadsréittsforeningens cgendom besiktigas i limplig omlatning och i enlighet med
hostadsriittsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplancn.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller farlust som kan uppstd pd bostadsriitisforeningens verksambhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhbetens resultat innebiir en torlust ska bostadseiitsforeningen ocksd ldmna en upplysning
om vad firlusten innebdr fir bostadsrittsfireningens mijlighet att finansiera sina [ramtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har ritt att (3 atdrag ur lgenhetsforteckningen betréfTande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Gvriga utrymmen,

Lo

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4, insatsen fiir bostadsritten,

5. wvad som [inns antecknat rirande pantsiitining av bostadsréitten, samt

6. datum for uifirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hiilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fiir att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna, Detta giller dven mark, forrid, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsréttsupplitelsen.



Bostadsriittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fisljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring 6l firman for bostadsctittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjiilvrisk och kostnaden far ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limmar, Fiir vissa
atgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pf rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitl. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd fir
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke birande innerviggar,

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporsling kitksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriitishavaren

syarar ocksd (6r vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingslister.

Insida av yiterdiier sami beslag, handiag, phngjdrn, thmingslister, brevinkast, lds och nycklar.

Gilas i fiinster och déerar samt sprifjs pd finster och isolerglaskassett.

Till [Gnster och (Bnsterdin htrande beslag, handtag, gingjim, timingslister samt milning.

Bostadseiittsfreningen ansvarar dock fiir malning av utifrin synliga delar av

{tnster/fonsterddr.

8. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationsiverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenhelen.

9, Armaturer Tor vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklosive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning,

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

1. Eldstider och braskamimer,

12, Koksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de infe r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseiittshavaren ansvarar fiir rengéring och
byte av filter.

13, Siikringsskip, samiliza clledningar i genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdulestork,

15, Milning av vattenburna radiagtorer och virmeledningar.

I6. Brandvarnare.

-HJD\'LA:T-‘-

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fir renhallning
och sniskoltning. Fir balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fiir méning/ytbehandling av insida av
balkonglront/altanlvont och av golv. Milning utfrs enligt bostadsriittstoreningens instruktioner. Om
ligenhelen dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fir dagvatten inte
hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drijsmil till bostadsviittsforeningen anmdila fel och brister i
shdan lgenhetsutrustning som bostadsrittstireningen svarar e enligl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar fir att huset och bostadsriittsféreningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, dr vill underhallet och hills 1 gott skick.
Bostadsritisféreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:
1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
fiirsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler din en lgenhet (s4 kallade
stamledningar).



2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstiverfiring som
bostadsrittsfireningen fiirsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. Wattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, valtenburen handdukstork ach
viirmeledningar i ligenheten som bostadsriitistreningen forsett lgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fr mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4, Rikgingar (ej rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskdpa’koksNikt som wlgde
del av husets ventilation.

5. Yuerddrr

6. Brevidda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av ulstrimmande
lappvalien) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattming i enlighet med bostadsritislagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns olyyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfiveningen (&r utliiva reparation samt byta inredning och wtrustning som
hostadsréttshavaren enligl § 31 ska svara fiir. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och Far
endasl avse dlgird som foretas | samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsréttsfdreningens hus och som berdéir bostadsriittshavarens ligenhel.

§ 35 Férdandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en Fgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forfindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsrilts[Greningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gl med pa beslutel. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordindringen, blir beslutet dndd gillizt om minst v tredjedelar av de réstande har
ghitt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitt ansvar for [igenhetens skick eller utfér en atglird 1 strid med

§ 37, s# all ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen s snart som mijligt, far
bostadsritsfreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan siyrelsens tillstind utfira en dtglicd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fir avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fér ventilation,

installation eller #ndring av eldstad eller ritkkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
négon annan visentlig fivindring av ldgenheten.

L i B

Fiir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller konstérliga viirden
kriivs alltid tillstAnd fir en dtglrd som innebér att ett sidant viirde paverkas,



Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atglird endast om den dr till pataglig skada eller oligenhet fiir
bostadsriittsforeningen. Bt tillstind fr forenas med villkor. Om bostadsritishavaren 8r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begira att hyresnimnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenhelen ska bostadsrittshavaren se till art de som bor | omgivningen inte utsitis
for stéirmingar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fivsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen biir tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av Higenheten iaktta
allt som fordras [Or all bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr huset,

Bostadsrittishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgirs ocksf av de som hir
Ll bostadsriittshavarens hushill, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete i
lzenheten.

Bostadsriittsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostadsritistiveningens ordningsregler,

Om det férekommer stimingar i boendet ska bostadsriitts[Greningen ge bostadsriitishavaren
tillséigelse att se till att stirningama omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsrittshavaren sfigs upp
med anledning av att storningarna dr sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning all misstinka all etl foremal e behtiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Faretriidare for bostadsriittsfireningen har it att £ komma in i Egenheten niir det behiivs fir tillsyn
eller [or att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar fiir eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvingsltrsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att Iita ligenheten visas p4 ldmplig tid. Bostadsriittsfireningen ska se till au
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nodvindigt.

Bostadsriittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och uiféra nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide néir bostadsrittstireningen har ritl till det kan
bostadsrittsfireningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare (& upplata sin ldgenhel i andra hand till ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsfireningen inte har niagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden Ammnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtyclke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv orséljning eller ivingslorséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitlen och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsfireningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsréitten till lgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.



§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medftira men for
bostadsrétisfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nfigot annat dndamal fin det avsedda.
Bostadsriittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse fiir
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsrittsfiireningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare [Er avsiiga sig bostadseiitien lidigast eller tva &r [vdn upplilelsen och dirigenom

bli fri [rén sina [eplikielser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse dverghr bostadseiitlen till bostadseiisBreningen vid det ménadsskille som inteiffar

néirmast efter tre ménader frin avsfigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts | avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillivftts dr férverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siga upp bostadseétishavaren till avilyrming enligt féljande;

1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi veckor friin det
aft bostadsrittsfireningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsavpift eller aveift for andrahandsupplittelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka eller forlallodagen cller, nér det géiller en lokal, mer én
vl vardagar efler ftrfallodagen,

3. Olovlig uppliielse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ndviindigt samtyeke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamail
om lgenhelen anviinds [Or annat indamil n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer Lill men Ge bostadsritsoreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréitishavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat st eller om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppldten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stirningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fiiljer bostadseiitisfineningens ordningsregler,



8, Viigrat tilltriide
om bostadseiittshavaren inte limnar tilltride till Bigenheten nér bostadsrittsfreningen har it till
tilltrtide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfiireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sdan néiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anviinds [or tllfElliga sexuella firbindelser mot erstittning, eller

11. Olovliga dtgfirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligr tillstind utftir en dtgdrd som anges i § 37 fhrsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Mytijanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, -9 och 11
Bostadsrinshavaren fir inte sfgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsgelse =4 snart som majligt vidtar ritelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-% eller |1 forverkad fir bostadsrittshavaren dndd inte skiljus Itén
l4genheten pd en shdan grund om bostadsrittshavaren videar rittelse innan bostadsrattstbreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren Gl avtlyiming. Detla siller inle om nytGanderitien e Grverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stiningar 1 boendel.

Bostadsriittshavaren Bir inte heller skiljas rén lEgenhelen enligl punkl 6 cller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har saet upp bostadsrittshavaren 1] aviylning inom e manader [rn den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pé et firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderatien enligl punkt 2 Torverkad pd grund av drisjsmél med betalning av drsavgifl eller avgift
for andrahandsuppllelse, och har bostadsritsforeningen med anledning av detla sagl upp
bostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pd grund av dréjsmaélet inte skiljas frin ligenheten

1. omavgilten — nir det dr friga om en bosladsldgenhet - belalas inom tre veckor frin det ait
bostadsriittshavaren har delgeits underdittelse om majligheten att £ tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér lgenheten &r beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om méjlipheten att £a tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det Fréga om en bostadsligenhet Fr en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i fiirsta stycket | pd



grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omsténdighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avedrs i forsta instans,

Vad som séigs i firsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i 58 hiig grad att bostadsréittshavaren skiligen inte bér fi
behélla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
fiirsta styeket 1 eller 2,

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfgas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mijligt anstker om tillstand
hos hyresndmnden och fir anstkan beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriilisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pé ett firhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten #r uppléten i
andra hand,

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhel enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stimingar fir uppsfgning ske utan undemittelse till socialniimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialnfimnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas [rén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrétishavaren till avilytming inom tvi manader [rin det att bostadsrittsfreningen fick
reda pé forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forunderstikning har
inletts inom samma tid, har bostadsritstfireningen doclk kvar sin it Gl uppsdgning intill dess att tvé
ménader har gitt frén det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats (rin bostadsrattsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritts[Greningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillstigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavyift

tillsfigelse atl vidta rittelse

meddelande till socialnfimnden

underritielse till panthavare anplende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

T L B

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom féreningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt



Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller lirmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga fortindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens lastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av faljande beslut kritvs godkiinnande av styrelsen ftir HSB;
1. beslut att Gverlata bostadsriittsftreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,

2. beslut om dndring av bostadsritts[Greningens stadaar,

Fior giltigheten av {Gljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSE och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrétsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar fiir bostadseittsfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begdr sitt uttride ur TISE blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare fireningsstimman bitriitts av
minst tvl tredjedelar av de ristande,

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfireningen uppliises ska dtersthende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande il
bostadsriftsligenheternas insatser,

Firmatceknare HSB Brf Lirkan i Karlskoga




