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Styrelsen for Brf Sjoborren far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) dvs en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Sjoborren 1 i Karlskoga kommun bestar av 15 radhuslédgenheter. Foreningens
fastighet innehas med dganderitt och &r inte en del i en gemensamhetsanlédggning.

Ligenhetsfordelning
6 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 1 124 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsdkringar. Bostadsrattsforakring ingar.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sa att till féreningens fond for yttre underhéll, i enlighet
med foreningens stadgar, avsittes 100 000 kr. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréittad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor mm kompenseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Leif Jatko Ledamot Ordférande
Majken Falk Ledamot

Bert-Erik Appelbring Ledamot

Einar Hallgren Ledamot

Aron Berge Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 10 500 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsékringar.

Revisorer
Lorka Revision AB Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-08-22.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 19 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har en Gverlételse skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oférindrade for 2024. Genomsnittlig arsavgift ir ca. 619 kr per m2. Styrelsen har inte
planerat att justera avgiften under 2025.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1986 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Assently: b9015ef0c2de510b3ccf170447398daddfed39db61f7405353377e7015bchc702e9733a76c1389de2c0dae508834451105a67defdef0f9e21b8f21b35¢50b8d1



Brf Sjoborren
Org.nr 716411-6688

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
696
217

619

100,0
4 988

4 988
8,1

0

295
9622
40,0

2023
696
283

619

100,0
5055

5055
8,2

0

379
9416
38,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
696
147

619

100,0
5144

5144
8,3

336
9233
36,2

2021
696
311

619

100,0
5233

5233
8,4

365
9195
34,8
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Medlemmar tecknar egna avtal gillande el, vatten och virme. Darmed energikostnad per m? beréknat till

noll.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregédende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

147 285

147 285

Fond for yttre

underhall

1446 115

200 000

1646 115

Balanserat

resultat

1752251

282967

-200 000

1 835 218

Arets

resultat

282 967

-282 967

217072
217 072

Totalt

3628 618

0

0

217 072
3845690
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 1 835218
Arets resultat 217072
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 2 052290

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 100 000
att till yttre fond, frivilligt reserveras 0
att i ny rakning overfores 1 952 290
Att balansera i ny rikning 2 052 290

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Assently: b9015ef0c2de510b3ccf170447398daddfed39db61f7405353377e7015bchc702e9733a76c1389de2c0dae508834451105a67defdef0f9e21b8f21b35¢50b8d1



Brf Sjoborren
Org.nr 716411-6688

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

696 104
1432
697 536

-121 233
-73 108
-11 572

-100 000

-305 913

391 623
95 077
-269 628

-174 551

217 072

217 072
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2023-01-01
-2023-12-31

696 097
0
696 097

-143 956
-83 538
-11 572

-100 000

-339 066

357 031
64 621
-138 685
-74 064

282 967

282 967
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5499 273
5499 273

5499 273

5277
42 696
47973

1002
4 073 947
4074 949
4122 922

9622 195
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2023-12-31

5599273
5599 273

5599 273

8760
39 958
48 718

5303
3762 489
3767792
3816 510

9 415 783
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

147 285
1646 116
1793 401

1835218
217072
2052290

3 845 691

7 5606 391
89 585

4993

4222

71313

5776 504

9622 195
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2023-12-31

147 285
1446 116
1593 401

1752251
282 967
2035218

3628 619

5681 391
33050
1834

0

70 889
5787 164

9415 783
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

217072
100 000

317 072
745
56 535

7 805
382 157

-75 000

-75 000

307 157

3767792
4074 949
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2023-01-01
-2023-12-31

282967
100 000

382 967
-893
721

-6 636
376 159

-100 000
-100 000
276 159

3491 633
3767792
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 61 ar.

Markvirdet adr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under kommande ar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande &r redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under ridkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Oresutjimning

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv & bredband
Tradgérdskostnader och va
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Diverse 6vr kostnader
Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forvaltningskostnader bes
Forenings- och medlemsver
Ovrig administration

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

696 062
43
696 105

2024

14 631
23975
28072
8078
45277
1200
121 233

2024

10 668
8750
31360
7344
489
14 497
73 108

2024

10 500
1072
11572
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2023

696 062
34
696 096

2023

43 141
32329
26 958
4906
36 622
0

143 956

2023

36 126
7750
29 575

10 087
83 538

2023

10 500
1072
11 572
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Sjoborren 1
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare
Swedbank hypotek 3,646
Swedbank hypotek 3,646
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 5 106 391 kr om fem

ar.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024

8127 634
8127 634

-2 064 648
-100 000
-2 164 648

-463 713
-463 713

5499 273
4 897 000

1 140 000
6 037 000

4989 273
510 000
5499 273

Datum féor  Amorteringar

villkorséindring 2024-12-31
2025-03-28 75 000
2025-03-28

75 000

2024-12-31

8 145 000
8145 000
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2023

8127 634
8127 634

-1 964 648
-100 000
-2 064 648

-463 713
-463 713

5599 273

3893 000
990 000
4 883 000

5089 273
510 000
5599 273

Lanebelopp
2024-12-31

2 803 196
2803 195
5606 391

-5 606 391

2023-12-31

8 145 000
8145 000
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Jatko Majken Falk
Ordforande Ledamot
Bert-Erik Appelbring Einar Hallgren
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lorka Revision AB

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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