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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyckeln

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféoreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Féreningen/Styrelsen har sitt sate i Képing..

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1901-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Bautastenen 4 1954 Koéping

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Bergslagen.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1954

Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 537 kvm och 2 lokaler om 355 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Palsson Ordférande

Birgitta Karlberg Vice ordférande. kassor
Ritva Sjéholm Sekreterare

Christina Lundsréom  Suppleant

Daniel Ling Suppleant

Valberedning

Peder Ojerhem
Roger Wellert

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Borje Lindstrom Revisor
Ulrica Thorell Goglund  Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

1991 e Fasad, fonster och balkongrenovering
1998 e Stam- och badrumsrenovering

2010 e Takrenovering

2015

Relining av grundstammarna i kallarplanet
2020 e |Installation solceller

2021 e Installation fiber

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB - en del av Riksbyggen
Fastighetsskotare, vice vard  Krister Nyrén

Fastighetsjour Manthey Service AB

El Malarennergi AB

Tv, bredband Koping Kabel-TV AB
Parkeringsservice Securitas i Sverige AB

Service hjartstartare Forsta hjalpcentrum i Sverige AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Férandringar i avtal

Andring av férsakringsbolag fér fastighetsférsakring till Lansférsékringar vid férnyelsen.

[ v l S1mZCfb01g-Hkb7bAf-0ke
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgadende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 1815050 1763567 1729177
Resultat efter fin. poster 299 321 284 644 -174 178 199133
Soliditet (%) 41 31 20 24
Yttre fond - - 20 065 20 065
Taxeringsvarde 13 568 000 13 568 000 13 568 000 11 176 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 624 617 601 557
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 853 86.3 829 818
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, gkrp PP 464 486 604 621
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 407 395 491 505
Sparande per kvm totalyta, kr 124 110 61 104
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 7 6 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 117 104 90 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 48 49 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 193 159 146 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,78 3,46 1,98 2,17
Rantekanslighet (%) 0,74 0,79 1,01 1,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 69 285 - - 69 285
Upplatelseavgifter 8425 - - 8425
Fond, yttre
underhall 0 i i 0
Balanserat resultat 391 688 284 644 - 676 332
Arets resultat 284 644 -284 644 299 321 299 321
Eget kapital 754 042 0 299 321 1053 364
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 676 332
Arets resultat 299 321
Totalt 975 654
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 975 654
975 654

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1853710 1806 083
Ovriga rérelseintékter 3 -1 8 968
Summa rorelseintakter 1853710 1815050
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -998 257 -1016 915
Ovriga externa kostnader 8 -203 398 -167 882
Personalkostnader 9 -245918 -242 158
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -59712 -59712
Summa rérelsekostnader -1 507 285 -1 486 667
RORELSERESULTAT 346 424 328 383
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10472 4069
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -57 575 -47 808
Summa finansiella poster -47 103 -43 739
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 299 321 284 644
ARETS RESULTAT 299 321 284 644
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 961 000 991 000

Markanlaggningar 12 7 5431

Maskiner och inventarier 13 253 961 278 249

Summa materiella anlaggningstillgangar 1214968 1274 680

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1214968 1274680

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13753 12 608

Ovriga fordringar 14 11935 4090

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 97 387 108 835

Summa kortfristiga fordringar 123 075 125533

Kassa och bank

Kassa och bank 1237578 1045 471

Summa kassa och bank 1237578 1045 471

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1360 653 1171004

SUMMA TILLGANGAR 2575621 2445 684
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77710 77710
Summa bundet eget kapital 77710 77710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 676 332 391 688
Arets resultat 299 321 284 644
Summa fritt eget kapital 975 654 676 332
SUMMA EGET KAPITAL 1053 364 754 042
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 539 771 595 509
Summa langfristiga skulder 539 771 595 509
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 637 078 637 078
Leverantorsskulder 68 285 163 821
Skatteskulder 9036 13077
Ovriga kortfristiga skulder 62719 54 307
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 205 367 227 850
Summa kortfristiga skulder 982 486 1096 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2575621 2445 684
Sida9av 17

[ v l S1mZCfb01g-Hkb7bAf-0ke




Brf Nyckeln
778500-0279

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 346 424 328 383
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 59712 59712
406 136 388 095
Erhallen rénta 10 472 4069
Erlagd ranta -59 147 -45 967
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 357 461 346 197
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2458 -9109
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -112 075 78 827
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 247 845 415915
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2127 968
Amortering av lan -55 738 -2 427 456
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -55 738 -299 488
ARETS KASSAFLODE 192 107 116 427
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1045 471 929 045
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1237578 1045 471
Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyckeln har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 333%
Okant konto: 1210 10 %
Okéant konto: 1160 3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1436952 1422 846
Ovriga arsavgifter 0 -16 016
Hyresintakter, lokaler 162 708 152 749
Hyresintakter, p-platser 94 524 90 065
Ovriga intakter 153 450 147 669
El 6076 8770
Summa 1853710 1806 083
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter -1 2
Férsakringsersattning 0 8970
Summa -1 8968
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 5090 26 396
Besiktning och service 8 085 43900
Tradgardsarbete 91149 49 157
Summa 104 324 119 453
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 21764 65 459
Reparation forsakringsskada 0 1250
Summa 21764 66 709
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 25971 22173
Uppvarmning 339614 323167
Vatten 192 585 150 425
Sophamtning 59 222 78 210
Summa 617 392 573 975

Sida12av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 62 769 64 769
Kabel-TV 142 680 142 680
Fastighetsskatt 49 328 49 328
Summa 254 777 256 777
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 64 670 38373
Ovriga férvaltningskostnader 38429 33722
Juridiska kostnader 1375 8125
Revisionsarvoden 3750 3750
Ekonomisk férvaltning 95174 83911
Summa 203 398 167 882
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 31000 30000
Léner, arbetare 153 802 156 953
Forandring av semesterléneskuld -6 828 -4 346
Ovriga personalkostnader 10 459 8011
Sociala avgifter 47 554 52 906
Arbetsgivaravg. fér sem- och |6neskuld 9932 -1366
Summa 245918 242 158
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 57 575 47 308
Summa 57 575 47 808
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 10278 320 10278 320
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 10 278 320 10 278 320
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 287 320 -9 257 320
Arets avskrivning -30 000 -30 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 317 320 -9 287 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 961 000 991 000
| utgdende restvéarde ingdr mark med 481 000 481 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 530 000 10 530 000
Taxeringsvarde mark 3038 000 3038 000
Summa 13 568 000 13 568 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 551 108 551
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 551 108 551
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -103 120 -97 696
Arets avskrivning -5 424 5424
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 544 -103 120
Utgaende restvéarde enligt plan 7 5431
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 414 020 422312
Inkép -8 292 -8292
Utgdende anskaffningsvarde 405 728 414 020
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -135 771 -119775
Avskrivningar -15 996 -15 996
Utgdende avskrivning -151 767 -135 771
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 253 961 278 249
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9929 4090
Ovriga fordringar 2 006 0
Summa 11935 4090
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1929 7164
Férsakringspremier 39 357 49 650
Kabel-TV 35670 35670
Forvaltning 20431 16 351
Summa 97 387 108 835
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Vastra Malarda 2033-09-01 4,86 % 587 590 612078
Sparbanken Vastra Malarda 2026-12-30 4,56 % 589 259 620 509
Summa 1176 849 1232587
Varav kortfristig del 637 078 637 078

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 929 409 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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Brf Nyckeln
778500-0279

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 202 250
Stadning 1141 16 936
El 3323 4278
Utgiftsrantor 3981 5553
Sophamtning 10390 18 208
Uppl kostn semesterloner 24784 22 488
Uppl kostn soc avg semesterloner 7787 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 7 065
Forutbetalda avgifter/hyror 153 759 153072
Summa 205 367 227 850
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 334 500 7 334 500
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Brf Nyckeln Arsredovisning 2024
778500-0279

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Foreningen/Styrelsen har sitt sate i Koping.

Anders Palsson Birgitta Karlberg
Ordférande Vice ordférande. kassor

Ritva Sjéholm
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borje Lindstrom
Revisor
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Revisionsberdittelse

Till féreningsstamman 1 Brf Nyckeln., org.nr 778500-0279

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyckeln for ar 2024
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger cn rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nddviandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfie att utforma granskningsatgéirder
som #r andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av |
andamalsenlighcten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenhig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen for
foreningen. ' ‘

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f(‘jrfatming'ar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nyckeln for ar 2024

it



Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst cller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltingen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisnin gen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat 1 strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden samt att bevilja styrelsens ledaméter full ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret 2024.

Képing den 11 april 2025

Bérje Lindstrém

Excon




