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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen
arligen en budget och/eller har upprittat en flerarsbudget for 5 ar framat som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2017-02-06. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25 hos
bolagsverket. Dessa finns att se hér: https://fiolen.smartbrf.se/allmant/stadgar-och-ordningsregler

Foreningen har sedan 2025 en gillande underhallsplan.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet & fastigheten

Féreningens fastigheter med Berga 6:642 och Berga 6:637 i Osterikers kommun forvirvades 2017-10-25. Fastigheterna
ir beléigna pa adresserna Dansbaneviigen 1 + 3, 184 39, Akersberga — Stockholm.

Fastigheterna ar fullvérdesforsékrad hos forsidkringsbolaget Folksam

Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningen bestér av 2 flerbostadshus om totalt 75 ldgenheter. Byggnadsytan utgérs av en BOA pé ca 4 224 kvm.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 100 st
Medlemmar vid érets utgang 99 st

Under éret har 15 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Josefin Tahbaz Ordférande
Liz Goldring Ledamot
Simon Hellgren Ledamot

Ann-Marie Sjobeck  Ledamot

Sara Winter Suppleant
Revisorer
Mikael Olsson Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantridden. Ordinarie féreningsstimma holls
2024-05-28.
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Visentliga hindelser under rikenskapsiret .
Under 2024 har Styrelsen samt BRF Fiolen som har sitt siite i Akersberga, Osteréker:

- Haft fortsatt kommunikation mot Peab kring vattenskadan hus 3

- Inforskaffat nycklar for radiatorerna och informerat medlemmar att detta gar att lana for luftning.

- Satt ut information i annonstavlorna om brandsékerhet.

- Ett X antal ganger avldgsnat elsparkcykel fran barnvagnsrummet da det &r en brandfara.

- Sagt upp avtalet med tidigare fastighetsforvaltare efter en del missnéje, samt tecknat nytt som startat 2025-01-01.

- Sagt upp en p.plats pga uthyrning mellan medlemmar nér ko férekommer i foreningen.

- Skickat ut informationsbroschyrer om bl.a Brandsékerhet fran MSB.

- Efter icke godkdnd OVK 11 + 12/9, utfort justering och sedan fatt den godkénd. Dérefter tecknat 3-arsavtal med Akono
om kommer f6lja upp bl.a i enlighet med myndighetskrav.

- Uppstart med ny ekonomisk forvaltare Nordstaden, tidigare Korrekt. Har inneburit nya avier, ny fakturaadress att
kommunicera ut till vara leverantérer mm.

- Vi har pa foreningsstimma godként 2st propositioner, 1st motion, uppdaterat ordningsreglerna dar bl.a "hisshyfs"
har adderats.

- Beslutat om att 6ppna och fora dver pengar till sparkonto hos SBAB.

- Gatt ut till boende att styrelsen behdver medlemmar, med de som angett intresse haft en "styrelsefika" och

kommunicerat vidare for ev. samarbete.

- Diskussioner har dven funnits med extern styrelse.

- Hallit en stdddag tillsammans med Samfalligheten och ddrefter haft en korvgrillning for oss boende i1 foreningen.

- Vattenbadet under sopkassunerna har todmts samt att kassunerna har tvéttats och besiktats. I samband med den
beslutats om nya kjolar som ska skydda fran regnvatten och sno.

- Avslutat energideklarationen och fétt status C pa huse.n

- Kontaktat & beslutat om bolag for 5-arsbesiktning som utforts 2025-01-29.

- Efter stimmans motion har (néstan) alla lagenheters uteplatser kontrollerats och fuktmatts 12 + 13/11-24. 11st
laengenheter adderades i drendet och skickades till PEAB Garanti 2025-01-29.

- Atgirder har bestillts in frin PEAB avseende paverkade men fixade balkong/uteddrrar (Fuktskada dérrar).

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 866 868 3 841427 3619307 3595138
Resultat efter finansiella poster -1080635 -1517751 -474 062  -288 852
Soliditet (%) 74,35 74 75 74
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1095 807 750 750
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 94 87 87 87
Skuldsittning (kr/kvm) 14 241 14 332 14 386 14 459
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 14 241 14 332 14 386 14 459
Sparande (kr/kvm) 100 -3 244 288
Réntekanslighet (%) 13 18 17 17
Energikostnad (kr/kvm) 267 310 188 182

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 4224 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 4224
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust for 2024 och kassaflodet nagot negativt. Forlusten beror framst pd 6kade réntekostnader. En
avgifthojning utférdes i mars 2024 med 20% s intékterna kommer att vara ndgot hogre for 2025. Sparande for 2024
uppgar till 100 kr/kvm, vilket dr en forbattring mot féregéende ér, och budgeterat sparande for 2025 &r 44 kr/kvm.
Underhallplanen visar ett underhallsbehov pa 356 kr/kvm och ar.

Foreningen kan behdva gora ytterligare en hojning av arsavgifterna under 2025.
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Betriaffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

Medlems-
insatser
147 840 000

Forlags-
insatser
32 385 000

147 840 000

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

32385000

-2 905 508

-1 080 635

-3 986 143

1 506 000

-5492 143

-3 986 143
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Yttre Fritt eget
fond kapital
348 480 -2778 788
126 720 -126 720
-1 080 635

475 200 -3 986 143
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 4 866 868

135
4 867 003

3 -2 161 549
-252 024
-104 564

-1504 034
-4 022 171
844 832
1670
-1927 137
-1925 467
-1 080 635
-1 080 635

-1 080 635
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2023-01-01
2023-12-31

3 841 427
76 633

3918 060

-2306 165
-386 358
-110 379

-1504 035

-4 306 937

-388 877

1595

-1 130 469

-1 128 874

-1517 751

-1517 751

-1 517751
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 6 av 11

2024-12-31

234 540 036

234 540 036

234 540 036

15294
81308
85319
181 921

2 945 665

2 945 665

3127 586

237 667 622

2023-12-31

236 044 070

236 044 070

236 044 070

6 126
141 257

177 902

325285

3272 698

3272 698

3597983

239 642 053
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

147 840 000
32385000
475 200

180 700 200

-2 905 508

-1 080 635

-3 986 143

176 714 057

39 846 048

39 846 048

20307 144
168 349
39768

592 256

21107 517

237 667 622

2023-12-31

147 840 000
32 385 000
348 480

180 573 480

-1261 038

-1517 751

-2 778 789

177 794 691

20 076 672

20076 672

40 460 640
836 697
33589

439 764

41770 690

239 642 053
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 844 832 -388 877
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1504 034 1504 035
Erhallen ranta mm 1670 1595
Erlagd rinta -1927 137 -1 130 469
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 423 399 -13 716
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -9 168 -858
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 152 532 -265 535
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder -668 348 704 579
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 158 671 82 613
Kassaflode fran den lopande verksamheten 57 086 507 083
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -384 120 -230 472
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -384 120 -230 472
Forindring av likvida medel -327 032 276 610
Likvida medel vid arets bdrjan 3272697 2996 087
Likvida medel vid arets slut 2 945 665 3272697
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna

overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i

resultatrakningen.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Debiterade elkostnader
Debiterad vattenférbrukning
Intékter P-platser
Forseningsavgifter
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga kostnader

Driftskostnader

Stadning

Sno & halkbekdmpning
Avtalskostnader
Ventilationskontroll, OVK
Reparationskostnader
Elkostnad

Uppvéarmning fjarrvirme
Vatten och avlopp
Sophédmtning
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Triple Play

Digitala kostnader, bredband telefoni
Brandlarm

Ovriga fastighetskostnader
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2024

4 255940
197 509
173 301
190 528

1140

26 747
5061

15 420
1222

4 866 868

2024

313176
19 292
23 545
80 197
37250
11932

418 822

282 741

425 548

120 309

140 624
60 736

223926

3370

0

81

2 161 549

Antal ar

120

2023

3409 859
205 508
2166
191 736
1560
13130

7 140

10 270
58

3 841427

2023

301 569
33072
42 796
44 975

0
44 628

555425

308 846

444 889

139 833

132 475
46 813

202 770

3239
1528
3307
2306 165
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Brf Fiolen i Akersberga
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NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lan Tid och villkor

SBAB 31321190 2025-08-15 1,12%
SBAB 31321085 2026-09-14 2,76%
SBAB 31320445 2027-09-14 2,93%

2024-12-31

241 684 200

241 684 200
-5 640 130
-1504 034

-7144 164

234 540 036

17 400 000

85 000 000

102 400 000

2024-12-31

20 051 064
20 051 064

20 051 064

60 153 192

2023-12-31

241 684 200

241 684 200
-4 136 095
-1 504 035

-5 640 130

236 044 070

17 400 000

85 000 000

102 400 000

2023-12-31

20 076 672
20179 104

20179 104

60 434 880

Léan som ska omforhandlas under ar 2025 ir ett lan till beloppet av 20 051 064 kr och bokas dérav som
kortfristig skuld i balansrdakningen. Sa dven amorteringar under 2025.

Not 6 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser - Inga

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

2024-12-31

61459 200

2023-12-31

61459 200

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestrande

poster och planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran
arsavgifter. Nyckeltalet &r ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hdjas for oféréndrat resultat om

foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsrétt och hyresrétt.
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NOTER

Akersberga
Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Josefin Tahbaz Liz Goldring

Simon Hellgren Ann-Marie Sjobeck

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska undeerskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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instaliningar] (BankID)

IP: 94.191.137.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Josefin Tahbaz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.137.142

Case reviewed by party: Liz Goldring [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.138.28

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Liz Goldring [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

1P:94.191.138.28

Case reviewed by party: Ann-Marie Sjobeck [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.232.13.114

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ann-Marie Sjobeck [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 81.232.13.114

Case signed by party: Mikael Magnus Olsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 81.229.23.73

Case finished. Certificate generated
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signatures/Ann-Marie Sjöbeck/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-01T05:22:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ann-Marie Sjöbeck","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.232.13.114","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Josefin Tahbaz/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T15:29:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Josefin Tahbaz","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.137.142","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Liz Goldring/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T15:44:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Liz Goldring","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.191.138.28","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Simon Henrik Hellgren/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T13:42:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Simon Henrik Hellgren","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"80.217.34.82","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Mikael Magnus Olsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-01T08:34:06.8479402Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Mikael Magnus Olsson","EmailAddress":"[email hidden by privacy settings]","NationalId":"[national ID hidden by privacy settings]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.229.23.73","Signature":"","MobilePhone":""}
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen
arligen en budget och/eller har upprittat en flerarsbudget for 5 ar framat som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2017-02-06. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-05-25 hos
bolagsverket. Dessa finns att se hér: https://fiolen.smartbrf.se/allmant/stadgar-och-ordningsregler

Foreningen har sedan 2025 en gillande underhallsplan.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet & fastigheten

Féreningens fastigheter med Berga 6:642 och Berga 6:637 i Osterikers kommun forvirvades 2017-10-25. Fastigheterna
ir beléigna pa adresserna Dansbaneviigen 1 + 3, 184 39, Akersberga — Stockholm.

Fastigheterna ar fullvérdesforsékrad hos forsidkringsbolaget Folksam

Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Foreningen bestér av 2 flerbostadshus om totalt 75 ldgenheter. Byggnadsytan utgérs av en BOA pé ca 4 224 kvm.

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingdng 100 st
Medlemmar vid érets utgang 99 st

Under aret har 15 6verlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Josefin Tahbaz Ordférande
Liz Goldring Ledamot
Simon Hellgren Ledamot

Ann-Marie Sjobeck  Ledamot

Sara Winter Suppleant
Revisorer
Mikael Olsson Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantridden. Ordinarie féreningsstimma holls
2024-05-28.
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Visentliga hindelser under rikenskapsiret .
Under 2024 har Styrelsen samt BRF Fiolen som har sitt siite i Akersberga, Osteréker:

- Haft fortsatt kommunikation mot Peab kring vattenskadan hus 3

- Inforskaffat nycklar for radiatorerna och informerat medlemmar att detta gar att lana for luftning.

- Satt ut information i annonstavlorna om brandsékerhet.

- Ett X antal ganger avldgsnat elsparkcykel fran barnvagnsrummet da det &r en brandfara.

- Sagt upp avtalet med tidigare fastighetsforvaltare efter en del missnéje, samt tecknat nytt som startat 2025-01-01.

- Sagt upp en p.plats pga uthyrning mellan medlemmar nir k6 féorekommer i féreningen.

- Skickat ut informationsbroschyrer om bl.a Brandsékerhet fran MSB.

- Efter icke godkdnd OVK 11 + 12/9, utfort justering och sedan fatt den godkénd. Dérefter tecknat 3-arsavtal med Akono
om kommer f6lja upp bl.a i enlighet med myndighetskrav.

- Uppstart med ny ekonomisk forvaltare Nordstaden, tidigare Korrekt. Har inneburit nya avier, ny fakturaadress att
kommunicera ut till vara leverantérer mm.

- Vi har pa foreningsstimma godként 2st propositioner, 1st motion, uppdaterat ordningsreglerna dar bl.a "hisshyfs"
har adderats.

- Beslutat om att 6ppna och fora dver pengar till sparkonto hos SBAB.

- Gatt ut till boende att styrelsen behdver medlemmar, med de som angett intresse haft en "styrelsefika" och

kommunicerat vidare for ev. samarbete.

- Diskussioner har dven funnits med extern styrelse.

- Hallit en stdddag tillsammans med Samfalligheten och ddrefter haft en korvgrillning for oss boende i1 foreningen.

- Vattenbadet under sopkassunerna har todmts samt att kassunerna har tvéttats och besiktats. I samband med den
beslutats om nya kjolar som ska skydda fran regnvatten och sno.

- Avslutat energideklarationen och fétt status C pa huse.n

- Kontaktat & beslutat om bolag for 5-arsbesiktning som utforts 2025-01-29.

- Efter stimmans motion har (néstan) alla lagenheters uteplatser kontrollerats och fuktmatts 12 + 13/11-24. 11st
laengenheter adderades i drendet och skickades till PEAB Garanti 2025-01-29.

- Atgirder har bestillts in frin PEAB avseende paverkade men fixade balkong/uteddrrar (Fuktskada dérrar).

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 866 868 3 841427 3619307 3595138
Resultat efter finansiella poster -1080635 -1517751 -474 062  -288 852
Soliditet (%) 74,35 74 75 74
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1095 807 750 750
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 94 87 87 87
Skuldsittning (kr/kvm) 14 241 14 332 14 386 14 459
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 14 241 14 332 14 386 14 459
Sparande (kr/kvm) 100 -3 244 288
Réntekanslighet (%) 13 18 17 17
Energikostnad (kr/kvm) 267 310 188 182

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 4224 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 4224
kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar en forlust for 2024 och kassaflodet nagot negativt. Forlusten beror framst pd 6kade réntekostnader. En
avgifthdjning utfordes i mars 2024 med 20% sé intékterna kommer att vara nagot hogre for 2025. Sparande for 2024
uppgar till 100 kr/kvm, vilket dr en forbattring mot féregéende ér, och budgeterat sparande for 2025 &r 44 kr/kvm.
Underhallplanen visar ett underhallsbehov pa 356 kr/kvm och ar.

Foreningen kan behdva gora ytterligare en hojning av arsavgifterna under 2025.
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rakning

Betriaffande foreningens resultat och stéillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

Medlems-
insatser
147 840 000

Forlags-
insatser
32 385 000

147 840 000

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

32385000

-2 905 508

-1 080 635

-3 986 143

1 506 000

-5492 143

-3 986 143

Sida 4 av 11

Yttre Fritt eget
fond kapital
348 480 -2778 788
126 720 -126 720
-1 080 635

475 200 -3 986 143







Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 4 866 868

135
4 867 003

3 -2 161 549
-252 024
-104 564

-1504 034
-4 022 171
844 832
1670
-1927 137
-1925 467
-1 080 635
-1 080 635

-1 080 635
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2023-01-01
2023-12-31

3 841 427
76 633

3918 060

-2306 165
-386 358
-110 379

-1504 035

-4 306 937

-388 877

1595

-1 130 469

-1 128 874

-1517 751

-1517 751

-1 517751
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

234 540 036

234 540 036

234 540 036

15294
81308
85319
181 921

2 945 665

2 945 665

3127 586

237 667 622

2023-12-31

236 044 070

236 044 070

236 044 070

6 126
141 257

177 902

325285

3272 698

3272 698

3597983

239 642 053
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

147 840 000
32385000
475 200

180 700 200

-2 905 508

-1 080 635

-3 986 143

176 714 057

39 846 048

39 846 048

20307 144
168 349
39768

592 256

21107 517

237 667 622

2023-12-31

147 840 000
32 385 000
348 480

180 573 480

-1261 038

-1517 751

-2 778 789

177 794 691

20 076 672

20076 672

40 460 640
836 697
33589

439 764

41770 690

239 642 053
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 844 832 -388 877
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1504 034 1504 035
Erhallen ranta mm 1670 1595
Erlagd rinta -1927 137 -1 130 469
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 423 399 -13 716
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -9 168 -858
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 152 532 -265 535
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder -668 348 704 579
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 158 671 82 613
Kassaflode fran den lopande verksamheten 57 086 507 083
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -384 120 -230 472
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -384 120 -230 472
Forindring av likvida medel -327 032 276 610
Likvida medel vid arets bdrjan 3272697 2996 087
Likvida medel vid arets slut 2 945 665 3272697
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Brf Fiolen i Akersberga
Org.nr. 769633-8776

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaftningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna

overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i

resultatrakningen.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Debiterade elkostnader
Debiterad vattenférbrukning
Intékter P-platser
Forseningsavgifter
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgift
Ovriga kostnader

Driftskostnader

Stadning

Sno & halkbekdmpning
Avtalskostnader
Ventilationskontroll, OVK
Reparationskostnader
Elkostnad

Uppvéarmning fjarrvirme
Vatten och avlopp
Sophédmtning
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Triple Play

Digitala kostnader, bredband telefoni
Brandlarm

Ovriga fastighetskostnader

2024

4 255940
197 509
173 301
190 528

1140

26 747
5061

15 420
1222

4 866 868

2024

313176
19 292
23 545
80 197
37250
11932

418 822

282 741

425 548

120 309

140 624
60 736

223926

3370

0

81

2 161 549
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Antal ar

120

2023

3409 859
205 508
2166
191 736
1560
13130

7 140

10 270
58

3 841427

2023

301 569
33072
42 796
44 975

0
44 628

555425

308 846

444 889

139 833

132 475
46 813

202 770

3239
1528
3307
2306 165
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NOTER

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Lan Tid och villkor

SBAB 31321190 2025-08-15 1,12%
SBAB 31321085 2026-09-14 2,76%
SBAB 31320445 2027-09-14 2,93%

2024-12-31

241 684 200

241 684 200
-5 640 130
-1504 034

-7144 164

234 540 036

17 400 000

85 000 000

102 400 000

2024-12-31

20 051 064
20 051 064

20 051 064

60 153 192

2023-12-31

241 684 200

241 684 200
-4 136 095
-1 504 035

-5 640 130

236 044 070

17 400 000

85 000 000

102 400 000

2023-12-31

20 076 672
20179 104

20179 104

60 434 880

Léan som ska omforhandlas under ar 2025 ir ett lan till beloppet av 20 051 064 kr och bokas dérav som
kortfristig skuld i balansrdakningen. Sa dven amorteringar under 2025.

Not 6 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser - Inga

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

2024-12-31

61459 200

2023-12-31

61459 200

Foreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestrande

poster och planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran
arsavgifter. Nyckeltalet &r ett métt pd hur mycket arsavgifterna behover hdjas for oféréndrat resultat om
foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsrétt och hyresrétt.
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NOTER

Akersberga
Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Josefin Tahbaz Liz Goldring

Simon Hellgren Ann-Marie Sjobeck

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska undeerskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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