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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Fyrtornet Dalénum
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-03-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Lidingd.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstdllda. De har asatts vardear 2020.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full

fastighetsavgift. For egna lokaler (garage) belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fran och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten samt

forbrukning av el vid gemensam laddstolpe.

Fastigheten

Foreningen 4ger och forvaltar fastigheten Stenstorp 1 i Lidingd kommun. Marken innehas med dganderitt. Total boarea ar 11 743 m’
och lokalarea 473 m” (garage). Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Egen hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrattshavarna.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF &r framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som ska ingd i dverlamningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstalla en
rattssaker process utfirdas sjilva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsékring AB.

Gemensamma utrymmen

Ett styrelserum/gédstligenhet med pentry och wc finns for évernattning som kan hyras av féreningens medlemmar via digitalt
bokningssystem.

Foreningen har atervinningsrum for returmaterial och matavfall samt cykelrum och separat cykelparkering. Automatiskt system for

hushallsavfall med sopsug finns mellan Parkhuset och Fyrtornet.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr medlem i Stenstorp GA:1, med en andel pa 50%.

Gemensamhetsanlaggning med deldgarforvaltning avseende kvartersgata Prismastigen samt spill- och dagvattenledning m.m.
Vésentliga servitut

Pa foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende vattenledning till férman for Lidingd Stad. Féreningens fastighet belastas med
servitut avseende allman gang- och cykeltrafik inom angéringsgrand.

Styrelsens sammansdttning

Karin Pongracz Von Szentmiklos Ordférande
Fredrik Ekman Styrelseledamot
Marion Sidwall Styrelseledamot
Thomas Hoérnstedt Styrelseledamot
Elvira Yarashuk Styrelseledamot
Peter Sjostrém Suppleant

Karin Kielland Evensen Suppleant
Marianne Karlén Suppleant
Agneta Munther Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Martin Karlsson (sammankallande), Liselotte Schillén Wenger samt Torsten Timmerman.

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Anders Von Scheele Revisor Réavisor AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och stréacker sig fram till 2050.

[ v | Hkm6CaK-ee-SJ4TRpFbgg




Brf Fyrtornet Dalénum
769635-5580

Avtal med leverantorer

Anldggningsskotare sprinkleranldggning
Elavtal

Elnat

Fastighetsforséakring

Fiber, tv och bredband

Fjarrvarme

Fastighetslan

Hissar service

Hyresavtal externt garage
Sprinkleranldggning

Systematiskt brandskyddsarbete, SBA
Teknisk och ekonomisk férvaltning
UPS till rdddningshiss och flakt m.m
V/A, avfallshantering
Vintervéghallning Prismastigen

Returmaterial, atervinning

Fordndringar i avtal

Wahlings Installationsservice (WIAB) AB

Godel | Sverige AB

Ellevio AB

Trygg Hansa Forsakring

Telia Sverige AB

Stockholm Exergi AB
Stadshypotek AB

Kone AB

Green Park Aga 4 AB
Sprinklerbolaget Stockholm AB
Brandsakra Norden AB
JM@Home AB

KAMIC Installation AB

Liding6 Stad

Svevia AB, Habitek Utemiljc AB
Prezero Recycling AB

Arsredovisning 2024

Foreningen har upphandlat ny fastighetsskétsel och teknisk férvaltare, Wahlings Installationsservice AB (WIAB). Uppdraget pabérjas

efter verksamhetsaret i februari 2025. | ssmband med Gvertagandet av fastighetsskotseln fortsatter WIAB med pagaende uppdrag

kring Idpande veckokontroller av sprinklersystemet i Fyrtornet.

Upphandling av vintervéghallning av Prismastigen GA, samt snéskottning av entréer och dvrig ytor runt fastigheten, samt upphandling

av avtal for stadentreprenad av gemensamma utrymmen, entréer m.m har dven genomférts i samband med upphandling av

fastighetsskotseln.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Arets bokférda resultat uppgar till - 809 457 kr. | resultatet ingar avskrivningar med 3 836 244 kr, exkluderas avskrivningar uppgar

resultatet till + 3 026 787 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens kassafléde har under verksamhetsaret varit positivt och styrelsen har valt att amortera pa fastighetslanen mer én

foreningens ekonomiska plan. Féreningens kassahallning och majlighet till finansiering bedéms som god infér framtida ataganden pa

fastigheten.

Verksamhetsaret har inneburit hdgre rantekostnader efter villkorsandring av éldre fastighetslan. Taxebundna kostnader for fjarrvarme

och kommunala avgifter fér vatten/aviopp har 6kat vésentligt och dessa kostnader vintas fortsatta 6ka under kommande ar.

Styrelsen beslutade att hoja lagenhetsavgifterna med 5% infor 2024, samt justera avgifter for parkering och varmvatten.

Ovriga uppgifter

Pa féreningens fastighet med adress Prismastigen 2-6 finns tva flerbostadshus i 8 respektive 22 vaningar, Parkhuset respektive

Fyrtornet. Samtliga 129 lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Avgift f6r varmvatten debiteras medlemmarna kvartalsvis efter individuell matning och férbrukning. Avgift gallande Telia Triple Play for

tv, ip-telefoni och bredband debiteras medlemmarna manatligen med ett obligatoriskt tilldgg.

[ v | Hkmé6CaK-ee-SJ4TRpFbgg




Brf Fyrtornet Dalénum Arsredovisning 2024
769635-5580

Foreningen disponerar éver 131 parkeringsplatser. | garaget under Parkhuset finns 16 bilplatser med laddbox. | det externt hyrda
intilliggande garaget Maskinverkstaden har foreningen totalt 108 platser, varav 84 bilplatser, 20 bilplatser med laddbox samt fyra mc-
platser. P4 Prismastigen har foreningen sju platser for kantstensparkering som hyrs av medlemmar. Gemensam laddstolpe for elfordon

finns pa Prismastigen med individuell matning och debitering.

Foéreningens hus omfattas av byggfelsgaranti fran JM AB under fem ar fran slutbesiktningen 2020. Kostnad fér hisservice och
hissbesiktning ingar under garantitiden.

Foéreningen dr medlem i Bostadsratterna, Sveriges storsta organisation for bostadsrattsforeningar, vilket bland annat innebar majlighet

till styrelseradgivning och medlemstidning till alla bostadsrattshavare.

Information kring foreningen, skétselregler och allménna fragor runt boendet finns pa foreningens hemsida med inloggning for
medlemmar. Foreningens styrelse kommunicerar via nyhetsbrev |6pande minst en gang i manaden, oftast i samband med att ordinarie
styrelseméte har dgt rum. Utover nyhetsbrevet delas information ut till medlemmarna i samband med kallelsen till féreningsstamman.
Styrelsen informerar ocksa via digitala anslagstavlor i entréerna.

Ovrig verksamhetsinformation
Styrelsen har under verksamhetsaret arbetat med att bevaka féreningens intressen runt garantiataganden i byggentreprenaden.

Obligatorisk ventilationskontroll i Fyrtornet pavisade behov av rengéring av tilluftskanaler, vilket hanterades som garantiatgard av JM
AB. Arlig revisionsbesiktning av brandlarm, stigarledningar och sprinkleranlaggning slutférdes med godkant resultat, samt partiellt
utbyte av batteripaket till UPS for raddningshissen i Fyrtornet efter kompletterande garantidtaganden av JM AB.

Foreningen har investerat i egen laddstolpe for elfordon pé Prismastigen med tillhérande process for automatisk debitering av
medlemmar. Uppgradering till 4G har genomforts av larmsédndare till brandlarm samt till nédtelefonerna i hissarna, da det aldre 2G
ndtet avses slackas ner kommande ar.

Malningsarbeten har genomforts i entréerna pa Prismastigen 2 och 4, samt av hissdorrar pa Prismastigen 6.

Ett flertal kvéllsmingel har anordnats under dret pa narliggande restaurang, vilket har varit uppskattat. Initiativ har ocksa tagits for att
skapa en tradgardsgrupp for att skéta om féreningens rabatter och gréna ytor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 204 st. Tilkommande medlemmar under éret var 17 och avgaende medlemmar
under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 206 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 éverlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 11 633 594 10993 336 10 587 038 5253 269
Resultat efter fin. poster -809 457 -294 527 -42 344 966 177
Soliditet (%) 89 88 88 88
Yttre fond 972 417 620 127 267 837

Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 790 752 -

/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,5 79,2 -

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10 126 10 296 10 649 10 930
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 9734 9 897 -

Sparande per kvm totalyta, kr 248 290 -

Energikostnad per kvm totalyta, kr 147 142 -

Réntekanslighet (%) 12,82 13,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar ddrmed i berdkningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning).

Sammantaget gérs beddémningen att foreningen inte kommer ha nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 512 179 000 - - 512 179 000
Upplatelseavgifter 427 021 000 - - 427 021 000
Fond, yttre underhall 620 127 - 352290 972 417
Balanserat resultat 303 706 -294 527 -352 290 -343 111
Arets resultat -294 527 294 527 -809 457 -809 457
Eget kapital 939 829 306 0 -809 457 939 019 849
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -343 111
Arets resultat -809 457
Totalt -1 152 568
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 352 290
Balanseras i ny rakning -1 504 858
-1 152 568

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 11 633 594 10 993 336
Ovriga rorelseintakter 3 35221 151 410
Summa rorelseintikter 11 668 815 11 144 746
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -3 882 351 -3 557 052
Ovriga externa kostnader -2 417 086 -2252 574
Personalkostnader 6 -188 927 -225911
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 836 244 -3 836 244
Summa rorelsekostnader -10 324 608 -9 871 781
RORELSERESULTAT 1 344 208 1272 966
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 55 811 24 526
Réantekostnader och liknande resultatposter -2209 476 -1592 019
Summa finansiella poster -2 153 665 -1 567 493
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -809 457 -294 527
ARETS RESULTAT -809 457 -294 527
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,14 1055 763 146 1059 599 390
Pagaende projekt 8 177 382 100 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 1 055 940 528 1 059 699 390
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1 055 940 528 1 059 699 390
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23703 25 568
Ovriga fordringar 1262139 1133315
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 906 746 870 998
Summa kortfristiga fordringar 2 192 588 2 029 881
Kassa och bank

Kassa och bank 2 043 593 1513 444
Summa kassa och bank 2 043 593 1513 444
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4236 181 3543 325

SUMMA TILLGANGAR
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 939 200 000 939 200 000
Fond for yttre underhall 972 417 620 127
Summa bundet eget kapital 940 172 417 939 820 127
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -343 111 303 706
Arets resultat -809 457 -294 527
Summa fritt eget kapital -1 152 568 9179
SUMMA EGET KAPITAL 939 019 849 939 829 306
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,14 92 065 000 92 930 000
Summa langfristiga skulder 92 065 000 92 930 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,14 26 845 000 27 975 536
Leverantorsskulder 724 060 502 888
Skatteskulder 62 960 62 960
Ovriga kortfristiga skulder 12 299 8179
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 1459 541 1933846
Summa kortfristiga skulder 29 091 860 30 483 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1060 176 709
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1 344 208 1272 966
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3 836 244 3836244
Ovrigt 100 000 0
5280 452 5109 210

Erhallen ranta 55811 24 526
Erlagd ranta -2 209 476 -1592018
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av

. 3 126 787 3541718
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 872 -779 400
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -256 549 781 534
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 948 109 3 543 852
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -177 382 -100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -177 382 -100 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000 -4 140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -4 140 000
ARETS KASSAFLODE 770 727 -696 148
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 486 879 3183 028
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 257 607 2 486 879

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Fyrtornet Dalénum Arsredovisning 2024
769635-5580

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrtornet Dalénum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 8722 524 8 305 943
Hyresintdkter parkering 2298 318 2 106 189
Intakter internet 340 560 340 560
Intakt varmvatten 221 564 181783
Overnattnings-/gistligenhet 24 850 33 600
Ovriga intikter 18 570 20 005
Andrahandsuthyrning 7 208 51256
Summa 11 633 594 10 993 336
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintikter 35221 25 577
Erhallna statliga bidrag, elstod 0 125 833
Summa 35 221 151 410
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 4813
Stadning 15106 3581
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 470 710 494 876
Teknisk fastighetsforvaltning utover avtal 8228 0
Besiktning och service 0 6 901
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 47 500 0
Serviceavtal 59 404 74729
Brandskydd 363528 312 424
Yttre skotsel 21 446 7074
Vinterunderhall 76 042 51130
Mattservice 34 596 31052
Lopande reparation och underhall 204 006 99 875
Elavgifter 397 971 470 634
Fjarrvarme 1152513 1049 188
Vatten 249 515 220 559
Avfallshantering 235 434 216 832
Fastighetsforsakringar 142 163 130 178
Digitala tjanster 34 309 13 156
Bredband, TV och telefoni 338 400 338 400
Berdknad fastighetsskatt 31480 31 650
Summa 3 882 351 3 557 052
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Hyra parkering/garage/bil 2 154 664 2022 826
Foérbrukningsinventarier och material 2 638 13 363
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 56
Revisionsarvoden 20 425 29 375
Méteskostnad 12 554 26 074
Ovriga forvaltningskostnader 2877 2094
Ekonomisk férvaltning 146 748 142 842
Extradebitering Ekonomisk forvaltning 6 747 5877
Bankkostnader 1875 5695
Ovriga externa kostnader 68 558 4372
Summa 2 417 086 2 252 574
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NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 160 388 171 900
Sociala avgifter 28 539 54 011
Summa 188 927 225 911
NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende

1069 190 000

1069 190 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

1069 190 000

1069 190 000

Ingaende -9 590 610 -5 754 366
Arets avskrivning -3 836 244 -3 836 244
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 426 854 -9 590 610

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde mark

1055763 146
608 840 914

348 148 000
173 000 000
521 148 000

446 922 232
608 840 914

1 059 599 390
608 840 914

348 148 000
173 000 000
521 148 000

454 594 720
608 840 914

1055763 146

1059 599 390

NOT 8, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 100 000 0
Omklassificeringar -100 000 0
Arets inkép 177 382 100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 177 382 100 000

Avser pagdende installation av laddstolpe utomhus
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NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35368 158 953
Momsfordran 4 829 0
Ovriga fordringar 7928 927
Klientmedelskonto 1214014 973 435
Summa 1262 139 1133315
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 35414 50338
Forsakringspremier 161 812 154 061
Forutbet digitala tjanster 2 448 4 604
Upplupen intdkt vatten 41 802 30 187
Forutbet renhéllningsavg 25 564 0
Forutbet bredband 84 600 84 600
Forutbet kostn garagehyra 547 147 538 666
Upplupna inkomstrantor 7 959 8 542
Summa 906 746 870 998
NOT 11, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 0,80 % 24 845 000 24 845 000
Stadshypotek 2026-03-30 0,94 % 24 845 000 24 845 000
Stadshypotek 2027-03-30 3,48 % 24 680 000 24 680 000
Stadshypotek 2028-03-30 359 % 19 695 000 21 695 000
Stadshypotek 2029-03-30 137 % 24 845 000 24 845 000
Summa 118 910 000 120 910 000
Varav kortfristig del 26 845 000 27 980 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 108 910 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 12, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Utlaggsskulder 299 0
Redovisningskonto moms 0 1266
Vidarefakturering 0 6913
Summa 299 8179
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn fast skotsel 0 4287
Uppl kostn el 34 847 34 371
Uppl kostn fjarrvarme 147 723 165716
Uppl kostn rantor 143 144 27 148
Uppl kostn vatten 7 319 21 115
Uppl kostn styrelsearvode 88 200 99 712
Uppl kostn garage 0 505 706
Uppl kostn renhallningsavg 0 14 966
Upplupna bankkostnader 0 1722
Berdknade uppl. sociala avgifter 27 712 45 249
Forutbetalda avgifter/hyror 986 596 988 854
Berdkn arvode revision 24 000 25 000
Summa 1459 541 1933 846
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 130 000 000 130 000 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade att hoja ldgenhetsavgifterna med 5% infér 2025, samt justera medlemsavgifter for parkering och varmvatten.

Villkorsandring av ett fastighetslan gjordes i mars 2025, med ny férfallodag mars 2030 till en rdanta om 3,25%.
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Underskrifter

Liding6 den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Karin Pongracz Von Szentmiklos Fredrik Ekman
Ordférande Styrelseledamot
Marion Sidwall Thomas Hoérnstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elvira Yarashuk
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
Anders Von Scheele
Revisor

[ v | HkiA6CaK e SJATRpFbgg J




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
20.05.2025 14:52 Brf Fyrtorent Dalénum Arsredovisning 2024.pdf
19 pages
SENT BY OWNER:
Ekonomerna JM@home - 20.05.2025 11:43 SHA-512:
78b626c9d6a27€991b17af199d005310b67c9e24aad38
DOCUMENT ID:
7ce83bc205b9e58ce32a281d6ab15dfa675f91341593bb
SJ4TRpFbgg
d42b3bd5c0f4835c4abab2b3f8d0b7f27e7ea
ENVELOPE ID:
Hkm6CakK-ee-SJ4TRpFbgg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.KARIN PONGRACZ VON S
ZENTMIKLOS O O

karin.von-pongracz@telia.
com

2. Fredrik Ekman

fredrik.ekman01@gmail.c
om

3.MARION SIDWALL

marion@ownit.name

4. Thomas Hornstedt

thornstedt@gmail.com

5.ELVIRA YARASHUK

elvira.yarashuk@gmail.co
m

6. ANDERS VON SCHEELE

info@ravisor.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.05.2025 12:24

20.05.2025 12:20

20.05.2025 12:31
20.05.2025 12:26

20.05.2025 12:44

20.05.2025 12:44

20.05.2025 13:22
20.05.2025 13:20

20.05.2025 13:54

20.05.2025 13:54

20.05.2025 14:52
20.05.2025 14:52

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 194.23.70.98
elD Swedish BankID
Low IP: 104.28.64.58
elD Swedish BankID
Low IP: 84.217.136.140
elD Swedish BankID
Low IP: 90.227.101.109
elD Swedish BankID
Low IP: 90.224.249.117
elD Swedish BankID
Low IP: 176.10.218.138

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fyrtornet Dalénum, 769635-5580.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Fyrtornet Dalénum for 3r 2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréitta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Fyrtornet Dalénum for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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