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Förvaltn i n gs berättelse

Styrelsen i BRF Vallmon, 718500-0242fär härmed avge årsredovisning tör 2023.
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Verksamheten

Allmänt om verksamheten
lnformation om verksamheten
Föreningen har som ändamålatt främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostadsrättslägenheter och lokaler under nyftjanderätt utan tidsbegränsning.
Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas
som komplement till bostadslägenhet och lokal.

Föreningens fastighet, Vallmon 15 uppfördes år 1957. Fastigheten är belågen i Katrineholms kommun
och inrymmer 20 st lägenheter. I föreningens hus finns även 6 st garage som upplåtes med hyresrätt.

FÖreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med äganderätt.
Föreningen har inte en aktuell underhållsplan.

Verksamheten
Den ekonomiska förvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid årets slut var medlemsantalet 24 st.
Föreningens säte är i Katrineholm.

Styrelsen

Ordförande
Espen Karlsen

Ordinarie ledamöter
Ewa Fager
Petra Berg
Helena Öhlin

Suppleant
Hanna Ericson

Revisor
Bengt Fridell

Revisorssuppleant
Ove Eriksson

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter - två i förening.

S$relsen har inte beviljat någon lägenhetsöverlåtelse under året.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under året.
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Sammanträden
Under året har styrelsen hållit tio protokollförda sammanträden och en ordinarie föreningsstämma
som hölls den 31 maj.

Förcäkringar
Föreningens fastighet är försäkrad till fullvärde i Länsförsäkringar Södermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vallmon 15
Adress: Djulögatan 61
Byggår: 1957
Taxeringsvärde: 20 46s 000 kr varav byggnadsvärde 1s 196 000 kr
Total boyta: I 382 m2

Lokalyta: 240 m2

Tomtens areal: 1 615 m,

Lägenhetsfördelning:
1 rum och kök 3 st
2 rum och kök 6 st
3 rum och kök 5 st
4 rum och kök 6 st

P-anläggning:
Garage 6 st

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under hösten har det mesta av arbetet i styrelsen handlat om att undersöka hur vi ska göra för att
renovera fasad, balkonger, tak mm. Det landade i beslut om att taket kommer bytas ut under 2024.

Föreningen har under året haft 2 st städdagar.
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Flerårsöversikt
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Belopp i kr
20202023 2022 2021

Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Result at i o/o av nettoomsättn ingen
Soliditet, %
Balansomslutning
Arsavgift per m' upplåten med bost.rätt
Arsavgift andel av rörelseintäkte r, o/o

Lån per m2 upplåten med bostadsrätt
Lån per m2

Räntekänslighet
Sparande per m2

Energikostnad per m"

Eget kapital

781 654
144 433

19,5

41 ,5
2 631 953

486
83o/o

983
838
2,0

125,9

225

Grundavgifter/
/nsafser

772 059
-18 741

-2,4

37,5
2 524 101

462
83%

1 024
872
2,2

6,9
254

Fond för yttre
underhäll

740 543

86 172

11,6

36,9
2 616 371

463
860/o

1 064

907

2,3
79,7
174

Balanserat
resultat

725 517

76 447
10,5

34,1

2 578 398

463
88%

1 105

941

2,4
71 ,9
1s1

Ärefs
resultat

Belopp vid årets början
Resultat disp enligt stämmobeslut
Avsättning till fond för yttre underhåll
Arets resultat

Belopp vid årets slut

Resultatdisposition

40 980 318 827

45 558

606 671
-18 741

-45 558

-18 741

18 741

144 433
40 980 364 385 542 372 144 433

Belopp i kr
Till stämmans förfogande står följande belopp

balanserat resultat
årets resultat
Totalt

Sfyre/sen föreslår följande drsposition till stämman
till föreningens fond för yttre underhåll reserveras
balanseras i ny räkning
Summa

542 372
144 433re
45 558

641 247
686 805
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Resultaträkning
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Belopp i kr Nof 2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Rörels ei ntäkter, I agerförä n d ri n g m m
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter, lagerförändring mm

Rörels ekostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

B o ks lufsdisp o s i ti o n e r
Resultat före skatt

Skatter

Arets resultat

-31 498 -24 502

-

144 433 -18 741

w

144 433 -18 741

781 654
25 927

ffi67
772 059

0

ffi

2
3

4,5

506 586
-95 708
-29 356

i%TsT

I 826
-41 324

640 551

-97 467
-28 280

5 761

2 485
-26 987
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Balansräkning
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Belopp i kr Nof 2023-1 2-31 2022-1 2-31

TILLGANGAR

An lägg n i ngsti I lgån gar

Materiel I a an lägg n i ngsti I I gä n g ar
Byggnader och mark
lnventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa an lägg ningstillgångar

Omsättn i n gsti I lgå n ga r

Ko rtf ri sti g a fo rd ri n g a r
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga ford ringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsättn ingsti llgångar

SUMMA TILLGAruCAR

4

5
1 827 626

19 363
1 850 528

25 817

1 846 989

I 101

861

7 819

1 876 345

5 228
182 755

6 067
16 781

768 183

194 050

453 706
768 1 83 453 706

784 964 647 756

2 631 953 2 524 101



BRF Vallmon
718500-0242

Balansräkning
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Belopp i kr Nof 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnsatser
Fond fastig hetsu nderhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Längfristiga skulder
Långfristiga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga fordringar

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

40 980
364 385

40 980
318 827

405 365

542 372
144 433

359 807

606 671
-18 741

686 805 587 930

1 092 174

1 303 108

947 737

1 359 108
1 303 108

56 000
47 154
4 250

17 954
111 317

1 359 108

56 000

35 144
4 511

884
na 717

236 675 217 256

2 631 953 2524101
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Kassaflödesanalys

Belopp i kr
2023-01-01-
2023-1 2-31
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2022-01-01-
2022-1 2-31

Den löpande verksamheten
Resultat före finansiella poster
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet, mm

Erhållen ränta
Erlagd ränta
Kassaflöde från den !öpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde frän förändringar i rörelsekapital
ÖFning(-)/Minskning(+1 av rörelsefordringar
ÖFning(+)/Minskning(-) av rörelseskulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

I nveste ri n gsve rksam heten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar
Kassaflöde från investeri ngsverksamheten

Fi na nsieri n gsverksam heten
Amortering av låneskulder
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

Arets kassaflöde
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

17 5 931

29 356
5 761

28 280
205 287

I 826
-41 324

34 041
2 485

-26 987
173 789

177 269
19 419

I 539

-103 688
-17 529

370 477 -111 678

-56 000 -56 000
-56 000 -56 000

314 477

453 706

-167 679

621 384

768 183 453 706
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Tilläggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Avskrivni ngsp rinci per fö r an tägg n i ngsti t lgångar
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade livslängd.

Tillämpade avskrivningstider:

Anläggningstillgängar Ar
Byggnader
Markanläggningar
lnventarier

Not l Nettoomsättning

Nettoomsättning

100
20

5

2023-01-01-
2023-1 2-31

2022-01-01-
2022-12-31

Medlemsavgifter
lntäkter Lokaler
lntäkter Garage
I ntäkter Parkeri ngsplatser
lntäkter Hushållsel
I ntäkter Överlåtelseavg ifter
I ntäkter Pantsättn i ngsavg ifter
Övriga rörelsei ntäkter

Summa

672 1 80
25 248
14 050
14 625
50 922

3 621
1 008

0

638 628
23 484
11 250
11 700
86 516

0

483
-2

781 654 772 059
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Not 2 Driftskostnader

Driftskostnader
2023-01-01-
2023-12-31
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2022-01-01-
2022-12-31

Fastighetsel
Värme
Vatten och avlopp
Sophämtning
Snöröjning
Tradgårdsskötsel
Reparation och underhåll av fastighet
Fa sti g h etss katUfasti g h etsavg ift
Fasti g hetsförsä kri n g sp rem ie r
Förbru kn i n g s i nventa rie r
Förbrukningsmaterial
Redovisningstjänster
Bankkostnader
Kabel-TV
Övriga externa kostnader

Summa

65 927
164 864
79 650
21 437
30 639
17 719
17 483
35 600
23 243

0

5 167

34 468
2 718
6 871

800

114 551

154115
81 991

18 793
18 314
31 935
90 587
34 240
22 334

5 890
9 824

22 855
2 947
6 792

25 423

Not 3 Anställda och personalkostnader

Löner, andra ersättningar ooh soc iala kostnader

506 586

2023-01-01-

2023-12-31

640 551

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden
Löner övriga anställda
Sociala kostnader
Ersättning till revisor

Summa

48 298
28 300
16 610
2 500

47 600
32 100
15 267
2 500

95 708 97 467
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
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2022-1 2-31
Acku m u lerade an skaffn i ngsvä rden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid årets början

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Bokfört värde byggnader

Bokfört värde mark

2 449 301 2 049 301

2 049 301

-198 773

-22 902

2 049 301

-175 871

-22 902

-221 675 -198 773

1 827 626

1 773 626

54 000

1 850 528

1 796 528

54 000

Not 5 lnventarier, verktyg och installationer

1 827 626

2023-1 2-31

1 850 528

2022-12-31
Acku m u lerade a nskaffn i ngsvä rden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

32 271 32 271

32 271

-6 454

-6 454

32 271

-1 076

-5 378

-12 908 -6 454

19 363 25 817
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Längivare Löptid Ränta 2023-1 2-31
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2022-12-31
Stadshypotek 342296
Stadshypotek 246909
Stadshypotek 352776
Stadshypotek 356927
Stadshypotek 356928

2023-03-01
2023-03-01
2025-03-30
2026-03-01
2026-03-01

1,42%
1,29%
2,35%
4,81%
4,81%

262 504
225 000
927 604901 604

205 000
252 504

1 359 108

-56 000

0

1 415 108

-56 000

-487 504

Varav kortfristig del 1 är

Varav kortfristig del 1 år, förväntas omförhandlas under nästa år

Kvarstående långfristig del

Summa skulder långfristig del 1-5 år från balansdagen

Stillda säkerheter

1 303 108

-1 303 108

2023-1 2-31

871 604

-871 604

2022-12-31
Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har sfäl/fs för egna skulder och avsättningar

Fastig hetsinteckn i n ga r

Summa ställda säkerheter

2 204 000 2 204 000

Not 7 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2023-1 2-31

2 204 000 2 204 000

2022-12-31

U pplupna räntekostnader
Förutbetalda avgifter
Övriga upplupna kostnader

6 307
62 700
42 310

5 249
58 501

56 967

111 317 120 717
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Underskrifter

Katrineholm 2024- 0S - 22
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Petra Berg

Min revisionsberättelse har lämnats ZA24- *T- S l

Helena Öntin



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstämman i Bostadsrättsforeningen Vallmon

Orgnr: 718500- 0242

Jag har granskat årsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens ftirvaltning i Bostadsrätts-
foreningen Vallmon ftir fu 2023. Det åir styrelsen som har ansvaret ftir r?ikenskaps-
handlingama och fiirvaltningen. Mitt ansvar iir att uttala mig om råikenskaperna och den
öwiga ftirvaltningen på grundval av min revision.

Jag har planerat och genomft)rt revisionen ft)r att i rimlig grad forsiikra mig om att
årsredovisningen inte innehåller väsentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen ftr belopp och annan information i råikenskapshandlingarna. I en revision ingår
också att pröva redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedöma
den samlade informationen i årsredovisningen. Jag har granskat våisentliga beslut, åtgåirder
och forhållanden i ftireningen ftir att kunna bedöma om någon styrelseledamot har handlat i
strid med fiireningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund ftir mina
uttalanden nedan.

Ärsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger diirmed en
rättvisande bild av föreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamöter har enligt min bedömning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dåirlor rekommenderar jag fiireningsståimman att ge styrelsen ansvaxsfrihet ftir den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2024- öS4l

Revisor


