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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Vallmon, 718500-0242 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus uppléta bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsl&genhet och lokal.

Foreningens fastighet, Vallmon 15 uppfordes ar 1957. Fastigheten &r belagen i Katrineholms kommun
och inrymmer 20 st lagenheter. | foreningens hus finns &ven 6 st garage som upplétes med hyresritt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Foéreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid &rets slut var medlemsantalet 24 st.

Féreningens sate &r i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Espen Karlsen

Ordinarie ledamoéter
Ewa Fager

Petra Berg

Helena Onlin

Suppleant
Hanna Ericson

Revisor
Bengt Fridell

Revisorssuppleant
Ove Eriksson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har inte beviljat ndgon lagenhetstverlatelse under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantriden

Under aret har styrelsen hallit tio protokollférda sammantréden och en ordinarie féreningsstamma

som holls den 31 maj.

Forsakringar

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Total boyta:

Lokalyta:

Tomtens areal:

Lagenhetsfordelning:
1 rum och kék
2 rum och koék
3 rum och kok
4 rum och kok

P-anlaggning:
Garage

Vallmon 15

Djulégatan 61

1957

20 465 000 kr varav byggnadsvarde 15 186 000 kr
1382 m?

240 m?

1615 m?

3 st
6 st
5 st
6 st

6 st

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under hosten har det mesta av arbetet i styrelsen handlat om att underséka hur vi ska géra for att

renovera fasad, balkonger, tak mm. Det landade i beslut om att taket kommer bytas ut under 2024.

Foreningen har under aret haft 2 st staddagar.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 781 654 772 059 740 543 725 517
Resultat efter finansiella poster 144 433 -18 741 86 172 76 447
Resultat i % av nettoomsattningen 18,5 -2,4 11,6 10,5
Soliditet, % 41,5 37,5 36,9 34,1
Balansomslutning 2631953 2524 101 2616 371 2578 398
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt 486 462 463 463
Arsavgift andel av rérelseintakter, % 83% 83% 86% 88%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 983 1024 1064 1105
Lan per m? 838 872 907 941
Réantekanslighet 2,0 2,2 2,3 24
Sparande per m? 125,8 6,9 79,7 71,9
Energikostnad per m? 225 254 174 151
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 40 980 318 827 606 671 -18 741
Resultat disp enligt stammobeslut -18 741 18 741
Avséttning till fond for yttre underhall 45 558 -45 558
Arets resultat 144 433
Belopp vid arets slut 40 980 364 385 542 372 144 433
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp
balanserat resultat 542 372
arets resultat 144 433
Totalt 686 805
Styrelsen féreslar féljande disposition till stsmman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras 45 558
balanseras i ny rakning 641 247

Summa

686 805
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandring mm
Nettoomsattning 1 781 654 772 059
Ovriga rérelseintakter 25927 0
Summa rorelseintékter, lagerférandring mm 807 581 772 059
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -506 586 -640 551
Personalkostnader 3 -95 708 -97 467
Avskrivningar 45 -29 356 -28 280
Summa rérelsekostnader -631 650 -766 298
Rérelseresultat 175 931 5761
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9 826 2485
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 324 -26 987
Summa finansiella poster -31 498 -24 502
Resultat efter finansiella poster 144 433 -18 741
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 144 433 -18 741
Skatter
Arets resultat 144 433 -18 741
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1827 626 1850 528
Inventarier, verktyg och installationer 5 19 363 25 817
Summa materiella anl&ggningstillgangar 1846 989 1876 345
Summa anlidggningstiligangar 1 846 989 1876 345
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8101 5228
Ovriga fordringar 861 182 755
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7819 6 067
Summa kortfristiga fordringar 16 781 194 050
Kassa och bank

Kassa och bank 768 183 453 706
Summa kassa och bank 768 183 453 706
Summa omsittningstillgangar 784 964 647 756

SUMMA TILLGANGAR 2631953 2524101
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 40 980 40 980
Fond fastighetsunderhall 364 385 318 827
Summa bundet eget kapital 405 365 359 807
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 542 372 606 671
Arets resultat 144 433 -18 741
Summa fritt eget kapital 686 805 587 930
Summa eget kapital 1092 170 947 737
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 1303 108 1359 108
Summa langfristiga fordringar 1303 108 1359 108
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 56 000 56 000
Leverantérsskulder 47 154 35 144
Skatteskulder 4250 4 511
Ovriga skulder 17 954 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 111 317 120 717
Summa kortfristiga skulder 236 675 217 256

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2631953 2524101
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 175 931 5761
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 29 356 28 280
205 287 34 041
Erhallen ranta 9 826 2485
Erlagd ranta -41 324 -26 987
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 173 789 9539
foérandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 177 269 -103 688
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 19 419 -17 529
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 370 477 -111 678
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -56 000 -56 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -56 000 -56 000
Arets kassaflode 314 477 -167 678
Likvida medel vid arets borjan 453 706 621 384
Likvida medel vid arets slut 768 183 453 706
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgdngar Ar
Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsauvgifter 672 180 638 628
Intékter Lokaler 25248 23 484
Intakter Garage 14 050 11 250
Intakter Parkeringsplatser 14 625 11 700
Intakter Hushallsel 50 922 86 516
Intakter Overlatelseavgifter 3621 0
Intékter Pantsattningsavgifter 1008 483
Ovriga rérelseintékter 0 -2
Summa 781 654 772 059
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Not 2 Driftskostnader

Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 65 927 114 551
Varme 164 864 154 115
Vatten och aviopp 79 650 81 991
Sophamtning 21437 18 793
Snéréjning 30639 18 314
Tradgardsskotsel 17719 31935
Reparation och underhall av fastighet 17 483 90 587
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 35 600 34 200
Fastighetsforsakringspremier 23243 22 334
Férbrukningsinventarier 0 5890
Férbrukningsmaterial 5167 9824
Redovisningstjanster 34 468 22 855
Bankkostnader 2718 2 947
Kabel-TV 6 871 6792
Ovriga externa kostnader 800 25423
Summa 506 586 640 551
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 48 298 47 600
Léner 6vriga anstallda 28 300 32100
Sociala kostnader 16 610 16 267
Erséttning till revisor 2 500 2 500

Summa 95 708 97 467
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 2 049 301 2 049 301
2 049 301 2 049 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan ' -198 773 -175 871
-Arets avskrivning enligt plan -22 902 -22 902
-221 675 -198 773
Redovisat vérde vid arets slut 1 827 626 1850 528
Bokfért varde byggnader 1773626 1796 528
Bokfort varde mark 54 000 54 000
1827 626 1850 528
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 32271 32271
32271 32271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 454 -1 076
-Arets avskrivning enligt plan -6 454 -5 378
-12 908 -6 454
Redovisat vérde vid arets slut 19 363 25 817
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 342296 2023-03-01 1,42% 262 504
Stadshypotek 246909 2023-03-01 1,28% 225000
Stadshypotek 352776 2025-03-30 2,35% 901 604 927 604
Stadshypotek 356927 2026-03-01 4,81% 205 000
Stadshypotek 356928 2026-03-01 4,81% 252 504
1359 108 1415108
Varav kortfristig del 1 &r -56 000 -56 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas under nésta ar 0 -487 504
Kvarstaende langfristig del 1303 108 871604
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -1 303 108 -871 604
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2204 000 2204 000
Summa stillda sdkerheter 2204 000 2204 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 6 307 5249
Férutbetalda avgifter 62 700 58 501
Ovriga upplupna kostnader 42 310 56 967
111 317 120 717
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Underskrifter

Katrineholm 2024- Q5 - 22

,L%ﬁ? Vode

Esp Isen, ordférande

Petra Berg Helena Ohlin

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 1)3’ -3)

Ben t Fridell
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vallmon

Orgnr: 718500-0242

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Vallmon f6r &r 2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna och den
ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med f6reningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Katrineholm 2024- 65-3/

Belgf Fridell

Revisor



