PLANKARTA PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for utdkad anvindning av den nu
nedlagda Hagaskolans byggnader. Byggnaderna ska fortsattningsvis
anvéndas for utbildning men ocksa for centrumverksamhet som exempelvis
kontor, utstidllningar, servering och handel. En mindre del av byggnaden
tilldter endast utbildning och verksamheter.

Den nya anvdndningen kommer att stélla hogre krav pa trafiksituationen med
in- och utfart samt storre efterfragan pa parkeringsplatser. I och med en
okning av antalet hardgjorda ytor stélls krav pd hur dagvattnet hanteras.

Byggnaden bedoms ha ett kulturmiljévirde vilket behandlas 1 planen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov édr god hushéllning. Detaljplanen beddms didrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestdm-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

[0

L
1

\

Orienteringskarta med det ungefdrliga planomrddet markerat.

Inom planomradet ligger fastigheterna Hofors 5:25 och Hofors 13:161.
Planomradets areal &r cirka 6 hektar stort. Planomradet avgriansas av
intilliggande detaljplan i det nordvistra hornet, av E16 i norr,
fastighetsgriansen for Hofors 5:25 1 Oster, Torsékersvégen i véster och
Asgatan i sdder.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Hofors 5:25 dgs av det kommunala bolaget Hoforshus AB och
resterande mark dr en del av en gatumarksfastighet som dgs av Hofors
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for Hofors kommun som antogs av
kommunfullmiktige i juni 2010. Enligt 6versiktsplanen &r hela planomradet
utpekat som ett utvecklingsomrdde for handel och kontor. Detaljplanen
bedoms vara forenlig med géllande dversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande byggnadsplan:
Delar av Hofors brukssamhdille, arkivnr. 21-TOR-2162, antagen 1939-12-30

Angrénsande detaljplaner:
Hagaskolan, arkivnr. 2104-P15/1, antagen 2013-11-25

Miljobedomning

En undersdkning om betydande miljopéaverkan har tagit fram, vars syfte ar
att klargora behovet av miljobeddmning och i vissa fall
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomforande inte
leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover ddrmed inte upprittas.

Riksintressen

Trafikverkets riksintresse for befintlig vig, E16, angréinsar till detaljplanen.
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planbestammelser

Detaljplanen tillater en utokad
markanvéndning for Hagaskolan.
Byggnaderna 1,2,3 och 4 pd bilden tillater [S]
skola som exempelvis utbildning och
forskning samt [C] centrumverksamhet i form
av restaurang, café, handel,
besdksanldggningar och kontor.

I den fore detta slojdsalen (nummer 5 pé

De fem skolbyggnaderna delas bild 1lats skolverk h
in 1 siffror frén 1 till 5 enligt ilden) ti ‘ats skolverksam et som
illustrationen ovan. exempelvis utbildning och forskning samt
1, 2 ordinarie byggnader fidn verksamheter [Z]. Gronytorna i planomradet
; 9501 utgdrs av [NATUR] med kommunalt

aula
4 gymnastiksal huvudmannaskap.
5 slojddel . .
R&d pil markerar befintlig I plankartan finns bade planbestimmelser

som giéller for hela skolan samt de som ar
géllande for mindre delar av byggnaden. De som &r mer specifika tas upp i
indelningarna nedan.

Overgripande planbestimmelser - De som giller for hela skolan 4r att inga
fordndringar tillats 1 skolans tegelfasad [q1], vilket betyder att inga
forandringar far ske pé bland annat de ellipsformade fonstren,
monstermurningen, de utskjutande tegelstenarna och de hogresta
fonsterbagarna. Undantaget, dér ingrepp tillats i tegelfasaden, &r utsatt med
[q2]. Det beroérda omradet ar tegelfasaden emot skolgirden dér den tillkomna
entrédelen fran 1968 &r placerad. Vidare ska fonster, entréer och bursprakens
form, material, indelning och proportioner bibehéllas till sin utformning [k].
Ingen av byggnaderna far rivas [r].

Byggnad 1 och 2 — Ny entrébyggnad intill den befintliga huvudentrén tillats
med samma nockhdjd som skolbyggnaden. For att motverka en avsevird
fordandring av skolan bor en ny entré utformas i transparent fasadmaterial
[fi]. Fasaden ska kunna ga att se igenom forutom pa de platser déir barande
stommar och liknande finns. Det ellipsformade fonstret bor vara vél synlig
genom entrén dé det blir en del av inomhusmiljon i en ny entrébyggnad.

Den ursprungliga huvudentrén ska till form, material, indelning och
proportioner bibehéllas till sin utformning. Det som hor till huvudentrén ar
det breda portpartiet i rostfritt material, portomfattning av huggen sten,
trappsteg av huggen sten samt ricke av gjutjérn. Alla detaljer samt ovriga
entréer, bursprak och fonster skyddas genom bestdmmelsen [Kkz]. Samma
géller fasadklockan placerad ovanfor den ursprungliga huvudentrén. Klockan
ska bibehallas till sin utformning, material och placering. Visarna och
siffrorna pé klockan bor vara av liknande material som finns pa klockan idag
[k7].
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Tva varsamhetsbestimmelser finns i1 plankartan. Dels ska tegelpannor och
ventilationshuvars form bibehéllas till sin utformning [ki] samt [kz2] som
beskrivs 1 de dvergripande planbestimmelserna.

Passagen mellan huvudbyggnaderna och gymnastiksalen bestar av
skifferplattor samt kopparplétsinklddd takfot som far en
varsamhetsbestimmelse i plankartan, [ke] for skifferplattorna samt [ks] for
den kopparplétsinklddda takfoten. Detsamma géller entrédelen vid byggnad
2 som finns ut mot skolgérden, den far bade [ke] och [Kks].

Byggnad 3 — Utover de dvergripande bestimmelserna som finns pa
byggnaden ska kopparplatsinklddd takfot till form och material bibehallas till
sin utformning [ks]. Fordndringar i sockelvéningen ska ske varsamt [Kk4].
Med det menas att vid ingrepp ska inte helhetsintrycket av sockelvaningens
fonster fordndras. Sma fordndringar som exempelvis att sitta dit en dorr
tillats. De ellipsformade fonstren ska till form, indelning och proportioner
bibehéllas till sin utformning [ks]. Fonstren i tegelfasaden pé den vistra
sidan ar ditsatt efter att aulabyggnaden uppfordes och foljer inte
monstermurningen. De anses dérfor inte ha ndgot bevarandevérde kvar.

Byggnad 4 — Bestimmelserna pa gymnastiksalen ir att tegelfasad ska
bevaras [qi], byggnad fér inte rivas r samt att fonster och den
kopparplatsinklddda takfoten ska bibehallas till sin utformning [k2] [k3].

Byggnad 5 — Forutom att ingen bestimmelse om kopparplatsinkladd takfot
ar satt har slojdsalen samma bestimmelser som byggnad 1 och 2.

Utemiljoer - Pa naturmarken runt den stora parkeringsplatsen ska det finnas
fordrojning och rening av dagvatten [ng]. Vattenflodet kommer att 6ka i och
med att skogsmark ersétts med hardgjord yta, bilparkering gor att vattnet
behover renas innan det nér recipienten. Lds mer i avsnitten
Miljokvalitetsnormer vatten samt Dagvatten under Teknisk forsorjning.

Ett gronomrade péd kvartersmarken framfor skolans huvudbyggnad ska vara
tillgénglig vid behov att fordrdja och/eller rena dagvatten [nz], gronytan
ligger 1 lutning fran skolbyggnaden.

Med den nya anvéndningen kommer ett 6kat behov av parkeringsplatser runt
skolan. Tre stycken mindre parkeringsplatser ska finnas pé kvartersmark for
att tillgodose parkering néra entréer [n3] samt en ny parkering [P] sydvast
om skolan som rymmer cirka 80 parkeringar. I parkeringsytan finns ett
omrade for teknisk anldggning [E] dir det eventuellt 1 framtiden kommer att
behovas en ny transformatorstation, hogst 3,5 meter i byggnadshdjd tillits
for den tekniska anlédggningen.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet ligger centralt i Hofors strax sdder om genomfartsvigen E16
som skér genom Hofors titort. Hagaskolan har tidigare i ménga ar anvints
som skola men stér utan anvindning sedan 2012. I direkt anslutning till
planomradet sdderut och Osterut finns stora gréna obebyggda ytor. Norr om
E16 ligger Hagaparken, en park med promenadstrak, 6ppna ytor blandat med
vaxlighet. Planomrédet ar till stor del omgivet av villabebyggelse.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2018-01-10 VGS-PL-2017-57 6(19)

Ny féreslagen bebyggelse

Skiss over tilltdnkta volymer. Plankartan medger en utbyggnad av de svartfirgade
volymerna.

Det mesta av Hagaskolans byggnader kommer att bevaras i ursprungligt
skick och detaljplanen fokuserar pé att sidkra de bevarandevéirden som skolan
har. Fordandringarna som medges 1 detaljplanen mojliggor att bygga en ny
huvudentré, ett nytt café pa taket vid aulabyggnaden, en padbyggnad pa
skolgérdens entrédel samt att en ny byggritt pa cirka 270 m? byggnadsarea
tillats bredvid gymnastiksalen. Passagen mellan gymnastiksalen och
huvudbyggnaden tillats goras om med ett transparent fasadmaterial.

Offentlig och kommersiell service samt 6vriga verksamheter

Inom planomradet finns det idag inga arbetsplatser. Vaster om planomréadet
finns dagligvaruhandel, norr om E16 norddst om planomréadet ligger ett stort
industriomrade, en stor arbetsplats pa orten.

Tillganglighet
Utvindig och invandig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Bebyggelse med kulturhistoriskt varde

Skolbyggnaderna i omradet tillhoér den gamla Hagaskolan, som fran borjan
uppfordes 1950 och har darefter byggts ut 1968. Hagaskolan dr vilbevarad
och har under en lang tid haft en viktig funktion for orten, vilket gér den
kulturhistoriskt vardefull. Déarfor har kommunen 14tit Lansmuseet 1
Gévleborg genomfora en antikvarisk forundersdokning under planarbetet,
rapporten (Hagaskolan i Hofors, XIm. Dnr: 463/310) har legat till grund for
de planbestdmmelser som skyddar kulturmiljon i detaljplanen.

Enligt 1ansmuseet dr Hagaskolan en av de bist bevarade skolbyggnaderna
fran 1950-talet 1 hela ldnet. Byggnaderna och omrédet runt skolan har hoga
arkitektoniska och miljoskapande virden, skolan dr tidstypisk och byggd i
tidl6sa material. Sarskilt exteridrerna dr mycket vilhallna vad géller bade
byggnaderna fran 1950 och den storre tillbyggnationen 1968.

Lansmuseet menar att placeringen av Hagaskolan ocksa har en vérdefull
betydelse och talar om att skolan byggdes under en tid av framtidsanda och
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positivism efter andra vérldskriget. Skolan dr placerad pé en hojd och vél
synlig frin 14ngt hall intill riksvigen mot Falun och Gévle.

Byggnader 1 och 2 - ordinarie byggnader fran 1950

yggnad 2, fasad mot nordost.

De ordinarie skolbyggnaderna uppforda 1950 dr mycket tidstypiska och har
ett hogt arkitektoniskt virde. De roda tegelfasaderna har fa utsmyckningar
och dr symmetriskt uppbyggda med fonsterband, ett tydligt tecken pd en ny
tid efter de monumentala skolbyggnaderna som byggts tidigare. Taken ar
utformade som sadeltak med obruten takfot och belagda med enkupigt
lertegel.

Virdebarande detaljer i exterioren som ej far forvanskas:

Roda tegelfasader med fa utsmyckningar
Symmetriskt uppbyggda fasader

Fonsterband

Fé utsmyckade fasaddetaljer

Obruten takfot

Sadeltak belagda med enkupigt lertegel
Ventilationshuvar utformade som skorstenar
Ursprunglig huvudentré med tillhdrande trappor i huggen sten samt
ricken i1 gjutjarn

Fonster 1 bursprak

e Fasadklocka ovanfor den ursprungliga huvudentrén
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Byggnad 3 — aula

Aula, fasader mot vister och séder.

Auladelen var en del av den omfattande tillbyggnationen 1968. Aulan ér
placerad i det nordvéstra hornet mellan de ordinarie flyglarna. Byggnaden dr
1 hog grad anpassad till de befintliga byggnaderna sett till materialval och
dimensioner. Den dr dock kvadratisk med platt tak vilket var modet vid tiden
for bygget. Aulans fasader dr utsmyckade med tegel i relief, med en vertikal
verkan i samsprdk med fonsterpartierna dédr. Aulan har tva stora
ellipsformade fonsterpartier pa norra och sddra fasaden. De horisontella
linjerna frén skolldngorna bryts av och dvergar till en vertikal hdjdverkan
tack vare hogresta fonsterbagar pa fasaden och 1 band 1 grunden.

Det platta taket har en kopparplatsinkladd takfot. Fasaden bestér av rott tegel
med monstermurning vid takfoten och utskjutande tegelstenar pd fasaderna.

Med tiden har nya murdppningar gjorts i fasaden mot vister for att sétta in
nya dubbelfonster.

Virdebarande detaljer i exterioren som ej far forvanskas:

e Roda tegelfasader mot vig E16 i norr med vertikala indelande linjer,
monstermurning vid takfot samt utskjutande tegelstenar i fasaden

e Platt tak med kopparplatsinkladd takfot

e Hogresta fonsterbdgar 1 fasaden och fonsterband i grunden

e Karaktéirsskapande ellipsformade fonsterpartier mot norr och sdder

Byggnad 4 — gymnastiksal

Gymnastiksalen, fasad mot sydvdst.

Gymnastikbyggnaden tillkom ocksd 1968 och har likt auladelen en
kvadratisk form med platt tak och hogresta fonsterbagar. Fasaden bestar
ocksa av rott tegel.



Datum Diarienummer Sida

Véstra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2018-01-10 VGS-PL-2017-57 9(19)

Virdebirande detaljer i exterioren som ej far forvanskas:

Roda tegelfasader med vertikala indelande linjer

Platt tak med kopparplatsinkladd takfot

Hogresta fonsterbdgar i fasaden och fonsterband 1 grunden
Entré med trappsteg av huggen sten och ricke i gjutjarn

Byggnad 5 — sléjddel

Slojddelen, fasad mot nordvdst.

Byggnaden tillkom ocksa efter tillbyggnationen 1968 och anpassades i hog
grad till de befintliga flyglarna bade vad giller formen, fasader och tak.
Taket dr utformat som sadeltak med lertegel och fasaderna bestér av rott
lertegel. Fonstrens dimensioner &r bredare och nagot hogre.

Virdebarande detaljer i exterioren som ej far forvanskas:

Roda tegelfasader med fa utsmyckningar

Fonsterband

Fé utsmyckade fasaddetaljer

Obruten takfot

Sadeltak belagda med enkupigt lertegel

Ventilationshuvar utformade som skorstenar

Befintlig entré med tillhérande trappor i huggen sten samt riacken i
gjutjrn

Friytor

Mark och vegetation

Runt Hagaskolan &r marken blandat tradbevuxen och 6ppen mark. Séder om
planomrédet gar en kraftledning som bryter upp tradvixtligheten.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen allmin lekplats eller ordnat omrade for
rekreation.

I och med att detaljplanen medger Skola [S] i plankartan tillats all form av
utbildning inom kvartersmark, fran forskola till forskning. Det gor att det
ska, enligt Boverkets byggregler, finnas tillrdckligt stor friyta som &r lamplig
for lek och utevistelse. Huruvida stora ytor det ska vara finns inte faststillt
men rekommendationen &r att de totala friytorna, enligt forskning, inte ska
understiga 3000 m?. Ett rimligt matt pa friyta kan vara exempelvis 40 m? per
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.
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Omradet erbjuder idag en stor skolgard tillsammans med skogsmark 1 det
nordvéstra omradet med varierande vegetations- och terrdngforhéllanden.
Nedanfor skogsomradet finns en tidigare bollplan som kan anvéndas for lek.
Ytorna for lek och utevistelse bedoms klara de rekommendationer som finns
vilket mojliggor att all form av utbildning kan bedrivas inom omradet.
Nedan presenteras berdkningar p4 hur ménga barn som tilldts om man utgér
frén Boverkets rekommenderade virden:

Total friyta i m? Rekommenderat mitt/barnim*>  Antal barn
11 000 40 (forskola) 275
11 000 30 (grundskola) 366

Bilden visar exempel pd friytor som overstiger 11 000 m?

Natur
Hagaskolan dr ndrmast omgéardat av skogsmark och efter det ppen mark.

Geotekniska forhallanden

SGU:s jordartskarta visar att marken i hela planomradet utgoérs av morén.
Detaljplanens syfte bedoms inte krdva nagon geoteknisk undersdkning i
detaljplanearbetet.

Grundvatten

Grundvatten forekommer inte inom eller i anslutning till omradet for
detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Recipienter

Planomradet har tva recipienter av vatten, Lillibacken och Hoan. Bida
recipienterna har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.
For Hoan overskrids riktvardena for de sdrskilt fororenade 4mnena, arsenik,
krom, zink och bly. Bada vattendragens miljokvalitetsnorm dr God ekologisk
status 2027 och god kemisk status med mindre stranga krav for kvicksilver-
och kvicksilverfororeningar samt bromerad difenyleter. Hoan har ocksa
undantag for bly och blyféroreningar med tidsfrist 2027.

Paverkan pa vattenforekomster

Av de biologiska och fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna bedéms
niringsdmnen och sérskilt fororenande &mnen kunna péverkas av projektet
eftersom fororeningsbelastningen okar vid byggnation av parkeringsytan. |
dagvattensammanhang dr bada naringsdmnena kvave och fosfor samt
metaller som t.ex. koppar, krom och zink relevanta.

Projektet bedoms inte paverka de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna
eftersom planen inte ligger i anslutning till vattenférekomsten. Relevanta
prioriterade amnen i dagvattensammanhang dr metaller som t.ex. kadmium,
bly och nickel. Hoan (Gavelhyttedn) har forutom de dverallt dverskridande
dmnena, som inte har direkt har anknytning till dagvattenutslépp, problem
med arsenik, krom, zink och bly.

Det ar darfor viktigt att dagvattnet renas innan det kopplas pa eventuell
dagvattenledning som avvattnas mot vattendragen. Framtaget forslag att till
exempel anldgga ett infiltrationsstrk vid parkeringsytan bedoms ge en god
avskiljning av fororening.

Avrinningsomradet ligger ocksa ldngt bort fran recipienten och stor del av
dagvattenhanteringen sker med lokal infiltration vilket medfor att dagvattnet
inte direkt nér recipienterna. Risken bedoms dérfor som véldigt liten att
projektet skulle piverka recipienten med avseende pa vattenkvalitet.

Projektet bedoms av denna anledning inte heller dventyra mdjligheten att
folja miljokvalitetsnormerna for vattendragen.

En dagvattenutredning har genomforts av WSP (Hofors 5:25, Hagaskolan
dagvattenutredning, uppdragsnummer 10258271) som behandlar dagvattnets
paverkan pé vattenforekomster.

Luft

Enligt mitningar gjorda av SLB-analys p& uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund &r det osannolikt att halten av luftféroreningar verskrider
miljokvalitetsnormerna for luft i planomradet. Enligt haltkartorna fran
undersokningen berdknas &rsmedelshalten av inandningsbara partiklar
(PM10) vara 10-15 ug/m’ (mikrogram per kubikmeter), normvirdet som ska
klaras 4r 40 ug/m* och miljokvalitetsmélet 15 ug/m*. Dygnsmedelvirde dr
18-25 ug/m>. Normvirdet som ska klaras ir 50 ug/m* och
miljokvalitetsmélet 30 ug/m?.
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Vad giller halten av kviveoxid (NOz2) dr arsmedelshalten av NO2 &r berdknat
till 10-15 ug/m>, normvérdet som ska klaras 40 ug/m> och
miljokvalitetsmélet dr 20 ug/m>. Dygnsmedelvirde 24-30 ug/m?.
Normvirdet som ska klaras &r 60 ug/m’, det finns inget miljomal definierat
for dygnsmedelvérdet av NOo.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanens genomforande mdjliggor for fler verksamheter som kan bidra
till att gdng- och cykelbanorna anvinds av fler manniskor &n tidigare. Det
géller frimst tva dvergangsstillen utanfor planomradet som leder till
Hagaparken samt at dster lings med Faluvégen. Vid en storre belastning bor
framst Overgéangsstéllet vid E16 utredas vidare av kommunen samt av
vighallaren huruvida 6vergéngsstillet uppnar en god trafiksikerhet for
gaende och cyklister.

Kollektivtrafik

Strax utanfor planomradet passerar tva busslinjer varav den ena stannar pa
héllplatser i bdda riktningarna vister om planomradet och den andra linjen
langs med E16 norr om planomradet. P4 samma sida som planomradet finns
en héllplats i fardriktningen och den mot fardriktningen finns cirka 170
meter bort mot Hagaparken.

Parkering, varumottagning och utfarter

Inom planomrédet finns négra fa befintliga parkeringsplatser. Med tanke pa
den dndrade anvéndningen i lokalerna kommer behovet av parkeringsplatser
att 6ka. En ny parkeringsplats foreslds sdder om infarten for biltrafik till
omrédet, den beréknas kunna rymma cirka 120 platser om den byggs ut
maximalt. Dessutom tillkommer ndgra platser for personalparkering nordost
om byggnaden. Parkeringar for funktionshindrade bor placeras maximalt 25
meter frdn huvudentrén. I plankartan finns ingen reglering pa var dessa
parkeringar bor vara utan istillet har ytor framfor huvudentrén 1dmnats till
markégaren att sjdlv avgora plats.

Ytor for varumottagning finns pa den asfalterade ytan bakom Hagaskolans
huvudbyggnad.

Den befintliga utfarten till omradet for biltrafik dr idag inte sdrskilt
trafiksdker pa grund av dess ldge, den ar dessutom for smal. En ny in- och
utfart for biltrafik har tidigare hanterats i gidllande detaljplan, den nya
detaljplanen ansluter till samma infart som har ritt ldge och har kapacitet att
klara efterfragan.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Géstrike Vattens verksamhetsomrade for dagvatten
samt spillvatten och vatten. Byggnaderna ar idag kopplade till det
kommunala ledningsnétet for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Marken i planomradet utgdrs av morén, jordarten bedoms ha en relativt 14g
permeabilitet, med andra ord slédpper jordarten inte igenom vatten sérskilt
bra. Det innebér att dagvatten kommer att samlas och ligga kvar ldngre én pa
andra typer av jordarter. I dagsldget omhéndertas dagvattnet fran tak via
rdnnor och vidare ner 1 ett lokalt system under marken som loper ut dels i ett
dike nordost om Hagaskolan samt i ett dike vister om skolan.

Hit leds ocksa dagvatten fran sju stycken markbrunnar pa baksidan av
huvudbyggnaden.
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Brunnar, stupréor och ledningar som leder dagvatten till befintliga diken.

Eftersom detaljplanen tillater 6kad hdrdgjord yta i form av en parkeringsplats
och markens laga genomsliapplighet 6kar behovet av fordrojning och rening
av dagvattnet. I detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram av
WSP (Hofors 5:25, Hagaskolan dagvattenutredning, uppdragsnummer
10258271).

Omvandling av skogsmark till parkeringsyta medfor forhdjda halter av ett
flertal metaller och andra fororeningar som biltrafik medfor. Ett antal
riktviarden kommer att overstigas, bland annat for flera metaller med
suspenderad substans (SS) och olja. Dérfor maste dagvattnet fran
parkeringsytan renas for att inte sprida fororening fran omradet.

Forslag pa dagvattensystem

Dagvattnet runt den nya parkeringsytan bor renas genom infiltrationsstrak
eller vaxtbaddar.

Infiltrationsstrdk
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I ett infiltrationsstrdk fordrojs och renas vattnet, uppskattningsvis kravs en
yta pa cirka 220 m?, 9 procent av parkeringsytan. Exempelvis utformas strak
pa parkeringsytans tre sidor bort entrén till parkeringen. En bidddbrunn kan
vara till hjdlp for att tomma diket om vattenstandet blir for hogt, denna
baddbrunns ansluter forslagsvis till befintlig dagvattenledning vid
parkeringen. Infiltrationsdiket kan ge en god avskiljning av féroreningar
bade i 10st form och partikel form. Infiltrationskapaciteten och intrycket
paverkas dock om 16v och skrdp samlas 1 strdket. Griset krdver visst
underhdll i form av renhéllning och grasklippning.

Vid detaljprojektering av infiltrationsstrak bor markforhallandena utredas
ytterligare om detta alternativ blir aktuellt. Om marklagrena visar sig vara
tita kan en drianeringsledning ldggas i botten av diket, med anslutning mot
dagvattennitet. Malet bor vara att fanga upp fororening i det oversta skiktet
av vaxtbiadden och lata sd mycket av dagvattnet som mojligt att infiltrera i
marken for att inte 0ka belastningen pa dagvattennitet.

Vixtbdddar

F 0}‘0.' Stockholm ;vtad

Nedsinkta vixtbdddar kan utgora ett trevligt inslag 1 miljon. Alternativet dr
mer kostsamt och krdver mer underhéll &n infiltrationsstrdk. Dagvattnet kan
ledas dit via brunnar, ledningar och ytavrinning. Reningen sker genom
infiltration i ett lager grov sand som é&r beldget under vaxtbddden. Fasta
partiklar avskiljs effektivt och dven l10sta fororeningar och oljerester kan
hanteras genom att vilja en jord med goda adsorptionsegenskaper.

For vixtbiddar krivs en yta pa ungefir 120 m? per sida, till exempel ca 2 x
60 meter. Totalt krdvs en yta pa 240 m2 (10 % av parkeringsytan som ar ca
2400 m2) for att fordrdja och rena dagvattnet. Regelbunden bevattning krivs
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vid etablering och darefter ett visst underhall som innefattar till exempel
rensning av ogrds. Vid igenséttning kan bidddens ytlager behdva bytas ut.

Fordréjningsdamm

Framfor skolan finns en 800 m? stor gronyta i lutning dir marken vid behov
kan anvindas for att fordroja dagvatten fran de hardgjorda ytor som finns
framfor Hagaskolans byggnad. Marken lutar mot den planerade lokalgatan i
angransande detaljplan véster om Hagaskolan.
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Rédmarkerad vta visar mdjligheten att vid behov fordrdja och rena dagvatten i
grénomrddet framfor entrén. Bld pilar visar avrinningsriktningar. Bakgrundskarta: WSP.

Varme

Omradet dr anslutet till fjarrvarme. Fjarrvirmeledningar &r placerade i den
norra delen av kvartersmarken och far ej 6verbyggas. Eventuell flytt av
ledningar eller anldggningar ska bekostas av exploatdren.

El

Hofors Energi dger elnitet och ansvarar for eldistributionen i omrédet.
Nedgrivda elledningar finns 1 vister och sdder i planomrédet.

Utanfor och sdder om planomradet gar ett flertal luftburna
hogspéanningsledningar.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omradet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sidkerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Det befintliga brandpostnétet i planomradet har 1ag kapacitet och kan inte
anvindas 1 ndgon stor omfattning som brandvattenforsorjning, istillet
foresprékas andra metoder for raddning vid brand. Exempelvis mer medhavt
slackvatten eller annan typ av sldckning som inte dr beroende av vatten.

Det ar viktigt att lokalgatorna och vigar vidare in pa kvartersmark ar
framkomliga for raddningsfordon. Uppstillningsplatser ska kunna ordnas pa
kvartersmark runt byggnader.
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Eftersom byggnaderna dr sammanbyggda &r risken for spridning av brand
relativt stor inom gruppen av byggnader tillhérande Hagaskolan. Risken for
spridning utanfor Hagaskolan dr ddremot lag eftersom byggnaden ligger
isolerad fran 6vrig bebyggelse.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Risk for skred
Planomrédet ligger inte inom riskomrade for skred.

Risk for 6versvamning

Hela detaljplaneomrédet ligger pa en hdjd (+130 m i RH2000) och
oversvamningsrisken vid skyfall bedoms darfor vara liten inom planomrédet.
Dagvattnet kommer ytligt leta sig ner till omkringliggande naturmark och
vagar dér vattnet kan infiltrera eller avledas vidare.

Vid rod markering 1 figuren nedan pé den sddra sidan av skolhuset finns
oversvamningsrisk om brunnen sétter igen i lagpunkten ndrmast huskroppen
eller om ledningsnétets kapacitet inte ar tillrdcklig vid ett stort regn.

525

Markeringen visar var det finns en Gversvamningsrisk om brunnen sdtter igen. lllustration:
WSP.

Om foreslagna infiltrationsstrék eller vixtbaddar byggs som
fordrojningslosning och dessa blir 6verfulla vid ett kraftigt skyfall kommer
vattnet bradda ut till skogsmarken och ner mot Torsékersvidgen véster om
parkeringsytan.

Buller

Med tanke pd planomridets nérhet till E16 med mycket végtrafik behover
bullerstérningar hanteras i1 detaljplanen. Planen innefattar inte byggrétter for
bostidder men ddremot kontors- och utbildningsverksambhet.
Arsdygnstrafiken (ADT) pa E16 forbi Hagaskolan &r 5 650 enligt
Trafikverkets Viagtrafikflodeskartan.
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Berdkningar visar att fasaden vid aulabyggnaden mot E16 utsitts for 49 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och 63 dBA maximal ljudniva vid fasad, vilket r
viarden som inte dverstiger géllande riktvdrden for varken bostadsbebyggelse
eller skolgédrdar. Bullernivderna bedoms uppnés for detaljplanens dndamal.

Berdkningarna ar gjorda 2018-01-02 med hjdlp av Buller Vég fran Trivector
enligt samnordisk berékningsmodell som Naturvardsverket tagit fram i
samarbete med Ovriga nordiska ldnder.

Planomradet paverkas till viss del av det verksamhetsbuller som bildas fran
Ovakos industriomrade men avstandet bedoms vara tillrackligt stort for att
ingen atgdrd kommer att behovas.

Farligt gods

Hagaskolan ér placerad i direkt anslutning till E16 som &r rekommenderad
vég for farligt gods. Riskerna ska sérskilt beaktas inom 150 meter frén vig
och jarnvég dar det transporteras farligt gods. Enligt 14nsstyrelsens dokument
Riktlinjer for planldggning intill vigar och jdarnvdgar ddr det transporteras
farligt gods (2016) ska riskbilden for den aktuella planen avgora vilken
utstrackning och pé vilket sitt riskerna ska beaktas. I samma publikation
anger Lénsstyrelsen olika rekommenderade skyddsavstdnd beroende pa
vilken markanvéndning som planeras.

Skyddsavstand och zoner

Pé grund av att E16 dr rekommenderad transportvig for farligt gods har
WSP, pé uppdrag av Hofors kommun, upprittat en detaljerad
riskbeddmning. Utredningen gjordes 1 samband med detaljplanen Del av
E16, genomfart Hofors 2015 och bedoms vara aktuell dven for denna plan.
For att ldsa hela riskbeddmningen se dokumentet som bifogats
planhandlingarna: Detaljerad riskbedomning for detaljplan,

WSP 2013-07-11.

I den detaljerade riskbeddmningen framgar att fyra atgérder bor
implementeras for att uppna en acceptabel individriskniva. Det ér
skyddsavstdnd, avakningsskydd, vigkant samt brandskyddad fasad.

Skyddsavstdndet ska vara minst 25 meter. Ingen ny bebyggelse for
stadigvarande vistelse far upprittas inom 25 meter fran E16.

Avakningsskydd bor anordnas pé kénsliga vigavsnitt samt dér fastigheter
som angransar till E16 dr beldgna lagre &n korbanan dér byggnad for
stadigvarande vistelse dr placerad inom 25 meter fran vigkant.

Négon form av véigkant som angriansar korbanan bor implementeras for att
begrinsa utbredningen av eventuellt vitskespill vid olycka med transport av
brandfarlig vitska.

Krav pé brandskyddad fasad bor stillas inom 25 meter fran vag, dtgarden
giller endast ytor som vetter mot kdrbanan.

Den berdknade samhallsrisken &r acceptabel, vilket 1 huvudsak beror pd en
lag persontdthet i ndromradet, samt en begridnsad méngd transporter av
farligt gods utmed E16 genom samhéllet. Antaganden 1 riskbeddmningen har
utforts pa ett konservativt sétt for att sdkerstélla att risknivan inom omradet
inte underskattas.
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Om industrin Ovako flyttar den véstra porten fran E16 och tar in lasttrafiken
via Hagaparken innebir det en 6kad méngd trafik och transport av farligt
gods pa E16 forbi Hagaskolan @n vad som finns idag.

Enligt den detaljerade riskbedomningen anses den planerade
markanviandningen vid Hagaskolan genomforbar avseende riskpaverkan fran
E16. Den 6kade médngden transporter av farligt gods pa grund av flytt av
infarten till Ovako industriomrade innebdr att ett storre skyddsavstand &n 25
meter bor uppfyllas. Med tanke pd hdjdskillnaden och den
hastighetsbegridnsning som finns idag bedéms inte risken bli tillrdckligt stor
for att ytterligare dtgérder ska krévas. Byggnadens placering ligger cirka fem
meter hdgre dn vigbanan och har ett skyddsavstind pé cirka 38 meter till
nirmsta fasad.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver for nidrvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vistra Géstriklands samhillsbyggnadsndmnd sommaren
2019.

Samrid mars 2019
Granskning april/maj 2019
Antagande juni 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforande

Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgérder provas i en
lantmaéteriforrittning som handldggs av Lantméterimyndigheten.

Avstyckning och fastighetsreglering

Konsekvensen av planens genomforande ér att den del av Hofors 5:25 som
ar allmén plats ska 6verga till kommunens dgo. Detta sker lampligast genom
fastighetsreglering vilken ansdks om och bekostas av fastighetségaren.

Ledningsratt

Vatten- och avloppsledningar, fjarrvirme med mera finns idag for det mesta
nedgrdvda i allmén gatumark men ett antal ledningar gar ocksa under
kvartersmark. Samtliga dessa ledningar sékerstélls [ampligen med
ledningsritt. Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar finns
darfor pa plankartan, markerat med planbestammelsen [u].
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Kostnads- och ansvarsfordelning

Ansvarsfoérdelning

Omradet ligger inom Gistrike vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. I det fall det krivs att ledning flyttas pa grund av exploatering ska
detta bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap
Allménna platser i detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Hofors kommun och Vistra Géstriklands
samhiéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Inget exploateringsavtal dr upprittat.

Medverkande i planen

Detaljplanen har tagits fram av Vistra Gistriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Andreas Wallstrom och David
Palmberg.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Andreas Wallstrom
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten
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