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Fastighetsbeteckning: ~ Femtiodringen 64, Boras stad
Adress: Mellomgardsgatan 141, 50752 Boras

UTLATANDE OVERLATELSEBESIKTNING

Besiktningens omfattning

Besiktningen omfattar in och utvandigt av fastigheten Femtiodringen 64.

Fuktmatning ar ej bestallde / utford.
Forhallanden och tid for besiktningen
Besiktningen utférdes 2025-05-19.

Véaderlek och temperatur: Sol, 17 grader.
Lagenheten &r moblerad.

Besiktningen utférd av:

Besiktningsman: Joakim Lindberg, HCES AB.

Insamling av upplysningar och handlingar
Typ av hus: Enplans radhus.

Tak: Laglutande ventilerat tak med : papp, raspont, luftspalt, isolering/takasar, invandig bekladnad.
Taket ar inte ventilerat i nock utan endast ventilerat i takfot, men verkar kunna fungera tack vare den
laga taklutningen sa att viss genomblasning anda kan uppnas.

Vaggar: Yttervaggar av lattbetong, till viss del beklatt med tegel eller panel. Tung stomme i
lagenhetsskiljande vaggar ( brandvaggar ). Latt stomme i 6vriga innervaggar.

Golv: Huset har platta pa mark med ovanliggande reglar/isolering samt golvbekladnad. Detta &r en
riskkonstruktion om det saknas korrekt fuktsparr mellan betongplatta och ovanliggande
trakonstruktion. Inga forstorande prover har tagits for att kontrollera konstruktionen utan antagandet
bygger pa ritning hamtad fran kommunens ritningsarkiv. Ingen mégellukt kunde konstateras vid
besiktningstillfallet. For att sékert faststélla golvkonstruktionens kondition och utférande krévs alltid
fortsatt teknisk undersdkning — ej utford.

Fonster: 3-glasfonster, 2st fénster pa entrésidan ar nyligen utbytta.
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Uppgifter hamtade fran fastighetsagaren:

Nuvarande fastighetsagare har agt fastigheten sedan 2006.

Fastigheten ar byggd 1963.

Central varmeanléaggning via samfalligheten, vattenburna radiatorer. Varmecentralen ansluten
till fjarrvarmenétet sedan ca 3 ar.

Tak omlagt for 4-5 ar sedan.

Kok och tillhérande vitvaror ca: 12 &r gammalt.

EL till spis omdragen sedan nagot ar tillbaka, tidigare endast 220v.

Diverse malning har utforts

Fuktflack i tak innanfor altandorr i vardagsrum. Fuktflacken uppkom innan takomléaggningen
och har varit torr sedan omlaggningen med ny takpapp. Inga andra invandiga fuktflackar
upptacktes vid besiktningen.

Besiktningsresultat

Bedomningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 11{2 |3 |4 |[Anmérkning

Invandigt:

Entréhall:

Golv: X Klinker

Vaggar: X malade

Tak: X Malat

Lister: X Massivt tra, malade

Dorrkarmar/foder: X

Dorrar: X

Las: X

Trosklar X

Strombrytare X

Radiatorer X Ursprungliga men i gott skick, termostater.
Hall:

Golv: X Trégolv, mindre springor i skarvar ( 2025-05-19 )
Véaggar: X malade

Tak: X Malat

Lister: X Massivt tra, malade

Dorrkarmar/foder: | X
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Dorrar: X
Trosklar: X ej mjukfogat mot troskel
Véagguttag: X ojordade
Kok:
Golv: X tragolv
Véaggar: X malade
Vaggar: X kakel ovan diskbank
Tak: X Malat
Lister: X Massivt tra, malade
Dorrkarmar/foder: | X
Dorrar: X
Trosklar X ej fogat mot troskel
Fonster inkl smyg: [ X
Fonsterrutor: X
Vagguttag: X ojordade, dock jordat uttag till DM.
Anmarkning: DM-uttag sitter precis under avstangningarna for
vattnet .
Kranar: X Kallvatten och varmvatten har ballofix-avstédngare under diskbank.
Radiatorer X Ursprungliga men i gott skick, termostater.
Koksflakt: X
Spis: X 12 ar
Diskmaskin: X 12 ar, saknar golvskydd / lackagevarning.
Skap / X Diskbanksskap saknar golvskydd / lackagevarning.
skapsutrustning:
Kyl/frys X 12 ar, saknar golvskydd / lackagevarning.
WC/Dusch:
Golv: X Klinker
Vaggar: X Kakel
Tak: X Malat
Takfonster: X fran 1963
Lister: -

Dorrkarmar/foder X

Dorrar: X
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Trosklar Det gar inte att okulart avgéra om téatskiktet ar korrekt uppvikt mot
troskel.

Radiatorer Ursprungliga men i gott skick, termostater.

Dusch:

Tvattstall: Tvattstall och kran,

Tvattstall: L6s infastning i vagg.

WC-stol: Aldre, ej snalspolande

Tvattmaskin

Saknar fast avloppsinstallation

Golvbrunn: original brunn och gjutjarnsror. Gjutjarnsréret rostar men inga
lackage syntes.

Vardagsrum:

Golv: Tragolv, mindre springor i skarvar ( 2025-05-19 ), visst slitage
innanfor altandorr.

Véaggar: malade

Tak: Malat, dock gammal fuktflack ovan altandorr.

Lister:

Dorrkarmar/foder: Massivt tra, malade

Dorrar:

Trosklar: ej mjukfogat mot troskel

Strombrytare:

Vagguttag: ojordade

Radiatorer: Ursprungliga men i gott skick, termostater.

Fonster inkl smyg:

Fonsterrutor:

Sovruml:

Golv: Tragolv

Vaggar: tapet

Tak: Malat.

Lister: Massivt tra, malade

Dorrkarmar/foder:
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Dorrar:

Trosklar X ej mjukfogat mot troskel

Strombrytare

Vagguttag: X ojordade

Radiatorer: Ursprungliga men i gott skick, termostater.

Fonster inkl smyg:

Fonsterrutor:

Forrad:

Golv: X laminat

Véaggar: X malat

Tak: X malat.

Lister: X

Dorrkarmar/foder:

Dorrar:

Trosklar X ej fogat mot troskel
Strombrytare X aldre modell
Vagguttag: X ojordade

Elcentral: X aldre modell med proppar, aldre kraftuttag
Sovrum?2:

Golv: Tragolv

Vaggar: tapet

Tak: Malad panel.
Lister: X

Dorrkarmar/foder:

Ddorrar:

Trosklar X ej fogat mot troskel
Strombrytare

Vagguttag: X ojordade
Radiatorer: Ursprungliga men i gott skick, termostater.

Fonster inkl smyg:

Fonsterrutor:
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Utvandigt:

Baksidan:

Altan:

Trall:

Trall sliten, ligger for glest vid inkommande fiberanslutning

Stupror baksida:

Falsar ej vanda mot fasad = bra, vattnet leds bort fran fasad och ut
pa grasmattan

Hangranna baksida:

Utv. FRD:

Viss rota i nederkant fasadpanel. Missfargning insida raspont i tak.
Las till frd-dorr klickar ej i laskistan vilket gor dorren svar att
stanga. Dorr maste lyftas i samband med sténgning.

Fasad baksida:

Mindre spricka i puts / lattbetong, dock under skarmtaket sd inte i
utsatt lage.

Entrésidan:

Sockel: Putslagad langst ned

Hangranna: rostar, har uppnatt sin tekniska livslangd, bor bytas inom 2 ar.

Stupror: ( pa grannfastigheten) har fals in mot fasad, risk for vattenskada
om stopp och det fryser.

Lovsil: ger skvatt pa fasad med algpavaxt — justeras.

Tak:

Takpapp: Relativt ny papptéackning inklusive uppvik mot angréansande
vertikala ytor och fotplatar vid takfot.

Takhuvar: Takhuv i plat med viss rost. — lang livslangd kvar om den
underhallsmalas.

Takfonster: Original takljus utan synliga skador, dock fran 1963

Ovrigt:

Bredband:

Fiber
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Foton med kommentarer och anmérkningar:

Uttag till DM sitter rakt under kopplingarna for vattnet.

Golvbrunn med gjutjarnsror, réret rostar invandigt.
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Infastning handfat i Wc ar 16st. Vattenanslutningar saknar avstangning ( ej krav )

Aldre golvanslutning av rér, godkant enligt
aldre byggnorm.

Tvattmaskin saknar fast avloppsanslutning (
hangs i wc-stol vid tvatt for tillfallet )
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Ej mjukfogat mot trosklar, i bild nere till vénster
syns dven springan som uppstar efter vinterns
uttorkning av tragolvet.
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Kyl/frys saknar underlagg som leder ut vattnet Diskmaskin saknar underlagg som leder ut
vid ev. lackage vattnet vid ev. lackage

L

Panel vid entré behover malas inom 3-5 ar. Skada i lattbetong/puts i élzgddat lage under
altantak pa baksidan.
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En skon uteplats under tak. Trallen borj
fiberanslutning ( till va i bilden ovan )




HUMAN
CENTRED
ENGINEERING
SWEDEN AB

Uteforrad invandigt. Missfargad raspont i tak, blanad pa takreglar.
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forrddet.

PN .

Aven i nederkant panel pa ute
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Baksidan av grannens utefbrré, nelglipr

¥

iss del fuktskadad. OBS! Grannfastigheten.
| "ladan” finns pvc-ror som leder ut regnvattnet fran stuproret ut till grasmattan.

och till v

9
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tomten pa baksidan sluttar mot huset men sluttningen avslutas pa betryggande avstand fran huset
och bor inte innebara nagon 6kad risk for inlackande vatten.
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Hangranna pa framsidan ( svarta hangrannan )
rostar bade ut- och invandigt och bor bytas ut
inom nagot ar. De galvade ( silverfargade)
hangréannorna vid entrén ar i battre skick och
behover inte bytas.

Lovsilen gor sa att regnvattnet skvatter mot
fasaden med algpavaxt och 6kad
fuktbelastning som foljd. ( Obs !! pa
grannfastigheten — Mellomgardgatan 141 &r
graa fasaden till vanster i bild )
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Rostande hangranna pa framsidan samt grannfastighetens nya hangranna och stuprérsanslutning.

Roret har falsen in mot fasad och &r en risk for vattenskada — kan eventuellt paverka besiktigad
fastighet.
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Putslagningar pa framsidan
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prka i fasad i as]ufnmg mot Iagénﬁétsékiljande vagg ( brandvégg ).
Vanligt férekommande pa grund av olika fasadmaterial.

Taket dver den skyddade entrén.




HUMAN

CENTRED

ENGINEERING

SWEDEN AB Utlatande overlatelsebesiktning

19

o % ol S N # & 3
g S T S J / [ ) 4
T, 7 % 7 7 *

t tak och tlét, jamfér med grannens mosspavaxta tk langre bort i bild.

vi av tatskikt utan anmrkning
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Baksidans hangranna ar i battre skick an pa entrésidan. Fotplaten ar ny.

Uteforradets tak och baksida sett fran grannfastigheten. Det &r grannens hangréanna som ar den
rostiga i bilden.
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Planritning visande de olika rummen i rapporten ovan.
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SELTION
Sektion genom Kok — WC/Dusch — Vardagsrum visande det laglutande taket. Taket ar luftat i takfot

men inte i nock. Bilden visar &ven pa att golvet ar en betongplatta med uppreglat golv péa vilket kan
vara en riskkonstruktion.

Joakim Lindberg
Besiktningsman
Phone: +46 70 773 70 54

E-mail: joakim.lindberg@hces.se

Medlem
i SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp

RISE Certifikatnr: C001810
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