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Fastighetsbeteckning: Femtioöringen 64, Borås stad 
Adress:   Mellomgårdsgatan 141, 50752 Borås 
     
UTLÅTANDE ÖVERLÅTELSEBESIKTNING 
 

Besiktningens omfattning 

Besiktningen omfattar in och utvändigt av fastigheten Femtioöringen 64.  

Fuktmätning är ej beställde / utförd.  

Förhållanden och tid för besiktningen 

Besiktningen utfördes 2025-05-19. 
Väderlek och temperatur: Sol, 17 grader. 
Lägenheten är möblerad. 
 

Besiktningen utförd av: 

Besiktningsman: Joakim Lindberg, HCES AB.  

 

Insamling av upplysningar och handlingar 

Typ av hus: Enplans radhus. 
 
Tak: Låglutande ventilerat tak med : papp, råspont, luftspalt, isolering/takåsar, invändig beklädnad. 
Taket är inte ventilerat i nock utan endast ventilerat i takfot, men verkar kunna fungera tack vare den 
låga taklutningen så att viss genomblåsning ändå kan uppnås. 
 
Väggar: Ytterväggar av lättbetong, till viss del beklätt med tegel eller panel. Tung stomme i 
lägenhetsskiljande väggar ( brandväggar ). Lätt stomme i övriga innerväggar. 
 
Golv: Huset har platta på mark med ovanliggande reglar/isolering samt golvbeklädnad. Detta är en 
riskkonstruktion om det saknas korrekt fuktspärr mellan betongplatta och ovanliggande 
träkonstruktion. Inga förstörande prover har tagits för att kontrollera konstruktionen utan antagandet 
bygger på ritning hämtad från kommunens ritningsarkiv. Ingen mögellukt kunde konstateras vid 
besiktningstillfället. För att säkert fastställa golvkonstruktionens kondition och utförande krävs alltid 
fortsatt teknisk undersökning – ej utförd. 
 
Fönster: 3-glasfönster, 2st fönster på entrésidan är nyligen utbytta. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Uppgifter hämtade från fastighetsägaren: 

• Nuvarande fastighetsägare har ägt fastigheten sedan 2006.  

• Fastigheten är byggd 1963. 

• Central värmeanläggning via samfälligheten, vattenburna radiatorer. Värmecentralen ansluten 
till fjärrvärmenätet sedan ca 3 år. 

• Tak omlagt för 4-5 år sedan. 

• Kök och tillhörande vitvaror ca: 12 år gammalt. 

• EL till spis omdragen sedan något år tillbaka, tidigare endast 220v. 

• Diverse målning har utförts 

• Fuktfläck i tak innanför altandörr i vardagsrum. Fuktfläcken uppkom innan takomläggningen 
och har varit torr sedan omläggningen med ny takpapp. Inga andra invändiga fuktfläckar 
upptäcktes vid besiktningen. 

 

Besiktningsresultat 

 

Bedömningsskala: 1 = Utan anmärkning, 2 = Påpekande, 3 = Bör åtgärdas, 4 = Ej besiktningsbart 

Byggnadsdel 1 2 3 4 Anmärkning 

      

Invändigt:      

Entréhall:      

Golv: X    Klinker 

Väggar: X    målade 

Tak: X    Målat 

Lister:  X   Massivt trä, målade 

Dörrkarmar/foder:  X    

Dörrar:  X    

Lås:  X    

Trösklar  X    

Strömbrytare  X    

Radiatorer X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 

      

Hall:      

Golv:  X   Trägolv, mindre springor i skarvar ( 2025-05-19 ) 

Väggar:  X    målade 

Tak:  X    Målat 

Lister:   X   Massivt trä, målade 

Dörrkarmar/foder:  X     
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

Dörrar: X     

Trösklar:  X   ej mjukfogat mot tröskel 

Vägguttag:   X   ojordade 

      

Kök:      

Golv: X    trägolv 

Väggar: X    målade 

Väggar: X    kakel ovan diskbänk 

Tak: X    Målat 

Lister: X    Massivt trä, målade 

Dörrkarmar/foder: X     

Dörrar: X     

Trösklar  X   ej fogat mot tröskel 

Fönster inkl smyg: X     

Fönsterrutor: X     

Vägguttag:   X   ojordade, dock jordat uttag till DM.  
Anmärkning: DM-uttag sitter precis under avstängningarna för 
vattnet . 

Kranar: X    Kallvatten och varmvatten har ballofix-avstängare under diskbänk. 

Radiatorer X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 

Köksfläkt: X     

Spis: 
 

 X   12 år 

Diskmaskin:  X   12 år, saknar golvskydd / läckagevarning. 

Skåp / 
skåpsutrustning: 

 X   Diskbänksskåp saknar golvskydd / läckagevarning. 

Kyl/frys   X   12 år, saknar golvskydd / läckagevarning. 

      

WC/Dusch:      

Golv: X    Klinker 

Väggar:  X   Kakel 

Tak:  X   Målat 

Takfönster:  X   från 1963 

Lister:     - 

Dörrkarmar/foder X     
 

Dörrar: X     
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

Trösklar  X   Det går inte att okulärt avgöra om tätskiktet är korrekt uppvikt mot 
tröskel. 
 

Radiatorer X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 

Dusch:  X    

Tvättställ:  X   Tvättställ och kran,  

Tvättställ:   X  Lös infästning i vägg. 
 

WC-stol:  X   Äldre, ej snålspolande 
 

Tvättmaskin   X  Saknar fast avloppsinstallation 

Golvbrunn:  X   original brunn och gjutjärnsrör. Gjutjärnsröret rostar men inga 
läckage syntes. 

      

Vardagsrum:      

Golv:  X   Trägolv, mindre springor i skarvar ( 2025-05-19 ), visst slitage 
innanför altandörr. 

Väggar: X    målade 
 

Tak:  X   Målat, dock gammal fuktfläck ovan altandörr. 

Lister: X      

Dörrkarmar/foder: X    Massivt trä, målade 

Dörrar:  X     

Trösklar:  X   ej mjukfogat mot tröskel 
 

Strömbrytare: X     

Vägguttag:   X    ojordade 
 

Radiatorer: X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 
 

Fönster inkl smyg: X     
 

Fönsterrutor: X     

      

Sovrum1:      

Golv:  X    Trägolv 

Väggar: X    tapet 

Tak:  X    Målat. 

Lister:   X   Massivt trä, målade 

Dörrkarmar/foder:  X     
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

Dörrar:  X     

Trösklar  X   ej mjukfogat mot tröskel 

Strömbrytare  X     

Vägguttag:  X   ojordade 

Radiatorer: X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 

Fönster inkl smyg: X     

Fönsterrutor: X     

      

Förråd:      

Golv:   X   laminat 

Väggar:   X   målat 

Tak:   X   målat. 

Lister:   X    

Dörrkarmar/foder:  X     

Dörrar: X     

Trösklar   X   ej fogat mot tröskel 

Strömbrytare   X   äldre modell 

Vägguttag:  X   ojordade 

Elcentral:   X   äldre modell med proppar, äldre kraftuttag 

      

Sovrum2:      

Golv:  X    Trägolv 

Väggar: X    tapet 

Tak:  X    Målad panel. 

Lister:  X    

Dörrkarmar/foder:  X     

Dörrar: X     

Trösklar   X   ej fogat mot tröskel 

Strömbrytare X     

Vägguttag:  X   ojordade 

Radiatorer: X    Ursprungliga men i gott skick, termostater. 

Fönster inkl smyg:  X     

Fönsterrutor: X     
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

Utvändigt:      

Baksidan:      

Altan:       

Trall: 
 

  X  Trall sliten, ligger för glest vid inkommande fiberanslutning 

Stuprör baksida:  X   Falsar ej vända mot fasad = bra, vattnet leds bort från fasad och ut 
på gräsmattan 

Hängränna baksida:   X    

      

Utv. FRD: 
 

  X  Viss röta i nederkant fasadpanel. Missfärgning insida råspont i tak. 
Lås till frd-dörr klickar ej i låskistan vilket gör dörren svår att 
stänga. Dörr måste lyftas i samband med stängning. 

Fasad baksida:  X   Mindre spricka i puts / lättbetong, dock under skärmtaket så inte i 
utsatt läge. 

      

Entrésidan:      

Sockel:  X   Putslagad längst ned 

Hängränna:   X  rostar, har uppnått sin tekniska livslängd, bör bytas inom 2 år. 

Stuprör: 
 

  X  ( på grannfastigheten) har fals in mot fasad, risk för vattenskada 
om stopp och det fryser. 

Lövsil:   X  ger skvätt på fasad med algpåväxt – justeras. 

      

Tak:      

Takpapp: X    Relativt ny papptäckning inklusive uppvik mot angränsande 
vertikala ytor och fotplåtar vid takfot. 

Takhuvar:  
 

 X   Takhuv i plåt med viss rost. – lång livslängd kvar om den 
underhållsmålas. 

Takfönster:  X   Original takljus utan synliga skador, dock från 1963 

      

Övrigt:      

Bredband: X    Fiber 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Foton med kommentarer och anmärkningar: 
 

 
Uttag till DM sitter rakt under kopplingarna för vattnet. 
 

  
Golvbrunn med gjutjärnsrör, röret rostar invändigt. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 

 
Infästning handfat i Wc är löst. Vattenanslutningar saknar avstängning ( ej krav ) 
 
 
 
 

  
Äldre golvanslutning av rör, godkänt enligt 
äldre byggnorm. 
 

 
Tvättmaskin saknar fast avloppsanslutning ( 
hängs i wc-stol vid tvätt för tillfället )  
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Ej mjukfogat mot trösklar, i bild nere till vänster 
syns även springan som uppstår efter vinterns 
uttorkning av trägolvet. 
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Kyl/frys saknar underlägg som leder ut vattnet 
vid ev. läckage 
 

 
Diskmaskin saknar underlägg som leder ut 
vattnet vid ev. läckage 

 

 
Panel vid entré behöver målas inom 3-5 år. 
 
 

  
Skada i lättbetong/puts i skyddat läge under 
altantak på baksidan. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

  
En skön uteplats under tak. Trallen börjar bli sliten och ligger med för stora glipor vid inkommande 
fiberanslutning ( till vä i bilden ovan ) 

 

 

  
Uteförråd. Dörr svår att stänga 
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Uteförråd invändigt. Missfärgad råspont i tak, blånad på takreglar. 
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Mindr

e fuktskador i vindskivor m.m. på uteförrådet 

 

 
Även i nederkant panel på uteförrådet. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Baksidan av grannens uteförråd, panel glipar och till viss del fuktskadad. OBS! Grannfastigheten. 
I ”lådan” finns pvc-rör som leder ut regnvattnet från stupröret ut till gräsmattan. 

 

 
tomten på baksidan sluttar mot huset men sluttningen avslutas på betryggande avstånd från huset 
och bör inte innebära någon ökad risk för inläckande vatten. 
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Hängränna på framsidan ( svarta hängrännan ) 
rostar både ut- och invändigt och bör bytas ut 
inom något år. De galvade ( silverfärgade) 
hängrännorna vid entrén är i bättre skick och 
behöver inte bytas. 

 

Lövsilen gör så att regnvattnet skvätter mot 
fasaden med algpåväxt och ökad 
fuktbelastning som följd. ( Obs !! på 
grannfastigheten – Mellomgårdgatan 141 är 
gråa fasaden till vänster i bild )  
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Rostande hängränna på framsidan samt grannfastighetens nya hängränna och stuprörsanslutning. 
Röret har falsen in mot fasad och är en risk för vattenskada – kan eventuellt påverka besiktigad 
fastighet.  
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 

 

  

 

 

 
Putslagningar på framsidan 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Spricka i fasad i anslutning mot lägenhetsskiljande vägg ( brandvägg ).  
Vanligt förekommande på grund av olika fasadmaterial. 

 

 
Taket över den skyddade entrén. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Relativt nytt papptak och fotplåt, jämför med grannens mosspåväxta tak längre bort i bild. 

 

 
Uppvik av tätskikt utan anmärkning 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Huven lever många år till om den målas. 

 

 
Takljus från 1963, utan synliga skador. 
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 Utlåtande överlåtelsebesiktning 
   

 

 
Baksidans hängränna är i bättre skick än på entrésidan. Fotplåten är ny. 

 

 
Uteförrådets tak och baksida sett från grannfastigheten. Det är grannens hängränna som är den 
rostiga i bilden. 
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     Uteplats            uteförråd 

 

 

     Uteplats under tak 

 

 

 

 

 

 

     Vardagsrum   Sovrum 1 

 

 

 

 

 

         WC / Dusch   Förråd  

 

 

         Hall   

 

     Kök    Sovrum 2 

 

        Entréhall 

      

 

 

 

 

 

   Planritning visande de olika rummen i rapporten ovan. 
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Sektion genom Kök – WC/Dusch – Vardagsrum visande det låglutande taket. Taket är luftat i takfot 
men inte i nock. Bilden visar även på att golvet är en betongplatta med uppreglat golv på vilket kan 
vara en riskkonstruktion. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Joakim Lindberg 
Besiktningsman 

  

Phone: +46 70 773 70 54   

E-mail: joakim.lindberg@hces.se   

Medlem 
i SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp 

  

RISE Certifikatnr: C001810   
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