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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Myran i Boden, 798500-1440 far hirmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens byggnader &r belégna i kv. Myran 16 i Bodens kommun med adress Soldatgatan 4, Husen
fardigstilldes ar 1977 f6r en sammanlagd produktionskostnad av 3 441 000 kronor och innehéller 21 bostider

om 1 281,0 m? samt tva lokaler om 41 n?,

Foreningen har sitt séite i Bodens kommun. Under verksamhetsdret har foreningen frikopt tomten med tilltride

2023-01-01.

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade i Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingdr ett kollektivt
bostadsrittstilligg.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam?2 -
1 rum och kék 6 243

2 rum och kék 8 501

3 rum och kék 7 537

Bostider 21 1281

Lokaler 2 41
Garageplatser 15 240

Bilplatser med motorvirmare 4

Underhall

De senaste &ren har féreningen gjort f6ljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar
2001 Tillbyggnad bastu

2004 Bredbandsinstallation
2009 Fonsterbyte

2010 Byte av virmevixlare

2012 Asfaltarbeten utanfor garagen, OVK-besiktning

2013 Tvittmaskin, breddning parkeringsplatser samt kantsten

2014 Mélning/renovering av styrelserum, Byte av armatur entré

2015 Byte 14s garageportar, byte tidur motorvéirmare, installation nédrvarostyrd belysning

2017 Byte av stupror och héngrénnor

2020 Malat fasader, balkonger och garage samt bytt belysning pé garden
2022 Frikopt tomt

2022 Installation nya takfliktar

by
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre investeringar och underhallsatgérder:
- Byggt om forrad i garage

- Bytt tvéttmaskin

- Installerat laddboxar for elbilsladdning,15 garage och 6 p-plats

Foreningen har under verksamhetsiret momsregistrerat sig da forenlngen bedriver momspliktig forsiljning av
individuellt mitt och debiterad el.

Egenkontroller utfors av styrelsens medlemmar och redovisas senast néstkommande halvérsskifte.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2023-05-29 och 2023-09-11. Vid besiktningen
konstaterades inga st6rre atgirdsbehov samt att byte av garageportar kan flyttas fram i underhalisplanen.

Styrelsen uppdaterar underhélisplanen &rligen. De nédrmsta &ren planerar styrelsen att byta plastmattan i tvéttstuga
och forrum.,

Ekonomi

Assavgifterna hojdes senast med 5% fr.0.m. 2023-01-01. Styrelsen har faststillt budgeten f6r 2024 och beslutat
om hojda arsavgifter om 5% fr.o.m 2024-01-01, Arsavgifterna 2023 uppgar till i genomsnitt 773 kr/n?
bostadsligenhetsyta.

Vid andrahandsupplételse av bostad tar foreningen ut en avgift om 10% av prisbasbeloppet per ar av
ldgenhetsinnehavaren.

Arets avsittning till underhallsfond om 31 000 dverensstimmer med underhéllsplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Birgit Lindqvist ordférande

Kenneth Béck vice ordforande
Ann-Christin Kassberg sekreterare

Soren Flodman ledamot

Fredrik Nilsson ledamot

Per Hannu ledamot

Nea Goldkuhl utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Birgit Lindqvist, Kenneth Béick och
Ann-Christin Kassberg,

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Birgit Lindqvist, Kenneth Béck, Ann-Christin Kassberg och Séren Flodman tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Maeda Lisnic med Stefan Lantto som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Kenneth Lindqvist och Birgitta Back med Kenneth Lindqvist som sammankallande.
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Representanter i HSB Norrs drsstimma
Fésreningens fullméktige representanter i HSB Norrs drsstimma har varit Birgit Lindqvist med Kenneth Back
som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-05-25. Vid stimman deltog nio rostberattigade medlemmar, P4 stimman
antogs enhilligt férsta beslut att anta nya HSB stadgar.

Extra foreningsstiimma

Extra foreningsstimma holls 2023-10-16. Vid extra stdimman deltog nio rostberittigade medlemmar. P4 extra
stimman antogs enhélligt andra beslut att anta nya HSB stadgar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsservice TREAB

El Luled Energi och Bodens Energi
Fjarrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under #ret har 0 ligenheter 6verlatits. Foreningen hade vid arets slut 25 (25) medlemmar varav HSB Notr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.
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Flerirsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1029 983 951 912 915
Resultat efter fin.poster i tkr 14 141 111 43 135
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 773 724 710 682 682
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 96 - - - -
Driftskostnad, kir/m2 totalyta 466 525 524 557 500
Energikostnad, kr/m2 totalyta 212 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 730 908 - - 28
Skuldséttning, kr/m?2 upplaten med bostadsritt 890 - - - -
Genomsnittlig rénta 1&n i % 4,4 0,2 - 1 2,8
Rintekénslighet 1 % 1,2 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 714 891 857 837 799
Soliditet i % 58 64 85 86 66
Sparande, kr/m?2 totalyta 124 171 148 85 149

2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokf6ringsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte #ndrats vilket medfor att full jimf6rbarhet mellan aren inte dr mojlig,

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som r baserad pa individuella
mitningar av férbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvirmning och vatten / totala kv, Normal ca 200 kx/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att ticka en rintedkning pd 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor, Lig = <5%, normal = 5-9%, hog =
9-15%, vildigt hdg =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhail. Intskter och kostnader som #r
vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt =>301 kr/kvm, méttligt till hog = 201-300 kr/kvm, 14gt till mattligt = 120-200 kr/kvm, mycket 1dgt =< 120
kr/kvm.,

Kaélla pa grinsviirden i energikostnad, riintekéinslighet och sparande #r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 1 140 000 kr. Under &ret har féreningen amorterat 60 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 19 ar.

by
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 127 900 1178339 1533 483 141 148
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-25 141 148 -141 148
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -94 361 94 361
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 31 000 -31 000
Arets resultat 13 999
Vid arets slut 127 900 1114978 1737992 13 999
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir f6ljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1737 992
Arets resultat 13 999
Totalt att disponera 1751991
Styrelsen foresiar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1751991

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflddesanalys med tillhtrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1029 302 983 048
Ovriga rorelseintikter 1756 -
1031 058 983 048
Rorelsekostnader
Drift 3 =728 049 -693 732
Underhall -94 361 -
Ovriga externa kostnader 4 -19 073 -23 238
Personalkostnader 5 -39 401 -38 146
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -85 209 -82 141
Ovriga rérelsekostnader - -3 358
-966 093 -840 615
Rorelseresultat 64 965 142 433
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 7 134 64
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -51 100 -1 349
-50 966 -1285
Resultat efter finansiella poster 13 999 141 148
Resultat fore skatt 13 999 141 148

Arets resultat 9 13 999 141 148
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10,21 3742758 2220901

Pagéende nyanlidggningar och forskott 11 414 200 -
4156 958 2220901

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anléiggningstillgangar 4 157 458 2221 401

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -1 1

Avrikning HSB Norr ek for 897922 777 443

Ovriga fordringar 12 106 099 2501

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 20384 1 636 633
1024 404 2416 578

Kassa och bank 14 2244 1086

Summa omsiittningstillgangar 1026 648 2 417 664

SUMMA TILLGANGAR 5184 106 4 639 065

¥
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 127 900 127 900

Yttre underhallsfond 15 1114 978 1178339
1242 878 1306 239

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1737992 1533483

Arets resultat 13 999 141 148
1751991 1674 631

Eget kapital vid riikenskapsarets slut 2 994 869 2 980 870

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 1 080 000 1140 600
1 080 000 1 140 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 60 000 60 000

Leverantorsskulder 539 472 25245

Aktuell skatteskuld 4238 3247

Fond for inre underhall 18 297 326 276927

Ovriga skulder 19 180 16 446

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 208 021 136 330
1109 237 518 195

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5184 106 4 639 065
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat 64 965 142 433
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet - -
Avskrivningar 85209 82 141
Restvirdesavskrivningar - 3358
150 174 227932
Erhallen rénta 134 64
Erlagd rénta -47 852 -41
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 102 456 227 955
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9136 -439
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 587794 -43 147
Kassafliéde fran den lopande verksamheten 699 386 184 369
Investeringsverksamheten
Forvéry av mark - -1 607 065
Forvirv av materiella anldggningstillgéngar -517750 -150 155
Kassafldde frin investeringsverksamheten -517 750 -1 757 220
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1200 000
Amortering av laneskulder -60 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 1200 000
~ Arets kassaflode 121 636 -372 851
Likvida medel vid drets bérjan 778 530 1151 380
Likvida medel vid arets slut 900 166 778 529
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 2244 1 086
Avrikning HSB Norr ek for 897 922 777 443
900 166 778 529

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De har en obetydlig risk for viirdefluktuationer.

- De kan ldtt omvandlas till kassamedel.

- Dehar en 16ptid om hogst 3 ménader frn anskaffningstidpunkten,

3¢
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmé#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars drsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden férdelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgéngspunkt
i viigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért p& 15 -120 ér och sker i snitt med 1,8% pé anskaffningsvérdet.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgngar och skulder virderas till det l4gsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut .

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har f6r avsikt att forlinga lanen.

erl’ga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal, Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaliningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppgéende till 2 691 436 kr

Yitre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhalisplan/budget. Detta innebér att drets avséttning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forédndringen i foreningens likvida medel under réikenskapsiret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 973 644 927252
Hyresintékter 68 280 65 425
Intdkter el 360 360
Intdkter kabel-tv 16 128 16 128
Intiikter pantforskrivnings- och verldtelseavgifter 1838 4 831
1 060 250 1013 996

Avgar .
Avsittning f6r fond for inre underhall -30 948 -30 948
1029 302 983 048

* I arsavgifter ingdr rsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, el, virme och bredband.

Not 3 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 109 387 95208
Snérojning och halkbekdmpning 69 785 40 691
Reparationer 31334 17 093
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 76 803 76 199
Uppvirmning 192 295 178 474
Vatten 61930 59252
Renhéllning 18 890 17958
Férvaltningskostnader 96 246 100 964
Forsékring 26 612 24 629
Tomtrittsavgild - 39000
Fastighetsskatt/avgift 28 063 28 063
Kommunikation och media
Kabel-TV 16 704 16 202
728 049 693 733
Not4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Telefon och porto mm 200 2 623
Risk- och bankkostnader 1755 2263
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm .- 252
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 17118 18 100
19 073 23238
Not5 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersidttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobestut 17 750 19 500
Vicevird 10 000 10 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1500
Ovriga personalkostnader 960 -
Sociala kostnader 9191 7 146
39 401 38 146

Medelantal anstéllda 0
Vicevird har varit Kenneth Bick, Ann-Christin Kassberg, Soren Flodman, Fredrik Nilsson och Per Hannu
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

12(15)

2023 2022

Byggnader 85209 82 141
85209 82141

Not 7 Riinteintéikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rinteintikter 134 64
Summa 134 64
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader f6r fastighetsanknutna lan 51 100 1308
Ovriga finansiella kostnader - 41
Summa 51100 1349
Not9 Arets resultat

2023 2022
Arets resultat 13 999 141 148
Reservering till yttre underhéllsfond -31 000 -46 000
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 94 361 -
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 77 360 95 148

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhdll. Reservering till yttre

underhéllsfond baseras pa féreningens underhéllsplan.

Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader: :
-Vid arets botjan 4758719 4 628 376
-Arets anskaffningar - 150 155
-Arets utrangeringar - -19 812
Summa ackumulerade anskaffuingsviirde byggnader 4758719 4758719
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 537 818 -2472 131
-Utrangering - 16 453
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -85 208 -82 140
Summa ackumulerade avskrivningar -2623 026 -2 537 818
Bokfort virde byggnader 2135693 2220901
Bokfort virde mark 1 607 065 -
Summa bokfort virde byggnader och mark 3742 758 2220901
Taxeringsvirde byggnader (virdeédr 1976): 6938 000 6938 000
Taxeringsvirde mark 1861 000 -
Taxeringsvérde mark med tomtritt - 1 861 000
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Not 11 Pagiende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Investering Elbilsladdare ’ 414 200 -
Redovisat viirde vid arets slut 414 200 -
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 103 550 -
Skattekonto 2 549 2501
106 099 2501
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter S - e
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsékring 9150 8318
Kabel-tv 4304 4171
Fastighetsservice 6930 6761
Tomtrittsavgild - 9750
Serviceavtal Schneider - 553
Tomtkdp - 1570 000
Konsultarvoden och lagfart maa tomtkdp - 37 065
Péaminnelsehantering, HSB Norr - 15
20 384 1 636 633
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Affirskonto Handelsbanken 2244 1086
2 244 1086
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1178339 1132339
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeshut 31 000 46 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -94 361 -
Fondbehillning vid arets shut 1114978 1178 339
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rinta 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Nord 2027-11-27 4,36 1 140 000 1200 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 1 140 000 1200 000
Nista ars amortering -60 000 -60 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -240 000 -240 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 840 000 900 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 1140 000 1200 000
Avgar kortfristig del -60 000 -60 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 080 000 1140 000
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld
Nista rikenskapsars beréiknade amorteringar 60 000 60 000
60 000 60 000
Not 18 Fond for inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 276 927 295 807
Arets avsittning 30 948 30 948
Uttag under aret -10 549 -49 828
Vid érets slut 297 326 276 927
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt - 9300
Upplupna arbetsgivaravgifter - 7 146
Ovriga kortfristiga skulder 180 -
180 16 446
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden och 16ner 29 250 -
Arbetsgivaravgift 9190 -
Réntor 4556 1308
Forutbetalda avgifter/hyror 100 786 93715
Borevision 10 150 10 150
El 7 656 6377
Fjarrvirme 26 971 24780
Snordjning 19 462 -
208 021 136 330
Not 21 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som stiillts for egna skulder™® 3306 000 2 741 000
Skriftligt pantbrev under konvertering till datapantbrev** 0 565 000
3306 000 3306 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

* Varav 2 106 000 kr &r pantbrev i egen dgo
** Féreningen har tidigare haft skriftligt pantbrev om 565 000 kr som avsfg tomtrétt. DA foreningen frikopt
tomten med tilltride 2023-01-01 har det skriftliga pantbrevet konverterats till ett datapantbrev.
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Arsredovisning

En bostadsrittsférening ér enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella fordindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen boér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapséret ska framgé, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
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Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under érets lopp pé de anlidggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehéalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapséret. Intiikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sd att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgdngar
bestér av anléggningstillgingar sisom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetsldn och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé féreningsstimman,

Anliggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett ar,

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sisom
skatteskuld, leverantSrsskulder. Hit klassas d4ven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering &ret efter det aktuella bokslutséret, 4ven om f6reningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska féreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla féreningens framtida planerade underhall, Av-
sdttning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterf6ring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors 1 takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta &r endast
ndgot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna dterfora det ett &r
dé man gor underhall och pa s sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsétining till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behillningen f6r samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna 14n,

Revisionsberittelse :

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anviindande av tverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Myran i Boden, org.nr 798500-1440.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Myran i
Boden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Myran i Boden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fgrtlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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