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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kajen 4 i Skdrhamn
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-10-18. Foreningens stadgar registrerades 2020-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Toftends 1:233 2019 TJORN
Toftends 1:234 2019 TJORN

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Géteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2021 och bestér av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2021

Féreningen har 21 bostadsrdtter om totalt 1388 kvm och 1lokal om O kvm. Byggnadernas totalyta ar 1389
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Ake Nord Ordférande
Ann-Christin Berntsson Styrelseledamot
Carina Margareta Persson  Styrelseledamot

UIf Gunnar Johansson Styrelseledamot

Valberedning

Gosta Johansson + Agneta Liden
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Firmateckning

Ordférande och kassér i férening

Revisorer
Frida Sandin Revisor Q-rev AB
Magnus Arefjall  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2024 och strdcker sig fram till 2050. Underhdlisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

® Inget relaterat UH har gjorts

Planerade underhall

® Inget UH enligt planen dr in-planerat

Avtal med leverantérer

Bredband + TV-bas  Telia
Hissbesiktning Kiwa

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Kajen i Skdrhamn Samfallighetsférening, med en andel pd 27.2%.

Samfdlligheten férvaltar samfalligheten forvaltar de gemensamma tekniska anlaggningarna fér varme,
vatten och el. Gemensamt férvaltningsansvar ingdr ocksé fér samfalligheten v.g. bl. a garage, férréd,
genomfartsvdg och utomhus-ytor..

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsen uppdrag ingdr det att férvalta fastigheten, innebdr bl a att ta fram en I&ngsiktig UH-plan. En s&dan
har tagits fram under hdsten -24. UH-planen som identifierar omrdden som bedéms behéva dtgérdas pd 5-10-
15-20 och 25 ars sikt/intervall. En kostnads-beddmning av dessa omr&den har ocksd gjorts. Styrelsen ska
sdkerstalla att féreningens ekonomi @r god och l&ngsiktig. Baserat pd& den budget som gjorts beslutar
styrelsen om de medlemsavgifter som behdver tas ut. De stérsta kostnadsposterna ar réntor och
amorterings-kostnader samt de gemensamma vérme-/el-kostnaderna. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen, resultatet kan déarmed varierar dver aren.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ett av de tre l&nen skrevs om den 25/1-24. Detta tillsamnmans med inflation och 8kning av de kommunala
avgifterna gjorde att avgiften héjdes med 8% f om 1/2-24. Vid denna tidpunkt héjdes ocksd varme-tillagget i
avgiften med 20%. Orsaken till detta var kade el-avgifter och att féreningen fatt férbruknings-erfarenhet
frédn 2023.
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Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Ett grupp-avtal med Telia fér bredband och TV-bas har tecknats. Avtalet bérjade att galla 30/4-24.

Ovriga uppgifter

- Arligt filter-byte fér légenhets ventilation gjordes i Jan -24.

- Varmesystemet justerades i Jan-24

- Atg(’jrder efter 2-drsbesiktningen har genomférts under dret

- Atgdrder m a p vatten/fukt-problemen i garage-/kdallar-delen &r uppstartade av entreprendren Hansson o
Soner

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 Sverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1316 282 1156 603 1105 299 74 649
Resultat efter fin. poster -958 207 1113 432 -519 633 68 920
Soliditet (%) 81 81 81 66
Yttre fond 348 954 99 114 49 557 -
Taxeringsvarde 33038 000 33038 000 33038 000 33038 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 889 282 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 73,6 73.7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11 662 11782 11884 13922
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 654 M774 11884 13 922
Sparande per kvm totalyta, kr 148 16 304 50
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 210 168 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 123 71 68 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 152 281 236 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,44 2,48 1,26 -
Rantekdanslighet (%) 1312 15,06 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 142 781 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Avskrivnings-summan dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 71025 000 - - 71025 000
Upplételseavgifter 1614710 - - 1614710
Fond, yttre
. 99 14 - 249 840 348 954
underhdll
Balanserat resultat -661 040 -1113 432 -249 840 -2 024 312
Arets resultat -1113 432 1113 432 -958 207 -958 207
Eget kapital 70 964 352 (] -958 207 70 006 145
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1774 472
Arets resultat -958 207
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -249 840
Totalt -2982 519
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2982 519

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1316 282 1156 603
Ovriga rérelseintakter 3 1625 2486
Summa rérelseintdkter 1317 907 1159 089
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -636 899 -670 025
Ovriga externa kostnader 8 -87 946 -73 611
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1163 364 -1136 064
Summa rérelsekostnader -1888 209 -1879 700
RORELSERESULTAT -570 302 -720 61
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 567 14 345
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -396 471 -407 166
Summa finansiella poster -387 905 -392 821
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -958 207 -1113 432
ARETS RESULTAT -958 207 -1113 432
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 85778 646 86 942 010
Summa materiella anlédggningstillgdngar 85778 646 86 942 010
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85778 646 86 942 010

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 26 010
Ovriga fordringar L 576 409 613 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 86 338 11109
Summa kortfristiga fordringar 662 746 650 519

Kassa och bank

Kassa och bank 36 671 37 661
Summa kassa och bank 36 671 37 661
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 699 417 688 180
SUMMA TILLGANGAR 86 478 063 87 630190
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 639 710 72 639 710

Fond for yttre underhdll 348 954 99 114

Summa bundet eget kapital 72 988 664 72738 824

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 024 312 -661 040

Arets resultat -958 207 -1113 432

Summa ansamlad férlust -2 982 519 -1774 472

SUMMA EGET KAPITAL 70 006 145 70 964 352

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 10 685 060 10 782 080

Summa langfristiga skulder 10 685 060 10 782 080

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 5502 420 5571720

Leverantorsskulder 11 601 56 435

Ovriga kortfristiga skulder 55980 55980

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 216 857 199 623

Summa kortfristiga skulder 5786 858 5883758

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 478 063 87 630190
Sida 9 av 17

[ ] | SKCHTj3klI-HkBAfTonkxe




Brf Kajen 4 i Skdrhamn
769637-7733

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -570 302 -720 61
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1163 364 1136 064

593 062 415 453
Erhéllen ranta 8 567 14 345
Erlagd ranta -400 448 -374155
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 201180 55 643
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -49 225 1591540
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -23 623 69 003
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 128 332 1716186
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1638 036
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1638 036
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -166 320 -152 460
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -166 320 -152 460
ARETS KASSAFLODE -37 988 -74 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 650 760 725 071
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 612773 650 760
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kajen 4 i Skarhamn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsré&ttsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 100 é&r
Lyft moms for parkeringsytor 50 ar
Yttertak 20 é&r
Fasader och balkonger 50 ar
Fonster och dérrar 60 ar
Stomkomplettering férening 50 ar
Stomkomplettering medlem 100 ar
Vatten och avlopp 50 ar
Varmesystem 50 ar
Ventilation 30 ér
El 50 ar
Hiss 35ér
Utemiljé allmant 25 &r

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Finansiella instrument

L&neskulder och leverantdrsskulder
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Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fradn det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver [&nets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsqvgifter bostdder 1062 929 967 758
Hyresintdkter garage, moms 59 940 59 940
Hyresintdkter p-plats, moms 9 576 9576
Bredband 27 720 (0]
El 142 781 117 900
Dréjsmalsranta ¢} 116
Pantsdttningsavgift 2 866 0]
Overlatelseavgift 10 028 1313
Administrativ avgift 441 0]
Ores- och kronutjamning 1 0
Summa 1316 282 1156 603
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
,&terbdring férsakringsbolag 1625 2486
Summa 1625 2486
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 102 188 67 687
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1688
Hissbesiktning 4 086 4813
Gemensamma utrymmen 538 0
Snoéréjning/sandning 13 350 9157
Serviceavtal 6300 6300
Férbrukningsmaterial 4 571 13125
Summa 131033 102770
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen () 2750
Ventilation 13125 0]
Hissar (0] 4 694
Summa 13125 7 444
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 40777 292120
Vatten 171 022 98 678
Soph&mtning/renhdllning 48 463 38 846
Summa 260 262 429 644
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 15 687 24 269
Markhyra/vagavgift/avgdlder 29138 25988
Kabel-TV 6372 4703
Bredband 32993 0]
Samfdallighetsavgifter 148 289 75208
Summa 232 479 130 168
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1476 0]
Tele- och datakommunikation 1006 1400
Revisionsarvoden extern revisor 31525 30378
Fritids och trivselkostnader (0] 2 431
Férvaltningsarvode enl avtal 36 334 34 874
Overlatelsekostnad 4872 0
Pantsattningskostnad 2293 525
Administration 3565 2 254
Konsultkostnader 6875 1750
Summa 87 946 73 611
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 396 335 407136
Dréjsmdlsrénta 136 30
Summa 396 471 407166
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 89 020 252 87 382 216
Arets inkép (0] 1638 036
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 89 020 252 89 020 252
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 078 242 -942178
Arets avskrivning -1163 364 -1136 064
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 241606 -2 078 242
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 85778 646 86 942 010
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 424 984 22 424 984
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 200 000 28 200 000
Taxeringsvdrde mark 4838 000 4838 000
Summa 33 038 000 33038 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 307 301
Transaktionskonto 131 496 101 055
Borgo rantekonto 444 605 512 044
Summa 576 409 613 400
Sida 15 av 17
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 54 449 0]
Forutbet forsakr premier 21680 10 473
Forutbet kabel-TV 1959 636
Forutbet bredband 8 250 (0]
Summa 86 338 11109
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,69 % 5391540 5 446 980
Swedbank 2027-01-25 1,98 % 5390 540 5 445 980
Swedbank 2026-01-23 3.61% 5 405 400 5 460 840
Summa 16 187 480 16 353 800
Varav kortfristig del 5502 420 5571720

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 355 880 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 260 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 7 500 0]
Uppl kostn el 3619 3406
Uppl kostnad Extern revisor (0] 30 000
Uppl kostn rdntor 52 285 56 262
Foérutbet hyror/avgifter 123193 109 955
Berdkn arvode revision 30 000 0]
Summa 216 857 199 623
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 631 000 16 631 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning med 5% fr.o.m den 1/2-25. Huvudsakligt skl ér en 8kad rantekostnad fér ett av de 3 tre I&nen

som skrivs om den 25/1-25

[ ] | SKCHTj3klI-HkBAfTonkxe
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ann-Christin Berntsson Carina Margareta Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Ake Nord UIf Gunnar Johansson
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Q-rev AB Magnus Arefjall
Frida Sandin Internrevisor
Revisor
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Revisionsberittelse - Internrevisor - Ar 2024

Som utsedd Internrevisor fér Kajen 4 avger jag har min rapport.
Det jag har granskat ar:

Lev.fakt.

Kundfakt.

Utlagg/Overforingar

Balans- & Resultatrapport

Arsredovisning utkast

Budgetrapport

I linje med mitt ekonomiska kunnande, som inte ar egentlig Revisor, sé har jag inte hittat nagra
tecken pa fel eller oegentligheter. BRF:en verkar skétas p4 ett fint och noggrant satt.

Enligt min bedémning har styrelsen agerat pa ett korrekt satt och jag tillstyrker att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for perioden.

Goteborg 2025-04-28
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kajen 4 i Skarhamn
Org.nr. 769637-7733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kajen 4 i Skarhamn fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till f{éreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en férening inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréattsféreningen
Kajen 4 i Skarhamn fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for frvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med stadgarna.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget &r férenligt med stadgarna.

Falun den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Qrev AB

Frida Sandin
Auktoriserad revisor
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