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Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ér tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomrédet. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
- Marken far inte bebyggas
GRANSER

. ) g Erforderlig mark inom bostadskvarteret ska vara tillganglig for
= » == Planomradesgréns gemensamhetsanlaggning for kvartersgata som ansluter till
- - Anvandningsgrans lokalgata samt fér gemensamma tekniska anlaggningar. Minst tva

passager fér gangtrafik mellan kvartersgata och naturmark ska inga
i gemensamhetsanlaggningen.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

PPy S —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

kvartersmark)
HUVUDGATA Trafik mell ad =
= rafik mellan omraden Mark och vegetation
LOKALGATA Lokaltrafik Ny Minst 50% av tomtytan skall méjliggéra infiltration av dagvatten.
NATUR Naturomrade N2 Murar och plank som ligger ndrmare &n 4 meter fran tomtgrans mot
allman platsmark far ej 6verstiga 0,8 meter. Murar och plank pa
Kva rtersmark 6vrig tomtmark far ej 6verstiga 1,5 meter.
R Tekniska anlaggningar k= -S—--—-——]  Korbar utfart far inte anordnas
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
e Minsta storlek pa tomt for friliggande hus &r 600 m. Storsta tilsina ~ Placering
byggnadsarea &r 250 m?, varav 40 m’ reserveras for . . ) )
komplementbyggnader. Byggnad far uppféras i hégst 1 vaning och P Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgréns. For
med en hégsta nockhéjd pé 6,3 m. Takkupor far finnas och uppga friliggande hus galler att komplementbyggnad ska placeras minst 6
till 1/3 av takets langd utan att vaningsantalet paverkas. meter fran gréns mot gata och minst 1 meter frafn ovriga
. Eérb d na A 4 y
€ Minsta storlek pa tomt for friliggande hus &r 600 m?. Stdrsta tilldtna to..m tgrapser SRR TS -4 DRI (i e
- 5 5 . géller sarskilda brandkrav.
byggnadsarea ar 250 m?, varav 40 m’ reserveras for _ . ) i
komplementbyggnader. Byggnad far uppforas i hégst 2 vaningar P2 Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans. For
och med en hogsta nockhojd pa 8,3 m. friliggande hus galler att komplementbyggnad ska placeras minst 6
Hoast 1/3 av tomt tar beb q bvaad meter fran gréans mot interngata och minst 1 meter fran évriga
s ugs av LoIellS aled fal VeRygdas ea grippbygeada tomtgranser. Fér byggnad narmare an 4 meter fran granntomt
smahus, radhus eller kedjehus med separata entréer. Minsta galler sérskilda brandkrav
tomtstorlek ar 250 m2 per lagenhet. Byggnad far uppforas i hogst 2 '
vaningar och med en hégsta nockhojd pa 8,3 m. -
__ S5 nopae P Utformning
€4 Hoégst 1/5 av tomtens area far bebyggas med flerbostadshus.
Storsta byggnadsarea per flerbostadshus ar 350 m2. Parkering ska  fril Friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras med langsida eller
I6sas inom kvartersmark. Minst 1,5 parkeringsplatser kravs per gavel i grans mot férgardsmark.
lagenhet. Byggnad far uppféras i hégst 4 vaningar och med en 3 h : :
hogsta nockhoid p& 12,3 meter. Hisschaki far anordas lover grupp Gruppbyggda smahus, radhus och kedjehus med separata entréer.
nockhéjd. fler Flerbostadshus
Utseende
f Tekniska anlaggningar ska uppféras i grén kulér.

_ernm, fiil p /’ B Byggnadsteknik

T 7 | Endast kallarlésa hus far uppféras.

Lagsta hojd pa fardigt golv skall vara minst 0,3 meter éver anslutande gata.

Kompletterande kontroll av eventuell forekomst av organisk jord under schaktbotten av sand
ska ske genom provschakt fére grundlaggning.
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Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs inte fér murar och plank som ligger ndrmare allmén platsmark &n 4 meter och &r
lagre an 0,8 meter, inte heller féor murar och plank som ar lagre an 1,5 meter pa 6vrig
tomtmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allméan plats.
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lllustrationen anger méjlig utformning av omradet i enlighet med detaljplan. Andra
utformningar av tomter och husplaceringar ar méjliga sa lange de féljer detaljplanen.
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Antagandehandling

HANDLINGAR
Planens diarienummer dr B2014-925 (f.d 1153/13-315)
Detaljplanen bestar av:

Planbeskrivning 2015-08-11 (denna handling)

Plankarta med planbestdmmelser 2015-08-11
[lustrationskarta 2015-08-11

Granskningsutlatande efter férnyad utstallning 2015-08-11
Granskningsutlatande 2015-06-03

Samréddsredogorelse 2014-10-08

Féljande handlingar ingér ocksa i drendet och finns tillgdngliga pa
samhallsbyggnadskontoret:

Geoteknisk undersdkning for Hemmesloév 10:10, Bastad,
2013-09-17, Ramboll

Behovsbeddmning avseende Hemmeslov 10:10 m f] fastigheter
Dagvattenutredning for omradet Hemmeslov,

2007-06-08, GF Konsult AB

Dagvattenhantering Hemmeslév 10:10 m fl, Heden, Bastads kom-
mun

Fastighetsforteckning, 2015-05-29

PM Trafikutredning - detaljplan f6r Hemmeslév 10:10 m fl i He-
den, Bastads kommun, 2014-08-07, Reinertsen Sverige AB. (Kom-
plement till tidigare trafikutredning fér Inre Kustviagen, Reinert-
sen 2013.)

Utlatande fran Lansstyrelsen om Arkeologisk undersékning ut-
ford av CMB Uppdragsarkeologi AB, 2014-09-24.

Beddémning férekomst av storre vattensalamander - naturvardsut-
latande, Bastads kommun, juni 2014

Dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna for kulvertering av
diken samt flytt av stenmur, 2015-03-12, Lansstyrelsen (Dispens
behover ej nyttjas pa grund av att stenmur och diken ej avses flyt-
tas respektive kulverteras enligt nytt planférslag)
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och grénstruktur inom
ett mindre omrade. Nar planen ar fardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt doku-
ment som dr bindande for efterféljande beslut sdsom bygglov. En detaljplan bestar av flera
dokument. De finns listade pd sidan 2. Detta dokument kallas for planbeskrivningen och ar
till for att underlatta forstdelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte, samt
vilka férutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser
om hur det ska gé till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begdra planbesked for att fa prévat om kommunen anser det lampligt att
exploatera ett markomrade. Kommunens planhandldggare tar da fram fakta om fastigheten
och 6nskemalen fran exploatdren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen
beslutar om det ska goras en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Ett forsta forslag till hur omradet ska utformas och planlaggas tas fram. Detta stélls ut i kom-
munhuset och pa det bibliotek som ligger narmast planomradet. Samradsforslaget skickas
ocksa till berérda myndigheter. Kommunen annonserar i NST om samradet. De fastighetsa-
gare, foretag och foreningar som berérs mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls
ett allmdnt méte om planforslaget. Alla som vill far lamna in skriftliga synpunkter. De syn-
punkter som ldmnas in sammanfattas och kommenteras i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som lamnats in.
Nar planférslaget reviderats stélls det ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa un-
gefir samma satt som samradet. Aterigen fir alla som vill limna in skriftliga synpunkter. De
synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Hiér dr vi nu!

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det be-
hovs. Efter det lamnas forslaget till politikerna. Kommunstyrelsen antar eller avslar planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen satts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in
synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man
overklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts
upp. I vissa fall kan ocksa Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har éverkla-
gat eller ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vun-
nit laga kraft kan man soka bygglov och andra tillstand och paboérja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Syftet med denna detaljplan ar att gora det majligt att bebygga del av fastigheten Hemmes-
16v 10:10, med bostdder i form av blandad bebyggelse och fribyggartomter, for att kunna
mota den stora efterfrdgan pd kommunala tomter. Inom planomradet finns dessutom en
handfull bostadsfastigheter som idag saknar detaljplan.

Planomradet ligger i Hemmeslov, gransar mot Laholms kommun och omfattar ca 16,6 hek-
tar (166 000 m?).

Kommunen bedomer att det inte behdver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Bastads kommun o~ \
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PLANDATA

Planomrddet dr beldget i norra delen av Hemmeslév och gransar i norr till Laholms kommun
och ett omrdde som i 6versiktsplan for Laholm anges som utredningsomrade. Planomradet
gransar i sodder mot befintlig bostadsbebyggelse, och i vaster och 6ster mot dkermark.

Omradet omfattar drygt 16,6 hektar (166 000 m?) och utgérs dels av igenvdxande betes-
mark som har fungerat som évningsomrade for ridklubben. Inom omradet forekommer en
del laplanteringar i form av talldungar. Planomrddet innehdller dven enstaka bostadshus
som tidigare inte omfattats av detaljplan.

Planomradet utgors till storsta del av fastigheten Hemmeslév 10:10 som dgs av Bastads
kommun (se dven fastighetsforteckningen).

Hemmeslov

Ortofoto frdn 2014
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BAKGRUND OCH SYFTE

Det finns en stor efterfragan pd kommunala tomter i Badstads kommun. Med detaljplanering
av omradet Heden kan kommunen erbjuda tomter i ett attraktivt ldge - i anslutning till be-
fintlig bebyggelse i Hemmesldv, ndra havet, néra till Bdstad och med goda pendlingsmojlig-
heter i och med det nya stationslaget.

Syftet med detaljplanen ar att tillgodose efterfragan pa bostader genom att detaljplaneldgga
fastigheten Hemmeslév 10:10. Detaljplanen ska méjliggéra blandad bostadsbebyggelse och
fribyggartomter.

Ett forslag till detaljplan som dven omfattade Hemmeslov 10:9 har varit utsant pa bade
samrad och granskning. Fastighetsédgare till Hemmeslov 10:9 valde infér antagandet av de-
taljplanen att avbryta planarbetet for hans fastighet. Hemmeslév 10:9 dr utpekad i Bastads
kommuns 6éverskiktsplan (OP08) som mark for framtida bostidder. En omarbetning av éver-
siktsplanen kommer att padborjas under 2015. I den planprocessen kommer framtida forslag
till markanvandning avseende narliggande fastigheter till Hemmeslév 10:10 att behandlas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for Hemmeslov-Heden beviljades av Kommunstyrelsen 2013-05-08 (dnr
700/13-315). Efter att fastighetsdgare till Hemmeslév 10:9 valt att avbryta planarbetet for
hans fastighet beslutade Kommunstyrelsen 2015-05-13 § 159 att gé ut pd en fornyad gransk-
ning fér del av Hemmeslév 10:10 m.fl. fastigheter.

Oversiktsplan

En oversiktsplan anger hur kommunens markanvdnding ska utvecklas pa sikt och ar darfor
ett av kommunens viktigaste politiska styrdokument. Badstads kommun har en 6versikts-
plan, antagen 2008. I éversiktsplanen anges det aktuella planomradet som bostdder, med
en sammanhédngande gronstruktur som har koppling till befintliga gronstrak genom bebyg-
gelsen.

¢
Bastad & Hemmeslav

b > ). e
NS ¥ o Morre raesse i
= e Va5 G pmaee

0\ 50 o 1oooMeter T

3L

Markanvdndningskarta, Oversiktsplan fér Bdstads kommun 2008

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av detaljplan, men gransar mot en remsa av byggnadsplan 843
for Norra vagen och till storsta del mot ej detaljplanelagd mark i vaster. Langst i nordvast
gransar planomradet mot detaljplan 1593. S6der om Norra viagen géller detaljplan 1623.

Kulturmiljéovardsprogram
Planomradet omfattas ej av Kulturmiljévardsprogram.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomfor-
ande beddms inte paverka riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen. Stéd
for bostadsbebyggelse finns i Bdstads kommuns &versiktsplan.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB),
riksintresse for det rorliga friluftslivet (4 kap 1,2 §§ MB) och i riksintresse for kustzonen (4
kap 1,4 §§ MB). Planforslaget beddéms forenligt med samtliga riksintressen eftersom place-
ring av nya bostdder sker i anslutning till befintlig bebyggelse och forses med grénytor for
rekreation. Kopplingen till havet och naturomrdde och naturreservat i Laholms kommun
bibehalls inom Hemmeslov 10:10. Ett 6st-vastligt gronstrak genom omradet gor det mojligt
att fortsdtta den grona kopplingen till eventuell kommande bebyggelse bade vasterut och
Osterut. De nord-sydliga gronstraken genom hela fastigheten Hemmeslov 10:10 sikerstélls
genom ett strdk NATUR-mark ldngst i vaster och NATUR-mark ldngs den féreslagna gatan
mellan Norra vigen i sder och Ragdngsvagen i nordvast.

Miljokvalitetsmal

Bdstads kommun har valt att arbeta med fem dvergripande omraden i vilka de 16 nationella
miljokvalitetsmalen kan sorteras in. I de fem omrdadena ingar mal som ar av stor vikt for
Bastads kommun.

Miljostrategi
Detaljplanen beddms 6verensstdimma med Bastads kommuns miljostrategi.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
Regeringen har utfirdat en féorordning om miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljén och ménniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom
vart medlemskap i EU. De géller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor
inte far forekomma i stérre mangd. For alla miljékvalitetsnormer har faststallts en tidpunkt
da de ska, alternativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell infor-
mation om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock fér miljokvalitetsnor-
merna for ozon.) Bastads kommun har inga problem med att klara miljékvalitetsnormerna
for utomhusluft. Denna plan beddms inte férdndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras
pa olika sdtt beroende pa vilken typ av vattenférekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga
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kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk
status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.
Malet ar att alla vattenforekomster ska uppnd god status (bade kemisk och ekologisk/kvan-
titativ) den 22 december 2015. Eftersom det blir mycket svart for en del vattenférekomster
finns vissa mojligheter till undantag.

Dagvattnet fran planomradet mynnar i Laholmsbukten, som enligt 7 kap MB ar ett djur- och
vaxtskyddsomrade. For att sdkerstilla att dagvattnet infiltreras och renas innan det nér ha-
vet har Bastads kommun i samarbete med NSVA tagit fram en anpassad 16sning for dagvatt-
net i omradet, som fungerar trots mycket hogt och jarnrikt grundvatten.

Vattentakter
Planomradet har inga angransande vattentikter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen ska avgdra om en detaljplan kan komma att medféra betydande paverkan pa
miljén i ett omrade. Ar detta fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Bistads
kommun har genom en miljobedémning provat om en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
erfordras. Miljobeddmningen konstaterar att:

e planforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanens intentioner,

o planen inte paverkar riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv,

o ett genomférande av planen inte leder till ndgra 6kade stérningar pd omgivningen eller
for manniskors hilsa och sidkerhet,

e planforslaget inte paverkar skyddade kultur- och naturviarden varken internationellt,
nationellt eller lokalt eller kédnsliga mark- och vattenomraden,

e planforslaget inte berér omraden av stor betydelse for hushallning med natur- och sam-
hillsresurser nationellt eller lokalt,

o planforslaget inte berér ndgra kdnda fornldmningar.

Planen beddms sammantaget, utifran ovan gjorda behovsbeddmning, inte ge en sddan miljo-
paverkan att en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap
11, 12 §§ beho6ver genomforas.

[ ett tidigt samrddsyttrande (2014-02-13) instimmer Lansstyrelsen i kommunens bedém-
ning att ett genomforande av den féreslagna detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900). Detta bekréftas i och med
Lansstyrelsens yttrande (2014-05-15) 6ver samradsforslaget.
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FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Bebyggelse- och vagstruktur

Sjdlva planomradet innehaller idag en handfull fritidshus och villor. Omgivande bebyggelse
i Hemmeslov bestar av friliggande villor, bade for fritidsandamal och for permanentboende.
Tomterna ar stora, oftast 6ver 1000 kvm, och i flera av kvarteren finns stora gronytor med
tallar. Mellan husrader, langs svagt krokta gator, finns generdst tilltagna gronstrak som bin-
der samman omradet med havet och stranden. Allt detta gor att kdnslan av skog dominerar
over bebyggelsen i Hemmeslov.

Befintlig bebyggelse ldngs Granvdgen, vdster om fastigheten Hemmeslov 10:9

Planférslag

[ det aktuella planomradet ar forhallandet annorlunda. Den nya bebyggelsen hamnar precis
utanfor de skogklddda delarna av Hemmeslov pd betesmark. Det gor att karaktdren kommer
att skilja sig fran befintlig bebyggelse och att forutsattningar for framforallt gronstrukturen
blir annorlunda.

Forslag till ny bebygelse inom planomradet utgar fran det befintliga Hemmelsév med en
vagstruktur i huvudsak i rutndt, vilket ger en god orienterbarhet med manga majliga vagval.
Detta dr sarskilt viktigt for fotgdngare och cyklister, vilka ar kédnsliga for omvagar och ater-
vandsgator. I planforslaget foreslas en vag samt gdng- och cykelbana som forbinder Ragangs-
vagen med Norra vagen. Langs den nya lokalgatan planeras gator formade som rutnat /6glor.
Smala gangstigar ar mojliga att anldgga inom NATUR-mark for attt ex fotgdngare ska kunna
ta sig mellan olika kvarter och genom NATUR-mark. Gatorna gors korta och ndgot krékta och
med gatubredder som begransas till 5,5 meter for att halla nere hastigheterna.

Trafikstrukturen i planforslaget utgar fran att géra det nya bebyggelseomradet till en inte-
grerad del av Hemmeslév. Darfor har det varit viktigt att skapa en gatustruktur som hanger
ihop med befintligt gatunat. Infartsvag for bilar till den nya bebyggelsen blir Ragangsviagen
samt en vag strax Oster om fastigheten Hemmeslév 10:71 som ansluter till Norra vagen.
Andra viktiga kopplingar, for fotgdngare och cyklister, ar exempelvis Gronfinksvagen och na-
turstigarna norr om planomradet inom Laholms kommun.

11
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Vigstrukturen i planomrddet kopplas samman med omrddets
befintliga vdgar, t ex hdr med Rdgdngsvdgen.

Langs med Norra vagen finns plats for fotgangare och cyklister att firdas tryggt pa separerad
géng- och cykelvig. Aven lings den nya lokalgatan som forbinder Ragingsvigen med Norra
vagen finns separerad vag for fotgdngare och cyklister.

[ huvudsak innehaller detaljplanen villatomter i 1 ¥-2 plan med byggratter pa 250 m?, vilket
motsvarar vad som tilldts i gdllande detaljplaner i omgivande kvarter. I planens norra del
mojliggors varierad bebyggelse i form av flerbostadshus, gruppbyggda smahus, radhus, ked-
jehus och friliggande tvavaningshus. Tomterna i planomradet foreslas vara minst 600 m?.

Totalt rymmer planomrddet ca 148 villatomter eller motsvarande i form av flerbostadshus,
radhus eller kedjehus. Stor frihet avseende hustyp foreslas i utformning av bebyggelsen.

Utformning

Inom planomradet foreslds utformningsbestimmelser som reglerar bland annat placering
och byggnaderna. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran tomtgréns. For friliggande hus
galler att komplementbyggnad ska placeras minst 6 m fran grans mot gata/interngata (in-
terngatan i planomradets norra del som gransar mot Laholms kommun) och minst 1 meter
fran 6vriga tomtgranser. For byggnad narmare dn 4 m fran grannfastighet géller sarskilda
brandkrav. Brandkrav styrs av BBR (Boverkets Byggregler). Viljer fastighetsdgare att pla-
cera byggnad t ex 3 m fran tomtgrans ska byggnaden uppforas enligt sdarskilda brandkrav
(dven om granntomten ar obebyggd). Syftet ar att fa en rattvis férdelning av kostnaden av-
seende brandskydd. Friliggande hus ska placeras med langsida eller gavel i grans mot for-
gardsmark. Endast kallarlosa hus far uppforas och lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst
0,3 m 6ver anslutande gata.

Dessutom foreslds en planbestdimmelse som gor att bygglov inte krdvs for murar och plank

som ligger ndrmare allmén platsmark dan 4 m och ar lagre dn 0,8 m, inte heller fér murar och
plank som ar ldgre dn 1,5 m pa 6vrig tomtmark.

12
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Tekniska anlaggningar ska uppfoéras i gron kulor. Syftet med planbestimmelsen ar att den
tekniska anldggningen ska smalta in i det intilliggandet grénomradet.

Verksamheter
Fastigheten Hemmeslév 10:10 har tills nyligen disponerats av Bastad Ridklubb fér hagar och
o6vningsomrade.

Planférslag
Ridklubben har med anledning av planarbetet ersatts med mark narmare ridhuset, pd Hem-
meslov 10:6 (se beslut KF 2005-12-14).

Kommunal och kommersiell service

Fran planomradet till skola, forskola, vardcentral och centrum i Bastad ar det 5-6 km och

till skola och férskola i Ostra Karup 4r det 7 km. Till handelsomrade med livsmedel ar det

knappt 3 km. Eftersom hojdskillnaderna in till Bdstad dr sma och cykelndtet val utbyggt ar
. det cykelbart till de flesta grundldggande servicefunktionerna.

Planférslag
Inom planomradet foreslas inga nya serviceinrattningar. Det tillskott av bostdder som plan-
forslaget medfor innebér i sig inget behov av ny férskola.

Mark och vegetation

Tallskogen i dagens Hemmeslov planterades omkring dar 1900 for att fixera sanden. Inom
planomradet finns tvd mindre talldungar. Marken utgors i évrigt av 6ppen mark i form av
aker och igenvdaxande betesmark. Strax 6ster om planomradet bildar en rad popplar en tyd-
lig granslinje.
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Poppelraden i éster.

Marken dr plan och grundvattnet star hégt. Avvattning sker via 6ppna diken. I planomradets
norra del ar marken bitvis sank. Dar finns ocksa en stensamling, som enligt den arkeologiska
undersokningen ar uppford i flera faser samt en del hogar som harror fran ridklubbens ak-
tiviteter.

Planférslag
Gronstrukturen inom planomradet utgar fran befintlig tallskog, som utgors av talldungarna i

vaster och 6ster, gronomradet i Laholms kommun och de breda grona straken genom befint-
lig bebyggelse (vaster om fastigheten Hemmeslév 10:9).

Gronstrak genom planomradet, i 6st-vastlig respektive nord-sydlig riktning, binder samman
det nya omradets gronstruktur med den omgivande. Det forstndmnda ar tre genomgaende
strdk, som blir en viktig férbindelse till havet for saval manniskor som djur och som even-
tuellt kan utvecklas till en viktig koppling for ryttare fran ridklubben i éster. De tva nord-
sydliga straken (ett langs planomradets vastra grans och ett langs foreslagen gata mellan

Hemmeslév 10:10 utgérs av hedmark med tva talldungar.
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Stensamling i planomrddets norra del.

Norra vagen i soder samt Ragangsvagen i norr) blir en viktiga kopplingar mellan naturreser-
vatet i Laholms kommun och befintlig bebyggelse soder om Norra vagen. Straken har ocksa
en funktion som dagvattenmagasin och infiltrerar vatten innan det avleds via ledningar i
Ragangsvagen.

Dessutom finns ett mer finmaskigt nat av kvartersgator och gangstigar som binder samman
de olika grona ytorna. Infartsgatan (mellan Norra vagen och Ragangsvégen) forses med ett
svackdike for avvattning och en planterad tradrad for att ytterligare binda samman grony-
torna.

Inom exempelvis gronytan i 6stra delen av planomradet finns, forutom befintliga tallar, plats
for lek och bollplan. Gronomradena nds via foreslagen gatustruktur samt kompletterande
stigar inom NATUR-mark.

Hela stengirdet (i nordvast) ligger i detta planforslag inom NATUR-mark och kommer ej
att paverkas. Sdledes behdvs ingen dispens for att flytta sengardet. (Enligt Lansstyrelsens
beslut 2015-03-12).

Geoteknik och grundvatten

En geoteknisk utredning har gjorts for Hemmesloév 10:10. Dar konstateras att grundlagg-
ningsforhallandena ar overvdagande goda da marken bestdr av naturligt lagrad sand. I en del
omraden har dock organiskt material i form av torv patréffats med upp till ca 0,7 m maktig-
het. Detta galler fraimst i omradets dstra del.

Inom befintligt bebyggelseomrade i Hemmeslov rader periodvis problem med hdga grund-
vattennivder. Grundvattenytan stiger snabbt vid storre nederbérdsmangder och det kan
uppstd problem med att vatten blir stdende pa tomtmark. Pa grund av héga halter av latt-
oxideratjarn i grundvattnet kan problem med lukt uppkomma i 6ppna diken och vattenytor.
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Radonmatningar har inte utforts. I den geotekniska undersékningen goérs bedomningen att
den relativt héga grundvattenytan i kombination med djupare liggande tat jord (lermorén)
ger liten risk for hoga markradonhalter. Det gor att planomradet beddms kunna klassificeras
som normalradonmark.

Planfdrslag
Infor exploatering behdver omraden med torv skiftas ut innan grundlaggningsarbeten kan

pabdrjas. Mot bakgrund av den geotekniska utredningen finns det ingen anledning att un-
danta vissa omraden fran bostadsbebyggelse.

Enligt den geotekniska utredningen ska kontroll av anldggning ske enligt geoteknisk kate-

gori 1 (dvs for enfamiljshus eller motsvarande) med féljande fortydliganden/tillagg:

o Kompletterande kontroll av eventuell forekomst av organisk jord under schaktbotten av
sand ska ske genom provschakt tillsammans med geoteknisk sakkunnig.

¢ Ovanstdende forutsattningar ska verifieras genom schaktbottenbesiktning i byggskedet.
Om avvikelser noteras ska sakkunnig pakallas for beslut om atgard.

For all typ av anldggning eller konstruktion med grundlaggning i hégre kategori dn geotek-
nisk kategori 1 (dvs for flerbostadshus) kan kompletterande undersékning krivas.

Pa grund av de hdga grundvattennivderna i omradet tilldts inte kéllare.

Teknisk forsoérjning

Planomradet ligger i anslutning till befintligt VA-verksamhetsomrade for Bastad kommun
(NSVA, Nordvdstra Skanes Vatten & Avlopp AB) med huvudledningar fér dagvatten, dricks-
vatten och spillvatten i Norra vdgen och i Rdgangsvdgen. Brandvattenposter finns i anslut-
ning till planomradet langs Hedvéagen, Rdgangsvagen, Granvagen och Norra vigen.

Hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet. Narmsta atervinningsstation finns vid kors-
ningen Karupsvagen, Meteorvagen, ca 2 km bort.

Ledningar for el och tele gar i Norra vagen och i Ragangsvagen. Utbyggnad av stadsnéitet
pagar i Hemmeslov.

[ ndrheten av planomradet gar distributionsledningar fér natur- och biogas. Detta innebar
att gas kan vara ett mycket intressant energialternativ for framtida bebyggelse och verksam-
heter

Planférslag
Planomrddet skall inga i VA-verksamhetsomrade for Bastads kommun (NSVA). Spillvatten

leds till huvudledningen i Rdgangsvigen och vidare till reningsverk i Laholms kommun. Det
ar viktigt att VA-nitet dimensioneras for att kunna hantera brandvatten.

Ovriga ledningar, for el, tele och fiber kopplas till Norra vigen eller R&gangsvigen. Planen
foreslas innehdlla ett E-omraden for elektriska installationer.
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Dagvatten och éversviamning

Dagvatten ar ett samlingsnamn fOr regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av
fran exempelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner
ut i vattendrag. Miljobalkens allmdnna hansynsregler galler for hantering av dagvatten och
for verksamheter som t.ex. kan fororena dagvattnet. Enligt miljéobalken ska dagvatten avle-
das, renas och tas om hand pd ett sitt som innebar att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte
uppkommer.

Dagvattensystemet, med huvudledningar i Ragdngsvagen och Norra vigen, ar redan férbe-
rett fOr att ta emot vatten fran den planerade utbyggnaden. Dagvattenhanteringen for plan-
omradet dr ur teknisk synvinkel komplicerad. Grundvattnet star i manga delar mycket hogt
och innehadller jarn som vid kontakt med syre féller ut och blir en rédfirgad massa. Den
riskerar att tdppa igen ledningar och kan ge upphov till dalig lukt.

Markytan inom omradet ar relativt plan med marknivder pd mellan +7,5 och +8,5 meter
over havet. Planomradet riskerar inte att drabbas av 6versvamningar pd grund av stigande
havsvatten, daremot kan det redan héga grundvattnet tillfalligt hojas.

Planforsla
Dagvatten kopplas till ledningarna i Ragangsvigen och Norra vigen enligt tidigare genom-

ford utredning. Ragangsvagen tillhor Norra dagvattensystemet och Norra vagen tillhor dag-
vattensystem Ingas vag.

For att sdkerstalla att dagvattnet infiltreras innan det nar havet har Bastads kommun i sam-
arbete med NSVA tagit fram en anpassad 16sning for dagvattnet i omradet. Forslaget for
planomradet ar att bygga ett grunt svackdike for att avvattna huvudgatan genom omradet.
Darutéver foreslds anlaggande av tva "torra” férdréjningsmagasin, som enbart blir vatten-
fyllda vid mycket kraftig nederbord. Fordréjningsmagasinen ligger i grénomraden i anslut-
ning till utloppsledningarna i Norra vdgen och Ragangsvagen. Varje fastighet kommer att
forses med en perkolationsbrunn i fastighetsgransen for att koppla in dagvatten fran tak och
markdranering. Foér att belasta dagvattensystem i sd liten utstrackning som mdjligt ska vat-
ten infiltreras pd den egna fastigheten. Minst 50% av fastighetens yta ska vara tillgdnglig for

infiltration. Vattnet leds sedan till ett huvudledningsnéat bestaende av tita ledningar.

Byggnader och ledningar bor utféras sa att det allmdnna ledningsnatet for dagvatten, vid
extrema situationer, kan fyllas upp till markniva utan att det fororsakar skador inom fastig-
hetsgrans. Foljaktligen bor lagsta planerade golvhojd for respektive byggnad ligga minst 30
cm 6ver planerad markniva vid férbindelsepunkten fér dagvatten. Detaljerad héjdsattning
av mark och vagar skall ske i samband med bygglov och exploatering av omradet.

Gang- och cykeltrafik

Hemmeslov ar idealiskt att ta sig fram pa till fots och med cykel. Omradet ar i stort sett helt
platt och med gena ging- och cykelkopplingar dar det i ménga fall krdvs en omvag for bi-
larna. Med cykel tar man sig till planomradet fran Bastads centrum via cykelvag langs havet
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och sedan ldangs Kustvagen. Till fots finns det flera valmojligheter via smala gangvagar mel-
lan tomterna och ner till havet.

Kattegattsleden (ny cykelled fran Goteborg till Helsingborg) foljer Kustvdgen och passerar
strax forbi planomradet.

Planférslag

Det ar viktigt att det nya planomradet fortsatter stodja gang- och cykeltrafikanter med gena
kopplingar genom omrddet och ut till cykelvagen ldngs Kustvédgen och till framtida cykelfor-
bindelser till den nya stationen. Planomradet forses darfér med ett kompletterande nat av
gang- och cykelstigar.

Forbindelsevdgen blir genaste cykelvdgen till stationen.
och pa Norra vdgen behévs plats for cyklister.

Langs Norra vdgen planeras separerad gang- och cykelvédg. Det dr viktigt att cykelbanan ldngs
Norra vagen kopplas samman med gena strak mot jarnvdgsstationen och andra malpunkter.
Nér cykelvagar planeras i omrddet bor det 6kande anvdndandet av elcyklar beaktas. Dessa
gor att strackan in till centrum, pa ca 5 km, blir en 6verkomlig cykeltur.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vl forsorjt med kollektivtrafik. Platsen for Bastads nya jarnvagsstation lig-
ger 2 km Osterut. Busshallplats for linje 525 ligger langs Norra vigen i direkt anslutning till
planomrédet. Den gér till Bistads centrum och Ostra Karup och stannar vid B3stads nuva-
rande jarnvagsstation.

Planforsl
[ december 2015 ska den nya jarnvagsstationen invigas. Planomradet far da goda pendlings-

forutsattningar med tag. Viss forandring av busstrafikens linjedragning kan komma att ske i
samband med att den nya stationen borjar trafikeras.

Biltrafik
Med bil kommer man idag till planomradet i forsta hand frdn Hallandsvagen via Kustvagen.
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Planférslag
Inre Kustvigen, som i stort foljer jarnvagens strackning blir en ny férbindelse mellan Bastad

och Laholm. Som infart till Bdstad kompletterar den Hallandsvdgen genom att ansluta till
motorvag E6 i Skottorp. Infart till planomradet via Inre Kustvdagen och Norra vagen priorite-
ras, men fortfarande kommer en hel del biltrafik till Bastads centrum ga via Kustvdgen och
Ragangsvagen.

Parkering ska ske inom respektive bostadsfastighet.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning
En behovsbeddmning avseende behov av att uppratta MKB (Miljokonsekvensbeskrivning)
har gjorts.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, hdlsan och
hushallning med naturresurser redovisas i denna planbeskrivning. Slutsatsen ar att miljo-
bedémning med miljokonsekvensbeskrivning, MKB, inte erfordras. Att ingen betydande pa-
verkan fororsakas framgar av behovsbedémningen.

God bebyggd miljo, sociala varden och vardagsmotion

Planen mdjliggér endast ett tillskott av bostader, pd mark vars omgivningar dr bebyggda
med bostdder och som i versiktsplanen ar utpekad som lamplig fér framtida bostadsbebyg-
gelse. Omradet ligger stationsnara, havsndra och inte langt fran Bastad centrum - kvaliteter
som dr eftertraktade fér manga.

Planomradet har goda kollektivtrafikférbindelser vilket tillsammans med bra cykelvagar
och cykelvanlig terrang ger goda moéjligheter for pendling och vardagsdrenden utan bil. Det
ger ocksa goda forutsattningar att framja vardagsmotion i form av cykelpendling, ldngpro-
menader eller endast genom att géra det enkelt och gent att ga eller cykla.

Planomradets tillskott av bostdder med fristdende villor pa bdde sma och stora tomter och
gruppbebyggelse med flerfamiljshus vitaliserar omradet genom att skapa en stdrre varia-
tion i bebyggelsen. Detta kan dven bidra till stérre variation i den sociala sammanséttningen
i omradet.

Planstrukturen med ett lattorienterat rutnatssystem, med manga méjliga vagval, allmdn

platsmark i anslutning till gatunatet ger en tydlighet i stadsplanen som framjar kédnslan av
trygghet.
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Befintlig bebyggelse

For villadgare inom planomradet kommer férdndringen bli storst med nya grannar och mer
trafik pa gatorna. For en del fastigheter med byggnader precis i fastighetsgrans kan det bli
aktuellt att kopa till mark i anslutning till tomten for att fa rimligt avstdnd mellan byggnad
och grans.

i Befintlig bebyggelse ldngs Norra vdgen

Trafik

Ett genomfdrande av planen leder till att Norra vagen och Kustvégen far ett tillskott pa trafik
till och fran planomradet. Av dessa resor berdknas 30% ha malpunkter i centrala Bastad
och darfér anvianda Kustvdagen, medan 70% berdknas vara sdder- respektive norrgdende
och anvinda sig av Inre Kustvdgen.

Reinertsen har gjort en berdkning av Tabell 2. Bakgrundstrafik redovisat som ADT
trafikmangder baserat pa att omra-
det "Heden” byggs ut med cirka 220 Norra vigen 700 700
bostadsenheter. Dvs cirka 70 fler bo- = —
stadsenheter dn vad detta planforslag Inrekustysgen's : 22800 2100
maojliggdr. Trafikberdkningen tar med — PhddabECECUI | 15900 8700
andra ord hojd for ytterligare utbygg- Kustvagen 700 900
nad av omradet. Tabell 3 (Reinertsen,

2014) visar beriknade trafikmangder Tabell 3. Trafikmingder redovisat som ADT

pa respektive vagar baserat pa forvan-

tad inflyttning och adderar uppraknad [ [ GC T R e

bakgrundstrafik i Tabell 2 med genere- Norra vigen O f 1200 1600
rad trafik fran omradet (cirka 220 bo- Norra vagen V 930 1100
stadsenheter). ~ .

Kustvagen 940 1300
Trafikutredningen visar att belast-  [UUGLEEAEECIIY 6100 9100

Inre kustvagen S ‘ 6200 9800
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ningen pa korsningen mellan Norra viagen och Inre Kustvigen riskerar att bli h6g (men inte
overbelastad) under ett par sommarveckor. Hog belastning anses vara acceptabel under
sommartrafiken stéllt mot att skapa ett trafiksystem som ar éverdimensionerat. Om kderna
i korsningen blir for Ianga kan en enklare atgiard dnda vara rimlig, t ex breddning for att géra
plats for extra korfalt for vanstersviangande bilar.

[ korsningen mellan Norra vagen, Kustvigen och Ingas viag rekommenderas atgirder av tra-
fiksdkerhetsskal. Inte for att den ar hart belastad, utan for att den har en otydlig utformning,.
Det ar en rekommendation som egentligen dr oberoende av det aktuella planomradet.

For att sdkerstalla att hastigheterna hélls nere blir Norra vigens kérbana endast 6,5 m bred
och med en separerad gang- och cykelvag for att oskyddade trafikanter ska kunna fardas
sakert langs vagen.

Riksintressen och rekreation

Riksintressena friluftsliv och rérligt friluftsliv samt kustzon pédverkas inte. Planomradets
ldge ndra hav, strand och strandskog ger dessutom goda rekreativa forutsiattningar. Planom-
radet forses med stora gronomraden med goda forbindelser till omgivande gronomraden. I
alla riktningar finns mojlighet till promenader, cykelturer och léparrundor.

Natur- och kulturviarden
Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvdrden internationellt, nationellt el-
ler lokalt, inte heller kdnsliga mark- och vattenomraden.

Inom planomradet finns idag dppna draneringsdiken samt ett stengarde. I detta planférslag
avses bade dike och stengdrde vara kvar oférandrat.

Kommunen har tagit fram en sédrskild bedémning av sannolikheten for férekomst av storre
vattensalamander. Det finns ingen kdnd forekomst av arten inom planomradet och invente-
ringen kunde bekréfta detta. Slutsatsen ar att inga viloplatser for stérre vattensalamander i
artskyddfoérordningens mening bedéms beroras av den planerade exploateringen. Omradet
besitter inte lampliga habitatkvaliteter och ar for langt fran potentiella eller kdnda artfore-
komster. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Den nya bebyggelsen kommer att paverka landskapsbilden i omradet, men med bibehdllna
traddungar och en struktur som knyter ihop ny bebyggelse med befintlig, blir omrddet ett
anpassat tillagg till det befintliga Hemmeslov.

Fornldamningar

En arkeologisk understkning av planomradet har genomfo6rts. Sokschakt har gréavts i topo-
grafiskt gynnsamma lagen. Inga anldggningar har patraffats och ur fornlamningssynpunkt
finns nu inga hinder att exploatera omradet.

Om anda fornldamningar skulle patriffas inom planomradet i samband med markarbeten
ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt Lagen om kulturminnen 2 kap 10§.
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Hélsa och sdkerhet/storningsskydd
Planférslaget innebdr ingen sarskild risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormer.

Det finns inga sdrskilda risker som kraver skyddsavstand, som t ex avstand till farligt gods-
leder eller annat.

Trafikmiljon kring och inom planomradet ger inte upphov till bullernivier som riskerar att
overskrida riksdagens och Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse.

Stérningar - hdasthallning, jordbruk

Enligt Lansstyrelsens underlag for den fysiska planeringen, Hastar och bebyggelse 2004:17,
framgar att: "I samband med planering for hdsthallning inom eller i direkt anslutning till
samlad bebyggelse, alternativt storre utbyggnad av bostdder i anslutning till hasthallning ar
féljande punkter exempel pa fragor som bor utgéra underlag for kommunens bedémning av
relevant respektavstand / skyddsavstand:

o karaktdr pa omradet, lantlig miljé/villabebyggelse

o antal hdstgardar samt deras lokalisering

» antal hastar, lokalisering av stall, bete, paddockar och planerade ridstigar

o godselhantering, placering och utférande

e hagar, dess lokalisering och storlek samt antal hastar och hur frekvent hagen anviands

e forhdrskande vindriktning

e topografi samt eventuell avskarmande vegetation eller bebyggelse

o forekomst/grad av ndringsverksamhet

e redovisning av ndrboendes uppfattning/befintliga upplevelser av oldgenhet

Nar det giller mindre anldggningar (1-10 héstar) dr det Lansstyrelsens mening att det ar
kommunernas sak att bedéma lampliga respektavstand mellan hasthallning och bostads-
bebyggelse med utgangspunkt i de beddmningskriterier som anges ovan och lokala forut-
sdttningar. Dock bor som regel alltid ett skyddsavstdnd pa minst 100 meter fran stall och
godselhantering och minst 50 meter fran omrade dar hdstar vistas uppratthallas.

Vid storre anlaggningar (30-100 hastar) bor skyddsavstandet fran bostader, skolor o.d. vara
minst 200 meter till stall och gdédselhantering och minst 100-200 meter till omrdde dar
héstar vistas. Aven for denna typ av anldggningar bér intresset av stabila forhallanden och
utvecklingsmdéjligheter for verksamheten ges stor vikt. Darfér bor saval allergirisken som
risken for oldgenheter sdsom trafikstorningar, lukt, flugor etc. bevakas.”

Fran planomradet ar det cirka 700 m till Ridskolans verksamhet och till Sebbarps gard ar
det cirka 170 m. Beddmningen &r att verksamheterna ligger pa behorigt skyddsavstand fran
planerad bebyggelse.

Fastigheten Hemmeslov 10:9, som dr beldgen mitt emellan befintlig bebyggelse samt ny pla-
nerad bebyggelse, omfattas av "Lokala foreskrifter for att skydda manniskors halsa och milj6
(KF 2009-09-23, §131). I de lokala féreskrifterna regleras bl a djurhallning och gédselhante-
ring inom fastighet. Fastighetsdgaren till Hemmeslév 10:9 nar i dagsliget sin mark via Norra
vagen samt Rdgangsvagen och kommer dven i fortsattningen att kunna gora det.
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10. GENOMFORANDE

Beskrivningen av genomférandet har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Avsikten med genomférandebeskrivningen ar att den skall vara végledande vid
genomfirandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planfoérfarande. Samrdd genomfdrdes under véren
2014 och granskning har skett under hésten 2014. Planforslaget har darefter reviderats och
gar ut pa fornyad granskning under sommaren 2015. Antagande bedéms kunna ske under
hosten 2015.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden ar 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomfdrandetid” innebar att planens giltighetstid ar begransad. Under genom-
forandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal. Detaljplanen giller dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Inom omradet foreslds enskilt huvudmannaskap. Det galler saval gatundtet som gronytorna
och gangstigarna. Allméan platsmark inom planomradet skall genom fastighetsdgarens for-
sorg inordnas i gemensamhetsanliaggning for planomradets fastigheter.

Det primara skalet for att huvudmannaskapet i omradet ska vara enskilt dr att det fér om-
givande, befintlig bebyggelse rader enskilt huvudmannaskap. En avvikande 16sning inom
aktuellt planomrade skulle ddrmed ur ett allméant drifts- och kostnadsperspektiv vara ofor-
delaktigt. Enligt praxis som utvecklats de senast aren ar enskilt huvudmannaskap méjligt
aven i omrdden for permanentboende.

Gemensamhetsanldggning

En lamplig 16sning kan vara att befintlig gemensamhetsanldaggning for till planomradet an-
gransande omrdde, Hemmeslév ga: 20, utokas till att &ven omfatta detta planomrade avse-
ende drift och forvaltning av allmén platsmark sdsom gator, parkmark samt gang- och cy-
kelvagar. Alternativt kan ny samfallighetsforening bildas for ndmnda forvaltnings uppdrag.
Bildandet eller ombildande av gemensamhetsanlaggning for planomradet bekostas av be-
rord markédgare.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att reglera utbyggnaden av vig inom kvartersmark (i den norra
delen av planomradet som grédnsar till Laholms kommun). Avsikten ar att exploatéren ska
std for denna kostnad och att det inte ska utga ersattning for upplatelse av marken

Fastighetsrittsliga fragor

Markégare

Planen omfattas till storsta del av Hemmeslév 10:10, som dgs av Bastads kommun. Dess-
utom ingar de privatdgda fastigheterna Hemmeslov 10:12, 10:17, 10:18, 10:22, 10:71 del av
fastigheten Hemmeslov 10:9 (forlangning av Rdgangsvagen) som tidigare saknat detaljplan.

Kommunen ska medverka till att framtida vaghallare skall ges radighet 6ver marken.

Fastighetsdgarna tar initiativ till och bekostar all eventuell fastighetsbildning och fastighets-
reglering i omradet.

Ekonomiska fragor
Natur- och gatumark kommer att driftas av gemensamhetsanlaggning. Ersattning betalas ut
enligt av kommunfullméktige antagen taxa.

En utbyggnad av detaljplanen féranleder att Teknik- och service driftbudget fér gatu- och
parkunderhdll kommer att behdva utdkas.

Ovriga avgifter
Plan-, bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor
Bastads kommun projekterar och bygger ut all teknisk infrastruktur, samt all allmén plats-
mark. All allmén platsmark 6verlamnas sedan for drift till samfalligheten.

El, tele och fiber

TeliaSonera Skanova Access AB har kabelanldggningar inom planomradet och de kommer
att berdras av planens genomférande. Eventuella flyttningar eller andra atgarder som kravs
for att sdkerstdlla anldggningarnas funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.

Gasledningar

E.ON Gas Sverige AB har distributionsledningar for natur- och biogas i ndrheten av planom-
radet, vilket ger goda mojligheter att anvdnda energigas som uppvarmning.
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10.

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handldggs med normalt planforfarande. Efter granskningen kan planhand-
ldggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behévs och sedan lamnas forslaget till
politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planférslaget under samrad eller granskning
far en underrattelse infor antagandet. Dérefter antar eller avslar Kommunstyrelsen detalj-
planen. Efter 3 veckors 6verklaandetid vinner detaljplanen laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna infér samrdd och granskning togs fram av Samhallsbyggnad i Bastads
kommun genom Lina Lindegren, Arkitekterna Krook & Tjader.

De omarbetade planhandlingarna infor den férnyade granskningen har tagits fram av Sam-
héallsbyggnad, Bastads kommun Foljande tjdnsteman har deltagit i planarbetet:

Lisa Ronnberg, samhéllsbyggnadschef
Camilla Nermark, planarkitekt

Per Selldén, exploateringsingenjor
Magnus Sjeldrup, planstrateg

Fredrik Jonsson, projektingenjor
Johan Sendelius, NSVA

BASTADS KOMMUN
Samhallsbyggnad

; // )

/X ,b/ .
ot W/Mé%ﬂ/fc
Lisa Ronnberg Camilla Nermark
Samhallbyggnadschef Planarkitekt
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