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Styrelsen for Riksbyggen

um u um dsréittsforeni y L
Forvaltningsberattelse i o™

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat dr nagot ligre dn foregiende &r, men fortfarande pa en robust niva.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 44% till 585%.

I resultatet ingér avskrivningar med 711 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 707 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Krukan 18 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med 92

ldgenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1986. Fastigheternas adress &r Sandgatan 13 A-C och 15, Bredgatan 8 A-
B, 10, 12 samt Garvaregatan 13 i Norrkoping..

Fastigheterna 4r fullvirdefdrsikrade i Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
1 45 26 20 92
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
10 33
Total bostadsarea 6 729 m?
Total lokalarea 107 m?
Arets taxeringsvirde 108 278 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 108 278 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

BostadsrittsfSreningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fréan Riksbyggen. Storleken pé terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltninig Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Nordisk Hiss

Stoérningsjour Norrkdpings Bevakningstjéanst
Kabel-tv Telenor

Portservice Ostgota Portservice

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 281 tkr och planerat underhall for 74 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pa en underhéllskostnad pé totalt 2 296 tkr for de ndrmaste 5 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 459 tkr.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 680 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Ventilationsaggregat 2011-2012
Byte av virmevixlare, ventilation 2013
Inkdp av tvittmaskin 2013
OVK 2014
Torktumlare 2015
Fonsterrenovering 2016
Installationer (lés, el & stamspolning) 2018
Beskiring av trid 2018
OVK 2018
Bastu 2019
Maélning trapphus 2019
Byte virmevixlare, vatten/virme 2019
OVK 2019
Belysning trapphus 2019
Byte av brunn 2020
Belysning trapphus 2020
Tva tvittmaskiner & torkskap 2020
Byte virmevixlare & vattenmétarkonsol 2020
Tvéttmaskin 2021
Gallergrind 2021
Lekplats 2021
Tvittmaskin 2022
Byte hissar 2022
Innergérd 2022
Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer I virmecentralen
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Frodin Ordforande 2025
Pia Skilberg Sekreterare 2026
Tufan Tanriverdi Vice ordférande 2026
Ulf Unnervik Ledamot 2025
Mattias Hallstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gabi Safar Suppleant 2026
Oskar Wigren Suppleant 2025
Zuhair Abdulahad Suppleant 2025
Alisa Kazlagic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Shiva Ershadi Fortroendevald revisor
Lena Olsson Kihl Revisorsuppleant
Valberedning

Erik Andersson

Asa Amrén, sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 122 personer. UtSver ovanstaende personer r Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att from 2025-01-01 hoja
rsavgiften med 2%, samt séinka den debiterade elavgiften till 1,65 kr/kWh.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 816 kr/m?/4r.

I begreppet drsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6239 6 069 5697 5710 5768
Resultat efter finansiella poster*® 996 1132 =3 147 920 157
Balansomslutning 39925 39 862 39312 40 082 40 730
Soliditet %* 13 11 8 15 13
Likviditet % 585 44 55 220 20
ﬁirsavglft"andel i % av totala 96 93 96 96 94
rorelseintikter®

Arsavgl’f:[ k}'/len uppléten med 395 362 319 319 827
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvm 415 416 992 391 525
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 416 441 367 456
Energikostnad kr/kvm* 238 227 227 211 202
Underhallsfond kr/kvim 686 597 290 535 471
Sparande kr/kvm* 260 268 195 262 187
Rénta kr/kvm 82 59 54 54 78
Skuldsittning kr/kvm* 4942 5044 5146 4807 4904
Skuldsﬁt't.m.ng kr/kvm uppléten med 5030 5134 5938 4893 4991
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 5,6 6,0 6,4 6,0 6,0

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid Arets borjan 204 591 4089 524 ~1232838 1131916
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 1 500 000 —1 500 000
Disposition enl. arsstammobeslut 1131916 1131916
Reservering underhallsfond 680 000 —680 000
Ianspraktagande av
underhallsfond =73 530 73 530
Arets resultat 996 153
Vid arets slut 204 591 6 195 994 -2207 392 996 153

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat —100 921
Arets resultat 996 153
Arets fondreservering enligt stadgarna —680 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 73 530
Summa 288 761

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 288 761

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 238 804 6069 190
Ovriga rorelseintikter Not 3 3171 136 442
Summa rorelseintikter 6241975 6205632
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 840 105 —2 846 791
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 069 191 —1021536
Personalkostnader Not 6 —142 422 —132 959
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 =711 328 =704 551
Summa rorelsekostnader —4 763 045 —4 705 836
Raorelseresultat 1478 930 1499 797
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 2 760
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 81455 31087
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —564 232 —401 727
Summa finansiella poster —482 777 —367 880
Resultat efter finansiella poster 996 153 1131916
Avrets resultat 996 153 1131916
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 32981 627 33598 576
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 1 605 749 1429032
Summa materiella anliggningstillgangar 34 587 376 35027 607
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 138 000 138 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anliggningstillgangar 34725376 35165607
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —290 49 727
Ovriga fordringar Not 16 9455 9020
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 530 735 581 885
Summa kortfristiga fordringar 539 900 640 632
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4660 127 4 055 483
Summa kassa och bank 4 660 127 4 055483
Summa omsittningstillgangar 5200027 4 696 115
Summa tillgangar 39 925 404 39 861 722
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 591 204 591

Fond for yttre underhall 4 695 994 4 089 524

Summa bundet eget kapital 4900 585 4294 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =707 391 —1232 838

Arets resultat 996 153 1131916

Summa fritt eget kapital 288 761 —100 921
E Summa eget kapital 5189 346 4193193

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33 180 627 25 015 765

Summa langfristiga skulder 33 180 627 25015 765

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 666 288 9531190
Leverantorsskulder 191 571 199 705
Skatteskulder Not 20 9 455 5683
Ovriga skulder Not 21 51027 79 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 637 089 836 631
Summa kortfristiga skulder 1555 431 10 652 764
Summa eget kapital och skulder 39 925 404 39 861 722
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1478 930 1 499 797
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 711328 704 551
2190 258 2204 347
Erhéllen rénta 81455 33 847
Erlagd rdnta =576 478 —357 561
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 100 732 —142 190
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —220 186 75201
Kassafléde frin den lI6pande verksamheten 1575781 1 813 644
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =271 097 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —271 097 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =700 040 =700 040
Upptagna lan 0 -1232
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =700 040 —701272
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 604 644 1112372
Likvida medel vid arets borjan 4055483 2943 110
Likvida medel vid arets slut 4660 127 4055483
Kassa och Bank BR 4660 127 4055483
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berskningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och dvriga intékter. Férindringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalys redovisas frdn och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper p rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Ombyggnad lokal till lagenhet Linjér 45
Fonsterrenovering Linjar 30
Installation individuell elmitning Linjér 10
Cyckelforrad Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 5491 656 5280 480
Hyror, lokaler 32976 32976
Hyror, garage 158 400 158 400
Elavgifter 348 210 338 395
Kabel-tv-avgifter 182 160 182 160
Ovriga lokalintikter 7 600 10 500
Ovriga ersittningar 17059 16 436
Fakturerade kostnader 0 49 843
Ovriga sidointikter 750 0
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -8 0
Summa nettoomsattning 6 238 804 6 069 190

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 131 282
Ovriga rorelseintikter 3171 5160
Summa ovriga rorelseintakter 3171 136 442

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall =73 530 0
Reparationer —244 267 —280 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —157 464 —158 211
Forsakringspremier —130 441 —109 851
Kabel- och digital-TV —339 751 —415 640
Aterbiring frin Riksbyggen 1 000 9100
Serviceavtal —13 104 —4 507
Obligatoriska besiktningar —14 558 —109 534
Bevakningskostnader 0 -2 661
Sné- och halkbekdmpning —1295 —12 692
Foérbrukningsinventarier —27 193 —21 904
Vatten —372 938 —271 666
Fastighetsel —477 480 =500 697
Uppvérmning =776 380 =781 282
Sophantering och étervinning —191 080 —168 827
Forvaltningsarvode drift —21623 —17 812
Summa driftskostnader -2 840 105 -2 846 791
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —952 592 =935 260
IT-kostnader =7514 —4 425
Arvode, yrkesrevisorer —21 688 —23 425
Ovriga forvaltningskostnader —33 388 —23 522
Kreditupplysningar —4 416 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —22 606 —15 225
Representation —468 0
Kontorsmateriel -14914 0
Telefon och porto —865 -9 548
Medlems- och foreningsavgifter -6 900 0
Serviceavgifter 0 =6 900
Bankkostnader -3 840 -3 191
Summa ovriga externa kostnader -1 069 191 -1 021 536
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =57 300 =52 500
Sammantridesarvoden —45 270 —43 070
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 740 —10 460
Sociala kostnader —29 112 =26 929
Summa personalkostnader —142 422 -132 959
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —559 408 =559 408
Avskrivning Markanldggningar —11 369 —11 369
Avskrivningar tillkommande utgifter —46 172 —46 172
Avskrivning Installationer —94 379 —87 602
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =711 328 —-704 551
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter fran lngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 2 760
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2760
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter frdn bankkonton 0 1258
Rinteintikter fran likviditetsplacering 80 885 29 382
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 135 31
Ovriga rinteintikter 435 416
Summa 8vriga rinteintékter och liknande resultatposter 81 455 31 087
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =563 956 —401 727
Ovriga riantekostnader —276 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =564 232 =401 727
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 38 739 000 38 739 000
Mark 3204 000 3204 000
Markanldggningar 227375 227 375
Anslutningsavgifter 161 000 161 000
Standardforbattringar 1557 405 1 557 405
43 888 780 43 888 780
Arets anskaffningar
Standardforbittringar 0
Tillbyggnad 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 888 780 43 888 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 658 953 =9 099 545
Anslutningsavgifter —161 000 —161 000
Standardforbattringar —417 197 =371 025
Tillbyggnad —53 054 —41 686
-10 290 204 -9 673 256
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —559 408 =559 408
Standardforbattringar —46 172 —46 172
Arets avskrivning tillbyggnad —11 369 —11 369
-616 949 —616 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 907 153 =10 290 205
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 981 627 33598 574
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Varav

Byggnader 28 520 639 29 080 047
Mark 3204 000 3204 000
Standardforbéttringar 1 140 207 1 140 207
Tillbyggnader 162 952 174 320
Taxeringsvarden
Bostider 107 000 000 107 000 000
Lokaler 1278 000 1278 000
Totalt taxeringsvarde 108278 000 108 278 000
varav byggnader 73 035 000 73 035 000
varav mark 35243 000 35243 000
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
276 Garantikapital 4 500 kronor i Intressefreningen 138 000 138 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 138 000 138 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2179 647 1908 550
2179 647 1908 550
Arets anskaffningar
Installationer 271 097 0
271 097 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2450744 1908 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —573 898 —479 518
-573 898 -479 518
Arets avskrivningar
Installationer —94 379 —87 602
-94 379 —-87 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 1605749 1429 031
Varav
Installationer 1 605 749 1429 031
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 138 000 138 000
Summa andra langfristiga fordringar 138 000 138 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —290 —116
Kundfordringar 0 49 843
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -290 49 727
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 9455 9020
Summa dvriga fordringar 9 455 9020
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 146 093 130 441
Forutbetalt forvaltningsarvode 242 256 243 483
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 543 110 656
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 738
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 92 844 96 567
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 530 735 581 885
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 2 625136 2 544 251
Transaktionskonto 2029 990 1 506 232
Summa kassa och bank 4660 127 4 055 483
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 33 846 915 34 546 955
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -666 288 -9 531190
Langfristig skuld vid arets slut 33180 627 25 015 765

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2024-09-30 4 612 500,00 —4 162 500,00 450 000,00 0,00
SBAB 1,18% 2025-02-12 2920 780,00 0,00 50 040,00 2 870 740,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-30 8 555 000,00 0,00 0,00 8 555 000,00
SBAB 0,84% 2026-01-12 6350 091,00 0,00 100 000,00 6250 091,00
SBAB 0,84% 2026-01-12 7439 934,00 0,00 100 000,00 7339 934,00
SWEDBANK 2,51% 2027-09-24 0,00 4162 500,00 0,00 4162 500,00
STADSHYPOTEK 343% 2029-03-30 4 668 650,00 0,00 0,00 4 668 650,00
Summa 34 546 955,00 0,00 700 040,00 33 846 915,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 666 288 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 9 455 5683
Summa skatteskulder 9 455 5683

Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Mottagna depositioner 17 800 17 800
Skuld for moms —24 563 8 844
Skuld sociala avgifter och skatter 56 828 52912
Clearing 963 0
Summa dvriga skulder 51 027 79 556

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader 77 481 89 727
Upplupna driftskostnader 0 8 388
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 50216
Upplupna elkostnader 58 795 61200
Upplupna virmekostnader 96 169 112 961
Upplupna kostnader for renhallning 4121 3405
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 166 5248
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 372 357 483 987
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 637 089 836 631
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000
Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Annika Frodin Pia Skilberg
Tufan Tanriverdi Ulf Unnervik
Mattias Hallstrom

Var revisionsberittelse har [dmnats

KPMG AB, Daniel Onell Shiva Ershadi
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Krukan , org. nr 716426-0122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Krukan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér RB Brf Krukan fér ar 2024 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Link6éping den dag enligt var digitala signering

KPMG AB

Daniel Onell Shiva Ershadi

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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