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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Séderhus

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ADVOKATEN 6 1939 MALMO

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Féreningen har 98 bostadsratter om totalt 4 889 kvm och 4 lokaler om 496 kvm. Byggnadernas totalyta ar
5593 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Birgit Carina Emilsson Ordférande
Alva Wikman Styrelseledamot
Hanna Ryne Styrelseledamot

Alice Danuta Holmstrom  Suppleant

Malin Bengtsson Suppleant

Valberedning
Victor Ahlinder
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Heidi Nestlén Auktoriserad revisor  Ernst&Young
Juan-Tadeo Espitia Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 27 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074. | planen ar de totala
underhdllskostnaderna estimerade till 96 368 438kr for perioden. Avsattning till fond fér yttre underhdll gérs
enligt stadgarna med 1927 368kr vilket motsvarar den genomsnittliga kostnaden enligt underhélisplanen.

Utforda historiska underhall

2024 e OmmaAalning och underhdllsreparationer av fénster i trapphus C och G

Installation av nytt porttelefonsystem

2022 e Omfattande dversyn av brandskyddet i fastigheten - Brandsakrat kéllare och vind

Byte av kdllardérrar

2021 e Spolning av avlopp

2020 e Byte av dagvattenbrunn, fénsterbyte vakant lokal, OVK

2019 e Radonmatning, rensning av imkanaler, energideklaration, byte av fjarrvarmevdéxlare, injustering och
optimering, fardigstdllning av duvsdkring av alla trappbalkonger

2018 e Fonsterbyte glasbgonmagasinet, renovering av ekportar, totalt fyra. Relining av samlingsleder,
duvsdkring av all trappbalkonger, brandt&tning av gamla sopnedkast, brandt&tning av
rorgenomféringar i brandcellsgranser.

2017 e Drdnering, lagning av betongtrappor och stédmur vid tvattstugan, samt tvdttstugan.

Planerade underhall
2025 e Relining av bottenplattan

Besiktning taksdkerhet (varje 5 &r)
Malning samt ytbehandling vid behov av dérrar, puts, smidesrécke och trapanel

2026 e Byte av skorstenskrona, taklucka, tatskikt inkl ytskikt klinker
Byte av fasad belysning

Tak och Fasad omsorg, Mdalning och omfogning.
OVK

Spolning avloppsledningar
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2027 e Uppdatera underhdlisplan

2028 e Byte av belysning
Byte av torktumlare samt tvattmaskin 2

2029 e Energideklaration bostdder
Malning av trapphus

Statusbesiktiga vdrmeledningar

2030 e Byte av belysning
Byte av hdangrdannor och stupror

Byte av tvé torktumlare samt tvattmaskin 1 och 3
2030 e Byte avvattenpump

Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltare SBC

Avfallshantering VA syd
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling AB
Brandskydd Firesafe

El Telge Energi

El Eon

Forsakring Dina Foérsdkningar

Mail service Loopia

Mattor Elis Textil

Natverk Telenor

OVK Klimat och automatik kontroll
Porttelefon Tele2

Porttelefon och sdkerhet Safeteam

Revisor Ernst & Young

Teknisk forvaltare BredaBlick
Overvakning Orestad

Ovrig verksamhetsinformation
Portsystemet har bytts ut under hésten/vintern 2024.

Container har varit p& gdrden tvd gdnger under dret for att uppratthdlla en trevlig och saker miljo i féreningen.
| ssamband med detta gjordes en stor satsning ddr vi rensade gammalt kvarldmnat skrdp som annars kostar
féreningar pengar.

Utfért underhd@ll pé viktiga omrdden som till exempel tvatt utrustning, luftkanalen samt varmecentral.

Lan har omférhandlats till lagre rénta och vi har férhandlat oss till ett bra nytt 1&n.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 4 %, vilket ska ske arligen framaover.
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Ovriga uppgifter

Vivalkomnade i oktober 2024 véra nya hyresgdster SunTropic. Vart avtal géller 2024-10-01 till 2027-09-30
med férhoppningar om férlangning.

En ny underhdllsplan skapades och portldsen uppdaterades.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5031290 4 624 872 3325330 3788 831
Resultat efter fin. poster -73 928 319183 -1103 988 -180 455
Soliditet (%) 34 36 35 37
Yttre fond 5285 695 3358327 2 531966 1698 350
Taxeringsvarde 82758 000 82758 000 82758 000 63388 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 835 816 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 8179 845 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2707 2 599 2 671 2 744
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2413 2316 2381 2 446
Sparande per kvm totalyta, kr 156 91 -107 76
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 124 m 82
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 189 167 153 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 56 51 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 340 347 315 278
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,21 4,03 - -
Rantekdanslighet (%) 3,24 319 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 281 205 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framst pd& underhdéllsarbeten som varit nédvandiga for att bevara fastighetens
skick och boendekvalitet. Dessa dtgarder har inneburit 6kade kostnader under &ret men férvéntas bidra till
minskade framtida underhdllskostnader och mer héllbar fastighetsférvaltning.

Styrelsen utvarderar I6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att féreningen ska kunna fullgéra sina framtida
ekonomiska &taganden och kommer att 6ka avgifterna baserat pd& den utvarderingen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 730 477 - - 730 477
Fond, yttre
underhdll 3358 327 - 1927 368 5285 695
Uppskrivningsfond 20 986 970 -155 844 20 831126
Balanserat resultat -17 528 905 319183 -1771524 -18 981 246
Arets resultat 319183 -319 183 -73 928 -73 928
Eget kapital 7 866 051 (] -73 928 7792123
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -17 053 878
Arets resultat -73 928
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1927 368
Totalt -19 055 175

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 637 256
Balanseras i ny rdkning -18 417 919

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5031298 4 624 869
Ovriga rérelseintakter 3 52232 186 804
Summa rérelseintdkter 5083530 4 811673
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3771616 -3298 671
Ovriga externa kostnader 9 -348 770 -267 907
Personalkostnader 10 -297 403 -207 812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -187 248 -187 248
Summa rérelsekostnader -4 605 037 -3 961638
RORELSERESULTAT 478 494 850 035
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4110 2242
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -556 532 -533 095
Summa finansiella poster -552 422 -530 852
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73 928 319183
ARETS RESULTAT -73 928 319183
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 20 887 971 21075 219

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 20 887 971 21075 219

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 887 971 21075 219

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 236 670 60 605

Ovriga fordringar 14 1616 688 676 575

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 133 386 93789

Summa kortfristiga fordringar 1986 743 830 969

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1986 743 830 969

SUMMA TILLGANGAR 22874714 21906 187
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 730 477 730 477
Uppskrivningsfond 20 831126 20 986 970
Fond fér yttre underhdll 5285 695 3358 327
Summa bundet eget kapital 26 847 298 25075774
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 981 246 -17 528 905
Arets resultat -73 928 319183
Summa fritt eget kapital -19 055 174 -17 209 722
SUMMA EGET KAPITAL 7792123 7 866 051
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 5061996 5210 000
Ovriga langfristiga skulder 65 000 0]
Summa langfristiga skulder 5126 996 5210 000
Kortfristiga skulder 16,18
Skulder till kreditinstitut 8 433 002 7 746 000
Leverantdrsskulder 460 845 324774
Ovriga kortfristiga skulder 24 963 217 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1036 785 541 695
Summa kortfristiga skulder 9 955 595 8830136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22874714 21906 187
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 478 494 850 035
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 187 248 187 248

665 742 1037 283
Erhéllen ranta 4110 2242
Erlagd rénta -547 393 -530 803
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 122 459 508 723
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -214 225 -60 888
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 429 318 111 318
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 337 552 559153
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 900 000 (0]
Amortering av 1&n -361 002 -361 000
Depositioner 65 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 603 998 -361000
ARETS KASSAFLODE 941550 198 153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 636 110 437 957
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1577 660 636 110
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Séderhus har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 5%
Om- och tillbyggnad 195 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3827 425 3 664 099
Hyresintdkter lokaler, moms 592 675 519 035
Hyresintdkter férrdd 900 1800
Deb. fastighetsskatt, moms 2 544 0]
Intdkter kabel-TV 54 004 53498
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -34 666 0]
Elintakter avrdkning, moms 2715 -2 715
El, moms 468 707 359 756
Nycklar/l&s vidarefakturering 3362 150
Fakturerade kostnader 2088 3789
P&minnelseavgift 1080 0]
Dréjsmdlsréanta 540 229
Pantsattningsavgift 13 327 5775
Overldtelseavgift 18 388 13 025
Administrativ avgift, moms 539 0
Administrativ avgift 3182 0]
Andrahandsuthyrning 41099 6 431
Vidarefakturerade kostnader 32310 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 1071 0]
Ores- och kronutj@mning 8 -3
Summa 5031298 4 624 869
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 186 804
Forsakringsersattning 52232 0]
Summa 52232 186 804
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 318 480 353 862
Fastighetsskotsel utdver avtal 1429 5232
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 4 644
Larm och bevakning 1289 13165
Stddning enligt avtal 95 049 181367
Besiktningar 2922 0]
Brandskydd 12 836 15 454
Gérdkostnader 1249 6360
Sophantering 16 368 5171
Sndéréjning/sandning ] 17 337
Serviceavtal 17 647 19 333
Mattvatt/Hyrmattor 24 540 52983
Férbrukningsmaterial 31427 49 294
Summa 523 235 724202
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 35208 19 577
Trapphus/port/entr 1634 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 21623 4 480
VVS 9 025 5504
Varmeanlaggning/undercentral 32787 6876
Ventilation 2288 7377
Elinstallationer 4153 0]
Hissar 873 0]
Summa 107 590 43 814
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 74 514 0]
Dérrar och 1&s 500 164 0
VVS 11210 (0]
Fonster 51368 0]
Summa 637 256 (o)

Sida 14 av 19

[ v | BybL1Ym-xg-HybZ8yYmZxx




Brf Séderhus
746000-0792

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 401356 692 976
Uppvdrmning 1056 053 931385
Vatten 442 551 314 298
Sophamtning/renhdllining 63 731 150 006
Summa 1963 692 2088 665
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 155 403 0]
Skadedjursférsdkring (0] 10 816
Kabel-TV 53 966 68 935
Bredband 133 154 168 936
Fastighetsskatt 197 320 193 302
Summa 539 844 441989
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 15148 19 906
Juridiska &tgérder 47 803 0
Inkassokostnader 3202 3082
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 831 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32 965 29 945
Fritids och trivselkostnader 424 133
Féreningskostnader 2138 14 861
Férvaltningsarvode enl avtal 134 890 128 637
Overlatelsekostnad 27 973 19 810
Pantsattningskostnad 16 245 11 015
Korttidsinventarier 1699 3598
Administration 6735 3956
Konsultkostnader 58 717 32636
Summa 348770 267 907
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 222 797 157 500
Revisionsarvode arvoderad 6 350 4 000
Arbetsgivaravgifter 68 256 46 312
Summa 297 403 207 812
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 556 347 529 820
Drdjsmalsranta 185 3204
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 16
Ovriga rantekostnader (0] 55
Summa 556 532 533 095
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 719 732 29719 732
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29719732 29719732
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 888 484 -14 857 080
Arets avskrivning -31404 -31404
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 919 888 -14 888 484
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 7 992 000 7 992 000
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -1748 030 -1592 186
Arets avskrivning pd uppskrivet belopp -155 844 -155 844
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 6 088 126 6243 970
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 887 970 21075 219
| utgdende restvérde ingdr mark med 14 423 000 14 423 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 47 426 000 47 426 000
Taxeringsvdrde mark 35332 000 35332 000
Summa 82758 000 82758 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 71009 158 71009158
Utgdende anskaffningsvérde 1009158 1009158
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 009 158 -1 009 158
Utgdende avskrivning -1009 158 -1009 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 (o}
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35576 32995
Skattefordringar 3452 7 470
Transaktionskonto 526 131 634 879
Borgo rantekonto 1051529 1231
Summa 1616 688 676 575
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4264 93789
Forutbet fast skotsel 82 265 0
Forutbet forsdkr premier 13 811 0]
Forutbet kabel-TV 18 055 0
Foérutbet bredband 14 991 0
Summa 133 386 93789
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-09-18 2,93 % 5210 002 5358 000
Nordea Lost 2 240 000
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 4,76 % 5209 996 5358 000
Nordea 2025-11-27 2,55 % 3075000
Summa 13 494 998 12 956 000
Varav kortfristig del 8 433 002 7 746 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 690 018 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 145 616 9 900
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 15132
Uppl kostn el 45 298 0]
Uppl kostnad Vdarme 121 266 0
Uppl kostn rdntor 24 230 15 091
Uppl kostn vatten 32 819 -19 674
Uppl kostnad Sophdmtning 1823 0]
Uppl kostnad arvoden 171900 114 953
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 011 36118
Foérutbet hyror/avgifter 439 822 370175
Summa 1036 785 541695
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 474 000 14 474 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Birgit Carina Emilsson Alva Wikman
Ordférande Styrelseledamot

Hanna Ryne
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young Juan-Tadeo Espitia
Heidi Nestlén Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Séderhus
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1938-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-
11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ADVOKATEN 6 1939 MALMO

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Féreningen har 98 bostadsratter om totalt 4 889 kvm och 4 lokaler om 496 kvm. Byggnadernas totalyta ar
5593 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Birgit Carina Emilsson Ordférande
Alva Wikman Styrelseledamot
Hanna Ryne Styrelseledamot

Alice Danuta Holmstrom  Suppleant

Malin Bengtsson Suppleant

Valberedning
Victor Ahlinder
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Heidi Nestlén Auktoriserad revisor  Ernst&Young
Juan-Tadeo Espitia Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 27 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074. | planen ar de totala
underhdllskostnaderna estimerade till 96 368 438kr for perioden. Avsattning till fond fér yttre underhdll gérs
enligt stadgarna med 1927 368kr vilket motsvarar den genomsnittliga kostnaden enligt underhélisplanen.

Utforda historiska underhall

2024 e OmmaAalning och underhdllsreparationer av fénster i trapphus C och G

Installation av nytt porttelefonsystem

2022 e Omfattande dversyn av brandskyddet i fastigheten - Brandsakrat kéllare och vind

Byte av kdllardérrar

2021 e Spolning av avlopp

2020 e Byte av dagvattenbrunn, fénsterbyte vakant lokal, OVK

2019 e Radonmatning, rensning av imkanaler, energideklaration, byte av fjarrvarmevdéxlare, injustering och
optimering, fardigstdllning av duvsdkring av alla trappbalkonger

2018 e Fonsterbyte glasbgonmagasinet, renovering av ekportar, totalt fyra. Relining av samlingsleder,
duvsdkring av all trappbalkonger, brandt&tning av gamla sopnedkast, brandt&tning av
rorgenomforingar i brandcellsgrdnser.

2017 e Drdnering, lagning av betongtrappor och stédmur vid tvattstugan, samt tvdttstugan.

Planerade underhall
2025 e Relining av bottenplattan

Besiktning taksdkerhet (varje 5 &r)
Malning samt ytbehandling vid behov av dérrar, puts, smidesrécke och trapanel

2026 e Byte av skorstenskrona, taklucka, tatskikt inkl ytskikt klinker
Byte av fasad belysning

Tak och Fasad omsorg, Mdalning och omfogning.
OVK

Spolning avloppsledningar
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2027 e Uppdatera underhdlisplan

2028 e Byte av belysning
Byte av torktumlare samt tvattmaskin 2

2029 e Energideklaration bostdder
Malning av trapphus

Statusbesiktiga vdrmeledningar

2030 e Byte av belysning
Byte av hdangrdannor och stupror

Byte av tvé torktumlare samt tvattmaskin 1 och 3
2030 e Byte avvattenpump

Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltare SBC

Avfallshantering VA syd
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling AB
Brandskydd Firesafe

El Telge Energi

El Eon

Forsakring Dina Foérsdkningar

Mail service Loopia

Mattor Elis Textil

Natverk Telenor

OVK Klimat och automatik kontroll
Porttelefon Tele2

Porttelefon och sdkerhet Safeteam

Revisor Ernst & Young

Teknisk forvaltare BredaBlick
Overvakning Orestad

Ovrig verksamhetsinformation
Portsystemet har bytts ut under hésten/vintern 2024.

Container har varit p& gdrden tvd gdnger under dret for att uppratthdlla en trevlig och saker miljo i féreningen.
| ssamband med detta gjordes en stor satsning ddr vi rensade gammalt kvarldmnat skrdp som annars kostar
féreningar pengar.

Utfért underhd@ll pé viktiga omrdden som till exempel tvatt utrustning, luftkanalen samt varmecentral.

Lan har omférhandlats till lagre rénta och vi har férhandlat oss till ett bra nytt 1&n.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 4 %, vilket ska ske arligen framaover.
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Ovriga uppgifter

Vivalkomnade i oktober 2024 véra nya hyresgdster SunTropic. Vart avtal géller 2024-10-01 till 2027-09-30
med férhoppningar om férlangning.

En ny underhdllsplan skapades och portldsen uppdaterades.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 13 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 5031290 4 624 872 3325330 3788 831
Resultat efter fin. poster -73 928 319183 -1103 988 -180 455
Soliditet (%) 34 36 35 37
Yttre fond 5285 695 3358327 2 531966 1698 350
Taxeringsvdrde 82758 000 82758 000 82758 000 63388 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 835 816 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 8179 845 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2707 2 599 2 671 2 744
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2413 2316 2381 2 446
Sparande per kvm totalyta, kr 156 91 -107 76
Elkostnad per kvm totalyta, kr 72 124 m 82
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 189 167 153 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 79 56 51 49
Energikostnad per kvm totalyta, kr 340 347 315 278
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,21 4,03 - -
Rantekdanslighet (%) 3,24 319 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 281 205 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framst pd& underhdéllsarbeten som varit nédvandiga for att bevara fastighetens
skick och boendekvalitet. Dessa dtgarder har inneburit 6kade kostnader under &ret men férvéntas bidra till
minskade framtida underhdllskostnader och mer héllbar fastighetsférvaltning.

Styrelsen utvarderar I6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att féreningen ska kunna fullgéra sina framtida
ekonomiska &taganden och kommer att 6ka avgifterna baserat pd& den utvarderingen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 730 477 - - 730 477
Fond, yttre
underhdll 3358 327 - 1927 368 5285 695
Uppskrivningsfond 20 986 970 -155 844 20 831126
Balanserat resultat -17 528 905 319183 -1771524 -18 981 246
Arets resultat 319183 -319 183 -73 928 -73 928
Eget kapital 7 866 051 (] -73 928 7792123
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -17 053 878
Arets resultat -73 928
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1927 368
Totalt -19 055 175

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 637 256
Balanseras i ny rdkning -18 417 919

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5031298 4 624 869
Ovriga rérelseintakter 3 52232 186 804
Summa rérelseintdkter 5083530 4 811673
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3771616 -3298 671
Ovriga externa kostnader 9 -348 770 -267 907
Personalkostnader 10 -297 403 -207 812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -187 248 -187 248
Summa rérelsekostnader -4 605 037 -3 961638
RORELSERESULTAT 478 494 850 035
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4110 2242
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -556 532 -533 095
Summa finansiella poster -552 422 -530 852
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -73 928 319183
ARETS RESULTAT -73 928 319183
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 20 887 971 21075 219
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 887 971 21075 219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 887 971 21075 219
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 236 670 60 605
Ovriga fordringar 14 1616 688 676 575
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 133 386 93789
Summa kortfristiga fordringar 1986 743 830 969
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1986 743 830 969
SUMMA TILLGANGAR 22874714 21906 187
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 730 477 730 477
Uppskrivningsfond 20 831126 20 986 970
Fond fér yttre underhdll 5285 695 3358 327
Summa bundet eget kapital 26 847 298 25075774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 981 246 -17 528 905
Arets resultat -73 928 319183
Summa fritt eget kapital -19 055 174 -17 209 722
SUMMA EGET KAPITAL 7792123 7 866 051
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5061996 5210 000
Ovriga langfristiga skulder 65 000 0]
Summa langfristiga skulder 5126 996 5210 000
Kortfristiga skulder 16,18

Skulder till kreditinstitut 8 433 002 7 746 000
Leverantdrsskulder 460 845 324774
Ovriga kortfristiga skulder 24 963 217 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1036 785 541 695
Summa kortfristiga skulder 9 955 595 8830136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22874714 21906 187
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 478 494 850 035

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 187 248 187 248
665 742 1037 283

Erhéllen ranta 4110 2242

Erlagd rénta -547 393 -530 803

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 122 459 508 723

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -214 225 -60 888

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 429 318 111 318

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 337 552 559153

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 900 000 (0]

Amortering av 1&n -361 002 -361 000

Depositioner 65 000 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 603 998 -361000

ARETS KASSAFLODE 941550 198 153

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 636 110 437 957

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1577 660 636110

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Séderhus har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 5%
Om- och tillbyggnad 195 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3827 425 3 664 099
Hyresintdkter lokaler, moms 592 675 519 035
Hyresintdkter férrdd 900 1800
Deb. fastighetsskatt, moms 2 544 0]
Intdkter kabel-TV 54 004 53498
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -34 666 0]
Elintakter avrdkning, moms 2715 -2 715
El, moms 468 707 359 756
Nycklar/l&s vidarefakturering 3362 150
Fakturerade kostnader 2088 3789
P&minnelseavgift 1080 0]
Dréjsmdlsréanta 540 229
Pantsattningsavgift 13 327 5775
Overldtelseavgift 18 388 13 025
Administrativ avgift, moms 539 0
Administrativ avgift 3182 0]
Andrahandsuthyrning 41099 6 431
Vidarefakturerade kostnader 32310 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 1071 0]
Ores- och kronutj@mning 8 -3
Summa 5031298 4 624 869
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 186 804
Forsakringsersattning 52232 0]
Summa 52232 186 804
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 318 480 353 862
Fastighetsskotsel utdver avtal 1429 5232
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 0 4 644
Larm och bevakning 1289 13165
Stddning enligt avtal 95 049 181367
Besiktningar 2922 0]
Brandskydd 12 836 15 454
Gérdkostnader 1249 6360
Sophantering 16 368 5171
Sndéréjning/sandning ] 17 337
Serviceavtal 17 647 19 333
Mattvatt/Hyrmattor 24 540 52 983
Férbrukningsmaterial 31427 49 294
Summa 523 235 724202
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 35208 19 577
Trapphus/port/entr 1634 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 21623 4 480
VVS 9 025 5504
Varmeanlaggning/undercentral 32787 6876
Ventilation 2288 7377
Elinstallationer 4153 0]
Hissar 873 0]
Summa 107 590 43 814
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 74 514 0]
Dérrar och 1&s 500 164 0
VVS 11210 (0]
Fonster 51368 0]
Summa 637 256 (o)
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 401356 692 976
Uppvdrmning 1056 053 931385
Vatten 442 551 314 298
Sophamtning/renhdllining 63 731 150 006
Summa 1963 692 2088 665
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 155 403 0]
Skadedjursférsdkring (0] 10 816
Kabel-TV 53 966 68 935
Bredband 133 154 168 936
Fastighetsskatt 197 320 193 302
Summa 539 844 441989
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] 329
Tele- och datakommunikation 15148 19 906
Juridiska &tgérder 47 803 0
Inkassokostnader 3202 3082
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 831 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32 965 29 945
Fritids och trivselkostnader 424 133
Féreningskostnader 2138 14 861
Férvaltningsarvode enl avtal 134 890 128 637
Overlatelsekostnad 27 973 19 810
Pantsattningskostnad 16 245 11 015
Korttidsinventarier 1699 3598
Administration 6735 3956
Konsultkostnader 58 717 32636
Summa 348770 267 907
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 222 797 157 500
Revisionsarvode arvoderad 6 350 4 000
Arbetsgivaravgifter 68 256 46 312
Summa 297 403 207 812
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 556 347 529 820
Drdjsmalsranta 185 3204
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 16
Ovriga rantekostnader (0] 55
Summa 556 532 533 095
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 29 719 732 29719 732
Arets inkdp (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29719732 29719732
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 888 484 -14 857 080
Arets avskrivning -31404 -31404
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 919 888 -14 888 484
Ackumulerad uppskrivning

Ingdende 7 992 000 7 992 000
Ingdende avskrivning p& uppskrivet belopp -1748 030 -1592 186
Arets avskrivning pd uppskrivet belopp -155 844 -155 844
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 6 088 126 6243 970
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 887 970 21075 219
| utgdende restvérde ingdr mark med 14 423 000 14 423 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 47 426 000 47 426 000
Taxeringsvdrde mark 35332 000 35332 000
Summa 82758 000 82758 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 71009 158 71009158
Utgdende anskaffningsvérde 1009158 1009158
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1009 158 -1009 158
Utgdende avskrivning -1009 158 -1009 158
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 35576 32995
Skattefordringar 3452 7 470
Transaktionskonto 526 131 634 879
Borgo rantekonto 1051529 1231
Summa 1616 688 676 575
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4264 93789
Forutbet fast skotsel 82 265 0]
Forutbet forsdkr premier 13 811 0]
Forutbet kabel-TV 18 055 0]
Forutbet bredband 14 991 0]
Summa 133 386 93789
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-09-18 2,93 % 5210 002 5358 000
Nordea Lost 2 240 000
Nordea Hypotek AB 2026-09-16 4,76 % 5209 996 5358 000
Nordea 2025-11-27 2,55 % 3075000
Summa 13 494 998 12 956 000
Varav kortfristig del 8 433 002 7 746 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 690 018 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 145 616 9 900
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 15132
Uppl kostn el 45 298 0]
Uppl kostnad Vdarme 121 266 0
Uppl kostn rantor 24230 15 091
Uppl kostn vatten 32 819 -19 674
Uppl kostnad Sophdmtning 1823 0]
Uppl kostnad arvoden 171900 114 953
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 011 36118
Foérutbet hyror/avgifter 439 822 370175
Summa 1036 785 541695
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 474 000 14 474 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Birgit Carina Emilsson Alva Wikman
Ordférande Styrelseledamot

Hanna Ryne
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst&Young Juan-Tadeo Espitia
Heidi Nestlén Internrevisor

Auktoriserad revisor
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      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      85.228.174.238
      2025-05-15T15:47:52.373Z
    
     B1mfU1F7Wgl
     2025-05-15T15:47:52.373Z
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/B1mfU1F7Wgl
     /envelopes/BybL1Ym-xg
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/B1mfU1F7Wgl
     Alva
     Wikman
     85.228.174.238
   
  
   
    signature.created
    2025-05-15T15:48:49.966Z
    HybZ8yYmZxx.5ed5449a-e10b-47d5-b3b9-cca1bfd63d35
    
     HybZ8yYmZxx.5ed5449a-e10b-47d5-b3b9-cca1bfd63d35
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx/signatures/HybZ8yYmZxx.5ed5449a-e10b-47d5-b3b9-cca1bfd63d35
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx
     
      /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/B1mfU1F7Wgl
      ALVA
      WIKMAN
      1996/07/29
      199607296341
    
     signed
     bankid-se
     ALVA
     WIKMAN
     1996/07/29
     85.228.174.238
     
      HybZ8yYmZxx
      0196d4a2-1eac-73c7-8fdd-36998846cedc
      true
      2025-05-15T15:48:49.422Z
      
      
       /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/B1mfU1F7Wgl
       ALVA
       WIKMAN
       alvawikman.96@gmail.com
       199607296341
       1996/07/29
       85.228.174.238
     
    
     199607296341
     2025-05-15T15:48:49.422Z
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/B1mfU1F7Wgl
     ALVA
     WIKMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-15T16:30:10.731Z
    SkemL1Ymbxg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.160.22.152
      2025-05-15T16:30:10.646Z
    
     SkemL1Ymbxg
     2025-05-15T16:30:10.646Z
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SkemL1Ymbxg
     /envelopes/BybL1Ym-xg
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SkemL1Ymbxg
     Birgit
     Emilsson
     89.160.22.152
   
  
   
    signature.created
    2025-05-15T16:31:06.402Z
    HybZ8yYmZxx.df7d5fd3-b2d6-419a-863e-1a487e5a2659
    
     HybZ8yYmZxx.df7d5fd3-b2d6-419a-863e-1a487e5a2659
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx/signatures/HybZ8yYmZxx.df7d5fd3-b2d6-419a-863e-1a487e5a2659
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx
     
      /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SkemL1Ymbxg
      Birgit Carina
      Emilsson
      1961/04/25
      196104251126
    
     signed
     bankid-se
     Birgit Carina
     Emilsson
     1961/04/25
     89.160.22.152
     
      HybZ8yYmZxx
      0196d4c8-e5d0-715e-be68-f24ffc5f43bf
      true
      2025-05-15T16:31:05.949Z
      
      
       /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SkemL1Ymbxg
       Birgit Carina
       Emilsson
       bigganemilsson@gmail.com
       196104251126
       1961/04/25
       89.160.22.152
     
    
     196104251126
     2025-05-15T16:31:05.949Z
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SkemL1Ymbxg
     Birgit Carina
     Emilsson
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-15T16:31:06.720Z
    SJfmAU57-lg
    
     SJfmAU57-lg
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl/notifications/SJfmAU57-lg
     Dokument att signera
     heidi.nestlen@se.ey.com
     2025-05-15T16:31:06.588Z
     01100196d4c90776-be799fed-cd82-4799-aae7-a8f22b7ee4fb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-15T16:31:06.728Z
    rJx7RU5X-lg
    
     rJx7RU5X-lg
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee/notifications/rJx7RU5X-lg
     Dokument att signera
     juan.espitia@malmo.se
     2025-05-15T16:31:06.573Z
     01100196d4c90776-0a26ecb0-ba3a-4d39-ad30-ba3a12745d8d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-15T17:49:41.998Z
    S1fMU1F7Zee
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/136.0.3240.71 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.82.228.135
    
     S1fMU1F7Zee
     2025-05-15T17:49:41.977Z
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
     /envelopes/BybL1Ym-xg
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
     Juan-Tadeo
     Espitia
     78.82.228.135
   
  
   
    signature.created
    2025-05-15T18:01:34.820Z
    HybZ8yYmZxx.bf956bc6-186e-4a37-9978-f67075e36da9
    
     HybZ8yYmZxx.bf956bc6-186e-4a37-9978-f67075e36da9
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx/signatures/HybZ8yYmZxx.bf956bc6-186e-4a37-9978-f67075e36da9
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx
     
      /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
      JUAN-TADEO
      ESPITIA
      1959/12/06
      195912062675
    
     signed
     bankid-se
     JUAN-TADEO
     ESPITIA
     1959/12/06
     78.82.228.135
     
      HybZ8yYmZxx
      0196d51b-a3ea-7db4-a9eb-7d370aacae04
      true
      2025-05-15T18:01:34.432Z
      
      
       /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
       JUAN-TADEO
       ESPITIA
       juan.espitia@malmo.se
       195912062675
       1959/12/06
       78.82.228.135
     
    
     195912062675
     2025-05-15T18:01:34.432Z
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/S1fMU1F7Zee
     JUAN-TADEO
     ESPITIA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-16T07:31:21.817Z
    SJbGUktmbxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      31.209.42.130
      2025-05-16T07:31:21.743Z
    
     SJbGUktmbxl
     2025-05-16T07:31:21.743Z
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
     /envelopes/BybL1Ym-xg
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
     Heidi
     Nestlén
     31.209.42.130
   
  
   
    signature.created
    2025-05-16T07:32:19.971Z
    HybZ8yYmZxx.35f35990-b120-455c-8e68-d43f208841fc
    
     HybZ8yYmZxx.35f35990-b120-455c-8e68-d43f208841fc
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx/signatures/HybZ8yYmZxx.35f35990-b120-455c-8e68-d43f208841fc
     /envelopes/BybL1Ym-xg/documents/HybZ8yYmZxx
     
      /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
      HEIDI
      NESTLÉN
      1985/07/18
      198507184029
    
     signed
     bankid-se
     HEIDI
     NESTLÉN
     1985/07/18
     31.209.42.130
     
      HybZ8yYmZxx
      0196d801-9fda-7e1f-a533-87ab7b8c5261
      true
      2025-05-16T07:32:19.354Z
      
      
       /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
       HEIDI
       NESTLÉN
       heidi.nestlen@se.ey.com
       198507184029
       1985/07/18
       31.209.42.130
     
    
     198507184029
     2025-05-16T07:32:19.354Z
   
    
     /envelopes/BybL1Ym-xg/recipients/SJbGUktmbxl
     HEIDI
     NESTLÉN
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