Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sebohus nr 1 i Falkenberg

Styrelsen avger hdrmed arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

Forvaltningsberittelse

Foreningens sindamal
Foreningen har till &indamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplételse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska

anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal. Bostadsritt fir den riitt som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Grundfakta om var forening
Bostadsrittsféreningen registrerades 1945-07-06 och nuvarande stadgar registrerades
2021-10-15

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighetsbeteckning ér Rosen 17.

Fastigheten var fullvirdesforsikrad via LansfSrsikringar. Ansvarsforsikring ingir for
styrelsen.

Byggnadens uppvirmning &r bergvirme och el.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av sju bostadshus med vardera sex ligenheter.
Fastighetens vardear 4r 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 590 kvadratmeter, varav 3 590

kvadratmeter utgor ligenhetsyta.

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppléter 42 lagenheter med bostadsritt. 38 av dessa ir treor, 4 #r fyror.

Gemensamhetsanliggning
I fastigheten finns en gemensambetsanliggning, en tvittstuga.



Byggnadens tekniska status
Styrelsen arbetar aktivt med stindiga forbéttringar som ska gagna f6reningen och dess
medlemmar. Omradet &r 1 gott skick.

Medlemmar
Antal medlemslégenheter i foreningen 4r 42.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning;
Gustav Abelin Ordforande
Lina Larsdotter Sekreterare
Anita Giden Kassor
Joakim Johansson Ledamot

Lina Larsdotter Ledamot

Peter Flisbdack Erséttare

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Tommy Nilsson Revisor
Benny Berger Ersittare
Valberedning

Styrelsen utgor valberedning.

Stimmeor
Ordinarie stimma hdolls 2025-04-10.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret samt utférda underhallsarbeten

I &r har det varit ett ganska lugnt &r inom bostadsrittsforeningen. Under flera ar har vi haft
ménga aktiviteter for att gora var bostadsrittsforening attraktiv for kommande
bostadsrittsinnehavare. Foreningen har nu bergvirme, solceller och en elladdare for bil.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r, trots kraftiga kostnadsékningar for bland annat el och riinta, fortsatt
god.

2023 beslot styrelsen att hdja ménadsavgiften med 10 % i ett forsok att mote de ofrutsedda
kostnadsékningarna med bland annat hog réiinta. Till ingdngen av 2024 besléts att sinka
ménadsavgiften med 2%.

Foreningsmedlemmarnas aktiva arbete for att minska antalet k€Wh har ocksa bidragit till den
fortsatt goda ekonomin.

Sedan 2012 sker en avsittning till yttre underhallsfond med 400 kronor per ligenhet och
maénad.



I ménadsavgiften ingar ocksa lagenheternas bostadsréttsforsdkring samt bredband och TV i
manadsavgiften. TV-utbudet har ocksa utdkats med streamingtjénst.

Skatter och avgifter
For hyreshus &r fastighetsavgiften 1 315 kronor per bostadslidgenhet, dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning, tkr 2817 2905 2569 2551 2506
Resultat efter fin poster tkr 491 663 544 566 271
Arsavgift per kvm bostad, kr 768 771 712 704 698
Skuldsittning per kvadratmeter, kr 2218 2363 2787 2896 3027
Sparande per kvadratmeter 309 369 331 329 311
Réntekinslighet, % 2,88 3,04 3,92 4,11 4,34
Energikostnad tot per kvadratmeter, kr 150 161 150 123 106
Arsavgiftens andel av i % av total rorelseintikt 979 954 994 992 999
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift per kvm bostad: Totala hyresintikterna/kvadratmeter bostadsrittsyta = totalyta for
foreningen.

Skuldséttning per kvm: Réntebdrande skulder/kvadratmeter bostadsrittsyta. Nyckeltalet visar
hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds till exempel for att
beddoma majligheten till nyuppléaning.

Sparande: Arets resultat + avskrivning + kostnadsfort planerat underhall/totalyta. Nyckeltalet
visar hur ménga kronor per kvadratmeter som foreningens intiikter genererar som kan
anvindas for framtiden.

Réntekanslighet %o:
Rintebirande skulder/ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover

héjas for att bibehalla kassafldet om den genomsnittliga skuldrintan kar med en
procentenhet.

Energikostnad totalt per kv, kr:
Kostnad for el+vatten + virme/kvadratmeter bostadsrittsyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter som foreningen betalar i
energikostnader.

Arsavgifternas andel i % av total rérelseintikt:

Nyckeltalet visar hur stor andel av foreningens totala intikter som bestar av boendeavgifterna.
(&r 2023 erholls ett statsbidrag for elkostnader)



Forandringar i eget kapital

Underhalls- Balanserat

Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 502913 1150024 1771325 663 037
Overforing av balanserat resultat 663 037 -663 037
Avsiittning till underhallsfond

2023 201 600 -201 600

Lyft underhallsfond 2023 0

Arets resultat 491 341
Belopp vid arets slut 502 913 1 351 624 2232762 491 341
Dispositionsforslag

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel;

arets resultat 491 341
ansamlad vinst fore reservering till yttre fond 2232762
summa ansamlad vinst 2724103
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa;
Reservering till fond for yttre underhall 201 600
att i ny riakning 6verfors 2522503
Totalt 2 724103

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat och
balansridkning med noter.

Anita Gidén

(Yo (aededle (i 70 ,
Lina Larsdotter Ida Eliasson Peter Flisbick



RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Statsbidrag

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetsskotsel
Reparationer
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och
rorelsekostnader

Personalkostnader inkl arbetsgivaravgift

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
Rinteintakter
Rintekostnader

ARETS RESULTAT

2023

Not 1 2770 523
6 525
128 186

2905 234

Not 2
-41 650
-5294
-683 590
-296 990
-62 402

-36 433
-48 800
-662 121

-1 837 280

53571
-458 488

2024

2757 628
59 865
O.

2817493

-95 610
-10 263
-684 905
-354 341
-70 082

-33 807
-53 018
-615 063

-404 917

663 037

-1 917 089

21 400

-430 462

-409 062

491 342



BALANSRAKNING

MATERIELLA
ANLAGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordran
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Checkrikningskonto
Fond for yttre underhall

SUMMA
OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

2023

9562 875
1763770

11 326 645

11 326 645

19 466
98 298
117 764

765 431
690 281
1455712

1573 476

12 900 121

2024

9262729
1 448 854

10 711 583

10 711 583

15 402
108 638

124 040

906 454
1161 657

2068111

2192150

12 903 733



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust/vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 6

KORTFRISTIGA SKULDER

Skatteskuld

Skulder till kreditinstitut Not 6
Upplupna kostnader Not 7
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

2023

-502 913
-1 150 024
-1 652 937

-1 771 325
-663 037

2024

-502 913
-1 351 624

-2 434 362

-4 087 299

-1 854 537

-2232763
-491 342

0

-8 485 035
-100 559
-227 228

-2 724 105

-4 578 642

-8 812 822

-8 812 822

-12 900 121

-24 418

-7 965 035
-116 988
-218 651

-8 325 092

-8 325 092

-12 903 734



Kassaflidesanalys 2023 2024

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella

poster 663 036 491 341
Arets avskrivning 662 121 615 063
Kassaflode fran den lpande verksamheten 1325 157 1106 404

fore forindring av rorelsekapital

Foriandring av rorelsekapital
Okning (-)/minskning(+ )av kortsiktiga

fordringar -7772 -6 275
Okning (+)/minskning(- )av kortsiktiga skulder -65 699 32270
Kassaflide fran lopande verksamheten 1251 686 1132 399

Investeringsredovisningen
Investeringar -295 618 0
Investering/statsbidrag

Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan -1 520 000 -520 000
Arets kassaflode -563 932 612 399
Likvida medel vid érets borjan 2019642 1455712
Likvida medel vid &rets slut 1455712 2068111

Kassaflodesanalys &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Hir
kan man utlédsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat
under 4ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till. Fran 2023
har foreningen tva bankkonton ett for 15pande utgifter och ett for underhallsfonden.
Underhallskontot ligger pa ett sk Falkenbergs konto” med hogre rinta men samtidigt
reglerade antal uttag under ett kalenderar. Réintan var per sista mars 2025 var 1,40%



Noter med redovisningsprinciper och bekslutskommentarer
Belopp anges i kronor.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad inklusive bokforingsndmnden 2023:1, kompletterande upplysningar mm i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Avskrivning for byggnad 4r 1,9%, solceller 5% samt inventarier 10%

NOTREDOVISNING

Not 1 2023 2024
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2770523 2757 628

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 41 650 95610

Reparationer/underhall

Reparationer/underhall 5294 10 263

Periodiskt underhall

Gemensamma utrymmen (fasad) R 0

0 0

Not 2 fortsiittning 2023 2024

Taxebundna kostnader

Virme/el 364 889 355 686

Vatten/avlopp 213 026 183 586

Sophdmtning/renhallning 5160 B 105 675 145 633
683 590 684 905



Ovriga driftskostnader

Forsdkring 6310 81 856 98 298
Bredband/Kabeltv 6540, 6541 169 416 174 997
Férbrukningsmaterial 5460 21 461 56 813
Driftinventarier 24257 24233
296 990 354 341
Fastighetsskatt/kommunal avgift 62 402 70 082
Ovriga forvaltnings och rérelsekostnader
Foreningskostnader 6110 6450 6560 23 248 19 146
Ovriga forvaltningskostnader 6490 4375 6 782
Bankkostnader inkl bokforingsprogram 8810 7 879
36 433 33807
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelsearvode 28 630 28 600
Sociala kostnader, killskatt 20170 24418
48 800 53018
Avskrivningar
Byggnad 282713 282713
Solceller, byggnad 17434 17 434
Inventarier, bergvirme 187 500 187 500
Inventarier, verktyg 47 058 0
Inventarier balkongddrrar/fonster 99 130 99 130
Inventarier laddstolpar 28 286 28 286
662 121 615 063
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1837280 1917 089
Not 3 2023 2024
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 18 352 667 18 648 285
Investeringar solceller 295 618
Utgaende anskaffningsviirde 18 648 285 18 648 285
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
I planenligt restvirde ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsiljning/statsbidrag
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende anskaffningsvirde

Planerat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ovriga kostnader

Not 6

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Falkenbergs Sparbank 415-2
Falkenbergs Sparbank 421-0

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitutet uppgér till 5 365 035 kronor.

-8 785 262
-300 147

-9 085 409

9 562 876
3 420 000

33 000 000
13 600 000

3336 885
504 132

-221 272

3619745

-1 494 001

-361 974

-1 855 975

1763 770

2023

81 856
16 442
98 298

4 847 137
3637 898
8 485 035

-9 085 409
-300 147

-9 385 556

9262729
3 420 000

33 000 000
13 600 000

3619745
0

3619745

-1 855975

-314 916

-2 170 891

1 448 854

2024

100 472
8 166
108 638

4767 137
3197 898
7965 035



Enligt foreningens redovisningsprinciper ska de delar av 1&net som har

slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga. Féreningens l&n omsitts var tredje ménad

utifrdn

en rorlig rinta vid varje omséttningstidpunkt.

Not 7

Upplupna kostnader
Taxebundna kostnader

Rénta

Renhéllning och stidning
Summa upplupna kostnader
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2023

60 763
39796
0

100 559

2024

83169
28 641
5178
116 988



