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|
Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse oot

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-10-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-09-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-23.

Foreningen har sitt séte i Lerums kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 813 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =321 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Torp 2:159 i Lerums kommun med dérpa uppforda byggnader med 108 ldgenheter och
3 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1959. Fastighetens adress dr Kantor Edgrens vig i Lerum.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i If Skadeforsidkring AB. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 15 Antal lokaler 3
2 rum och kék 33 Antal forrad/styrelserum 5
3 rum och kok 48 Antal garage 34
4 rum och kok 9 Antal p-platser 75
5 rum och kok 3
Total tomtarea 14 303 m?
Total bostadsarea 6 576 m?
Total lokalarea 589 m?
Arets taxeringsvirde 70 528 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 70 528 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsservice Mats P

Fiber Telenor

Renhallning Renova mijlo

Renhallning PreZero Recycling

Fastighetsel nét, vatten Lerum Energi

Fjérrvdarme Lerum fjarrvirme

Fastighetsel elhandel E.O.N

Avlésning elférbrukning boende ELVACO

Snoérdjning Speranta
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 357 tkr och planerat underhall for 2 364 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan &r aktuell och uppdaterades under 2024. For de ndrmsta 30 aren uppgéar
underhallskostnaden till totalt 44 mkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 478 tkr (203 kr/m?). For de
nérmsta 10 &ren uppgér underhéllskostnaden till 10,8 mkr vilket motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pa 1 089 mkr
(149 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 215 tkr (167 kr/m?). Hos foreningen ligger
reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2010
Miljohus 2014 Delvis underhéll
Viérmejustering 2014 Delvis underhall
Bostédder 2016
Lokaler 2016
Markytor 2016
Byte armaturer trapphus 2019
Fasadtvitt & Mélning 2019
Trappbelysning 2020
VA/Sanitet 2020-2021
Drénering 2020
Utebelysning 2021
Utemiljo 2021
P-platser 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostédder 26 250
Gemensamma utrymmen (maéleriarbeten) 636 228
Installationer 12 025
Huskropp utvéandigt (takunderhall) 1 646 108
Markytor (mark och vattenledningar) 43 732
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Rhedin Ordférande 2025

Agneta Overud Sekreterare 2025

Jens Warnmark Vice ordférande 2026

Mia Wahlgren Ledamot Riksbyggen  Tills vidare

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingrid Eklund Suppleant 2025

Per Ortenblad Suppleant 2026

Sylvia Jonasson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Yvonne Klebom revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Jonasson 2025
Monica Stenberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen installerat solceller pa fastigheten. Investeringen har aktiverats och avskrivningar

paborjats. I och med investeringen har foreningen dven gjort en nyupplaning pa 4 mkr. Ut6ver det har inga handelser
intriffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamheten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Senaste forédndringen av arsavgifterna skedde 2024-01-01 da foreningen hojde avgifterna med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade &rsavgifter.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6410 5997 5830 5833 5810
Resultat efter finansiella poster* -1135 1243 1148 1402 -5 809
Soliditet %* 44 46 41 32 29
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 89 %0 92 22 2
Arsavglff kr/kvm upplaten med 869 755 738 78 738
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 251 199 170 169 157
Sparande kr/kvm* 285 358 375 332 381
Skuldséttning kr/kvm* 2027 1726 2 090 2 823 2 896
Skuldséit't'nlng kr/kvm upplaten med 2209 1908 2090 2823 7896
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2,5 2,3 2,8 3,8 3,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berédknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat &r negativt och beror till stor del pa att foreningen under &ret haft stora underhéllskostnader. Hade
foreningen utfort underhall som ligger i linje med foreningens underhallsplan pé ca 1 miljon per &r hade féreningen
redovisat ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 197730 7899 433 3357579 1242 637
Disposition enl. arsstimmobeslut 1242 637 —1242 637
Reservering underhallsfond 1215 000 —1215 000
lanspraktagande av
underhallsfond —2 364 343 2364 343
Arets resultat 1134 551
Vid érets slut 197 730 6 750 090 5749 559 -1 134 551

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4600 215
Avrets resultat -1 134 551
Arets fondreservering enligt stadgarna —1215000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2364 343
Summa 4 615 007

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4615 007

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 409 885 5996 846
Ovriga rorelseintikter Not 3 8068 110919
Summa rorelseintikter 6417 952 6107 765
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 834 256 —3 148 847
Ovriga externa kostnader Not 5 —400 924 —632 195
Personalkostnader Not 6 —139 420 —128 275
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —813 169 =779 373
Summa rorelsekostnader =7 187 769 —4 688 690
Rorelseresultat =769 816 1419074
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3240
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 41 946 33252
Réntekostnader och liknande resultatposter —406 681 —212 930
Summa finansiella poster -364 735 —176 438
Resultat efter finansiella poster -1 134 551 1242 637
Arets resultat —1 134 551 1242 637
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 22304 722 23 063 638
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 644 093 163 652
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 472 020
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 948 815 23 699 310

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav, Fonus 1039 1039
Andra langfristiga fordringar Not 12 162 000 162 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 163 039 163 039
Summa anléggningstillgangar 25 111 854 23 862 349

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 650 810 69 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 202 585 175182
Summa kortfristiga fordringar 853 395 244 760
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1015544 3242 285
Summa kassa och bank 1 015 544 3242 285
Summa omsiittningstillgangar 1 868 939 3 487 044
Summa tillgangar 26 980 793 27 349 393
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 730 197 730

Fond for yttre underhéll 6 750 090 7 899 433

Summa bundet eget kapital 6 947 820 8097 163

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5749 558 3357579

Arets resultat —1134 551 1242 637

Summa fritt eget kapital 4 615007 4600 215

Summa eget kapital 11 562 827 12 697 378
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 135 000 3932 026

Summa langfristiga skulder 8135000 3932 026

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 392 026 8618 000
Leverantorsskulder 118 100 1193 728
Skatteskulder 16 880 23 039
Ovriga skulder Not 16 72297 122 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 683 663 762 575
Summa kortfristiga skulder 7272 966 10 719 998
Summa eget kapital och skulder 26 980 793 27 349 393
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —769 816 1419074
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 813 169 779 373
43 352 2 198 447
Erhallen rénta 41 946 36 492
Erlagd rianta —380 986 -213 189
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —608 635 —108 655
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —1211 048 1132282
Kassaflode fran den lopande verksamheten —2 141 067 3 045 377
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —2 534 694 0
Investeringar i pagdende byggnation 472 020 —472 020
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 062 674 —472 020
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —2 023 000 —2 643 000
Upptagna lan 4 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1977 000 -2 643 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2226 741 —69 642
Likvida medel vid arets borjan 3242285 3311927
Likvida medel vid arets slut 1015544 3242285

762355044
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 54
Tillkommande utgifter Linjar 20-50
Installationer Linjér 25

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4781412 4554012
Hyror, lokaler 106 704 120 168
Hyror, garage 155 040 155 040
Hyror, p-platser 176 400 176 595
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 798 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —2424 —2 443
Rabatter 0 =5796
Brénsleavgifter, bostédder 933 372 933201
Elavgifter 223 190 33352
Ovriga ersittningar 49 547 32722
Ovriga sidointikter 1447 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 =5
Summa nettoomsittning 6 409 885 5996 846

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 33 060
Ovriga rorelseintikter 8068 13 126
Forsékringsersittningar 0 64 733
Summa dvriga rérelseintikter 8 068 110 919

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2 364 343 —581 424
Reparationer —356 556 —135316
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —185 320 —180 892
Forsédkringspremier —69 132 -123 757
Kabel- och digital-TV —166 549 0
Aterbiring frén Riksbyggen 300 2 400
Serviceavtal —24 481 0
Sotning -1 000 0
Obligatoriska besiktningar —95733 0
Bevakningskostnader =3 240 -2 964
Sno6- och halkbekdmpning =72 434 =77 890
Forbrukningsinventarier =77 453 —14 062
Fordons- och maskinkostnader -1016 =37 504
Vatten —333 206 =276 020
Fastighetsel =317 045 -217 912
Uppvéarmning —1 146 341 —954 317
Sophantering och atervinning —127 255 —168 604
Forvaltningsarvode drift —493 452 —380 585
Summa driftskostnader -5 834 256 -3 148 847
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 -6 561
Forvaltningsarvode administration —267 350 —242 533
Lokalkostnader =900 —900
Annonsering och reklam —249 0
IT-kostnader -17 711 —306 978
Arvode, yrkesrevisorer —28 875 —27 237
Ovriga forsiljningskostnader -9279 0
Ovriga forvaltningskostnader -6 237 -2 835
Kreditupplysningar 0 —108
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —28 364 -19 079
Representation -4 517 0
Kontorsmateriel —4 622 -3 186
Medlems- och foreningsavgifter —4 320 -13313
Konsultarvoden —14 544 0
Bankkostnader —4 681 -5 686
Ovriga externa kostnader -9 275 -3 780
Summa dvriga externa kostnader -400 924 -632 195
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —105 600 —97 160
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 555 9710
Sociala kostnader —23 265 —21 405
Summa personalkostnader -139 420 -128 275
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -758 916 -758 916
Avskrivning Installationer =54 252 —20 457
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -813 169 =779 373
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3240
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3240
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3796 697 3796 697
Mark 238 000 238 000
Tillkommande utgifter 34 741 233 34 741 233
Markanldggning 745 160 745 160
39 521 090 39 521 090
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 39 521 090 39 521 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3796 697 —3796 697
Tillkommande utgifter —11 915 595 —11 156 679
Markanldggningar —745 160 —745 160
-16 457 452 -15 698 536
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —758 916 —758 916
-758 916 -758 916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 216 368 —16 457 452
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 304 722 23 063 638
Varav
Mark 238 000 238 000
Tillkommande utgifter 22 066 722 22 825 638
Taxeringsviarden
Bostider 69 600 000 69 600 000
Lokaler 928 000 928 000
Totalt taxeringsvarde 70 528 000 70 528 000
varav byggnader 50792 000 50792 000
varav mark 19 736 000 19 736 000




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 79 678 79 678
Installationer 377 634 377 634
457 312 457 312
Arets anskaffningar
Installationer - 2024 Solceller 2 534 693 0
2534693 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2992 005 457 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =79 678 =79 678
Installationer —213 982 -193 525
—-293 660 -273 203
Arets avskrivningar
Installationer =54 252 —20 457
-54 252 -20 457
Ackumulerade avskrivningar vis arets slut
Inventarier och verktyg =79 678 =79 678
Installationer —268 234 —213 982
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =347 912 —293 660
Restvarde enligt plan vid arets slut 2644 093 163 652
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 644 093 163 652
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Pégéende ny — och ombyggnadsprojekt vid arets borjan 472 020 0
Arets anskaffning 0 472 020
Arets aktivering -472 020 0
Vid arets slut 0 472 020
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
324 andelar i Riksbyggens intresseforening 4 500kr 162 000 162 000
Summa andra langfristiga fordringar 162 000 162 000
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 72 405 66 336
Forutbetalt férvaltningsarvode 66 063 60 572
Forutbetald kabel-tv-avgift 51563 48 274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 424 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8130 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 202 585 175 182
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8 757 11 326
Bankmedel 1 006 788 3230958
Summa kassa och bank 1015544 3 242 285
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 14 527 026 12 550 026
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —100 000 -8 618 000
Niésta &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —6 292 026 0
Langfristig skuld vid arets slut 8135000 3932026

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,30% 2025-04-01 4200 000,00 0,00 1 840 000,00 2 360 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-10-30 4000 026,00 0,00 68 000,00 3932 026,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2026-10-30 4350 000,00 0,00 85 000,00 4265 000,00
STADSHYPOTEK 3,69% 2027-01-30 0,00 1 486 500,00 12 000,00 1474 500,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2027-01-30 0,00 2513 500,00 18 000,00 2 495 500,00
Summa 12 550 026,00 4 000 000,00 2023 000,00 14 527 026,00

*Senast k#inda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 2 360 000 kr och 3 932 026 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 72 181 75 075
Skuld for moms 0 38 001
Ovriga skulder 116 9570
Summa 6vriga skulder 72 297 122 646

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 34 693 8998
Upplupna driftskostnader 2 163 0
Upplupna elkostnader 40 848 33 440
Upplupna vattenavgifter 84 485 73 958
Upplupna viarmekostnader 131 395 131277
Upplupna kostnader for renhallning 23 454 22204
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9543 11925
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 357083 480 773
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 683 663 762 575
Not 18 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 122 000 27 122 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Det datum som framgér av digital signatur

Tommy Rhedin Agneta Overud

Jens Warnmark Mia Wahlgren

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgéar av digital signatur
KPMG AB

Anna Christiansson Yvonne Klebom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lerumshus nr 3, org. nr 763500-1436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Lerumshus nr 3 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lerumshus nr 3 fér ar 2024 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson Yvonne Kleblom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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