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Oversiktskarta med rod markering av planomrddets lige i Molnlycke.

INLEDNING

En ny gemensam detaljplan tas ska fram for omradet norr om Abborrtjdrnsvigen i syd-
Ostra Molnlycke. Inom planomradet finns 72 befintliga smahusfastigheter (inklusive de
obebyggda) som é&r beldgna i omradet mellan Abborrtjdrnen i sdder och Langetjirnen i
norr.

I mars-april 2021 var planen ute pa samrad. Da inkom cirka 70 yttranden. Déarefter uto-
kades planen Oster och véster om Abborrtjdrn, dels for att mojliggora nagra fler nya fas-
tigheter och dels for att omplacera omradets pumpstation till ett lampligare lage. Utok-
ningen var ute pa samrdd i januari-februari 2022. Bada samradsforslagen slogs sedan
thop till ett gemensamt granskningsforslag. Under december 2022 var gatukostnadsut-
redningen som tas fram parallellt med detaljplanen ute pa en andra granskningsperiod.

I Hirryda kommuns &versiktsplan (OP 2012) ir planomradet utpekat som ett omvand-
lingsomréade pa kort sikt. Med omvandlingsomrade menas att omradet i huvudsak plan-
lagts for fritidshusbebyggelse men som genom &ren kommit att anvdndas for helérsbo-
ende utan att védgar, vatten- och avloppssystem eller byggritter anpassats till den dnd-
rade anvdndningen och att det darfor finns ett behov att genom en “omvandling” upp-
gradera omradet till en standard som &r godtagbar for helarsbostdder. I detta omrade &r
det ocksa sirskilt angelédget att ansluta bebyggelsen till kommunalt vatten och avlopp da
delar av omréadet dr beldget inom tillrinningsomrédet for Finnsjons ytvattentékt.

Kommunen foreslas bli huvudman f6r allmén plats 1 detaljplanen, det vill sdga vigar
och naturmark inom detaljplanen. Med huvudmannaskapet foljer att kommunen é&r an-
svarig for utbyggnad, drift och underhall f6r allmén platsmark. Kostnader for utbyggnad
av allmén platsmark ska fordelas mellan fastigheter inom planomradet. Kostnader for
utbyggnad av allmén platsmark, vilka fastigheter som kostnaderna ska fordelas pa samt
vilken andel respektive fastighet har framgar i gatukostnadsutredningen som tagits fram
parallellt med detaljplanen.
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Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 1 september 2014 forvaltningen 1 uppdrag att uppritta en
detaljplan for Langnds 1:101 m.fl., Norr om Abborrtjarnsvégen.

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora helarsboende i omradet norr om Abborrtjdrnen i
sodra Molnlycke samt att minska paverkan pa Finnsjons ytvattentékt, i enlighet med
riktlinjerna i Harryda kommuns dversiktsplan.

Planens huvuddrag

I omradet foreslds befintliga bostadsfastigheter fa en byggritt som motsvarar en
standard som &r forenlig med helarsbostdder. De foreslagna byggritterna tillater en
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad om 150 m? for

tvaplanshus, och 200 m? for enplanshus. Nybyggnadsforbudet hiivs i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Sammantaget mojliggdrs for 22 nya byggrétter for
sméhus.

Kommunen kommer att bygga ut kommunalt vatten och avlopp 1 omradet och kommer
dven att ta 6ver huvudmannaskapet for de allménna platserna i omradet, det vill sédga
ansvar for vigar och naturmark. Vid 6vertagandet kommer kommunen att forbéttra
standarden pé vigarna genom breddning dér sa krdvs, minskad lutning i branta delar,
utokade vindplatser samt anldggande av en gang- och cykelvig. Kostnader for
utbyggnad av allmén platsmark ska fordelas mellan fastigheter inom planomradet.
Kostnader for utbyggnad av allmén platsmark, vilka fastigheter som kostnaderna ska
fordelas pa samt vilken andel respektive fastighet har framgar 1
gatukostnadsutredningen som tagits fram parallellt med detaljplanen.

Handlingar

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser som é&r juridiskt bindande. Till
planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning (detta dokument).

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt
att redovisa de forutsittningar och de syften planen har liksom de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och d&ndamélsenligt genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen och
illustrationskartan har ingen rattsverkan. Avsikten ar att de ska vara viagledande vid
tolkning av planen.

PLANDATA

Lige, avgrdansning och storlek

Planomradet dr beldget i syddstra delen av Molnlycke téitort och avgransas i vister av
Benarebyvigen, 1 0ster och nordost av ett skogsomrade och Yxsjon, 1 norr och séder av
Léangetjdrnen respektive Abborrtjérnen.

Planomréadets areal ar cirka 22 hektar.
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Markdgoforhallanden och vaghallare

All mark inom planomradet &r privat dgd.

Trafikverket dr viaghallare for del av Benarebyvigen. Del av Benarebyvigen ingér 1
planomradet. Ovriga vigar inom planomradet 4gs och forvaltas av boende i omradet.
Del av Abborrtjarnsvéigen ingar 1 Hyltan GA:5 som forvaltas av deldgande fastigheter.
Resterande del av Abborrtjarnsvigen dgs och forvaltas av Abborrtjdrnsvigens
Fastighetsdgarforening (ekonomisk forening). Vagen Hoga hallar ingar i Hyltan GA:3
som forvaltas av Hoga hallars vigsamfillighet. Grandalsvégen forvaltas av en
ekonomisk forening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Hirryda kommun - OP 2012

Planomradet ligger utanfor den grins som i dversiktsplanen ar utpekat som utvecklings-
omrade dir Molnlyckes huvudsakliga bostadsforsorjning ske de ndrmaste 20-30 aren.
Planomradet dr dock direkt utpekat som ett "omvandlingsomride pa kort sikt”, vilket
innebédr en 6nskad utbyggnad inom 10 ar. For omrédet anges att kommunalt vatten och
avlopp ska byggas ut och att en detaljplan for helarsbostider ska upprittas. Detaljplanen
beddms vara forenlig med Gversiktsplanen.

TECKENFORKLARING
BOSTADER
Befintliga bostader

Utbyggnadsomrade pa kort sikt
Utbyggnadsomrade pa lang sikt

1

Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt
— Grans for utvecklingsomrade
444y

F ¥ e 600 m avstand fran storre kollektivtrafikplats

NATUR OCH KULTUR

- Naturreservat

Av Lansstyrelsen foreslagen
naturreservatsbildning

E Del av naturreservatsbildning
dér faststéllelse bor avvaktas

oy <
[

Qs
iRl
GE,

-
:

| | | ] ] I | Naturreservat dver sjo

Vérdefull natur (hansynsniva 1
och 2 i Naturvardsplan)

Vardefullt friluftsliv

Regionalt friluftsliv

Fokusomrade fér gronytor (Gron plan)
——— Gronstrak for framtida utveckling (Grén plan)

Ovrig mark, huvudsakligen skogsbruk

[

Vardefull kulturmiljé (Kulturmiljsplan)

VATTEN

Sjoar och vattendrag
| ] Vattentékt

Vérdefulla vattendrag

Utdrag ur OP 201 2 - markanvindningskarta for Molnlycke, med
planomrddet markerat med réd ring.
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Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR),
dér Hérryda, Goteborg och elva ytterligare
kommuner ingér, dr 6verens om hur den
regionala strukturen skall utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar
huvuddragen i regionens fysiska strukturer har -
skapats. Strukturbilden ligger till grund for det ald ‘
gemensamma arbetet med att utveckla en _ <
langsiktigt héllbar struktur i regionen. \}
Utvecklingen ska ske utifran Kérnan, ;
Stadsomradet, Huvudstraken, Kustzonerna och

de Grona kilarna. Harryda kommun &r en del

av det Ostra huvudstraket. GR:s mél med

huvudstraken &r att de ska stérkas for att alla °

delar av regionen ska bli langsiktigt livs- Gdteborgsregionenso gemensamma strukturbild,
kraftiga. Utvecklingen ska ske med stod av gfﬂkﬁ‘;ﬁkﬁg’ggsnaket genom Hdrryda kommun
attraktiv och kraftfull pendel- och regiontrafik. '

Den aktuella detaljplanen bedoms som forenlig med stukturbildens mél da den
mojliggor for helarsboende 1 MoInlycke som ér en av orterna i huvudstraket dér en
koncentration ska av bebyggelsen ska ske.

Gillande detaljplaner

Ostra delen av planomradet omfattas av detaljplan B-29 och den nordvistra av
detaljplan B-13. Bada planerna syftade till att mojliggora fritishusbebyggelse.
Byggnadsplanerna anger att bland annat en hogsta sammanlagd byggratt for
huvudbyggnad och uthus/garage om 60 m?. Sydvistra delen av planomridet saknar
detaljplan, men ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

S A = \
\\ ‘%6 X
=

Oversikt gdllande detaljplaner Omréde med forordnande enligt tidigare
B-13 och B-29. Byggnadslagen § |13 markerat med gron fdrg.
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Forordnanden enligt tidigare byggnadslagen

Innan plan- och bygglagen tridde i kraft 1 juli 1987 gillde byggnadslagen fran 1947.
Byggnadsplaner reglerades under den tid byggnadslagen géllde, bebyggelse utanfor
staden, och har som regel enskilt huvudmannaskap. En byggnadsplan kan exempelvis
omfattas av forbud enligt paragraf 110 och forordnanden enligt paragraf 113.

Forordnande enligt § 110

Forbud mot nybyggnad som utfdrdats med stod av 110 § andra stycket byggnadslagen
innebar ett forbud mot nybyggnad utan tillstand av ldnsstyrelsen innan végar,
vattenforsorjning och/eller avlopp anordnats i erforderlig man. Dessa bestammelser
géller nu med stdd av plan- och bygglagen 4 kap. 14 §. I de delar av planomréadet som
omfattas av byggnadsplanerna (B-13 och B-29) faststéllde lansstyrelsen 11 juli 1972
nybyggnadsforbud tills dess att vattenforsérjning och avlopp kan tillgodoses 1
erforderlig man.

Forordnande enligt § 113

Inom den befintliga byggnadsplan B-29 omfattas den allménna platsmarken av ett

§ 113-férordnande enligt byggnadslagen. D& kommunen inte var huvudman for de all-
ménna platserna i byggnadsplaner enligt den tidigare byggnadslagen, var syftet med ett
§ 113 forordnande att sékerstélla att den 6ppna marken inte skulle privatiseras eller be-
byggas i1 framtiden. Férordnandet innebar att markégaren utan erséttning skulle uppléta
eller avsta den obebyggda mark som 1 byggnadsplanen upptagits som vig, park/natur el-
ler annan s.k. allméin plats.

Alla § 113-férordnanden upphorde att gélla efter 1 januari 2019.

Vattenskyddsomrade

Finnsjons vattenverk i sodra Molnlycke tar sitt vatten fran Finnsjon. Vattentikten
anlades 1964 och forsorjer idag storre delen av Molnlycke, Landvetter och Hérryda med
dricksvatten.

Finnsjon omfattas av vattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. 21 §. Syftet med ett
vattenskyddsomrade &r att ge vattenforekomster, som ér viktiga for dricks-
vattenforsorjningen, ett tillrackligt gott skydd sa att ravattentillgdngar sékras 1 ett
langsiktigt perspektiv. Inom ett vattenskyddsomride finns bestimmelser for
verksamheter som riskerar att fororena vattnet pa bade kort och lang sikt, exempelvis
hantering av kemikalier och spridning av bekdmpningsmedel.

Norra delen av planomrédet ingér i vattenskyddsomrade for Finnsjons ytvattentékt, och
paverkar vattentidkten negativt fran enskilda avloppsanldggningar.

Antagandehandling for Langenis 1:101 m.fl, NORR OM ABBORRTJARNSVAGEN
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TECKENFORKLARING
D Vattenskyddsomrdde

=== Strandskydd

Naturreservat
Yxsjons naturreservat dr beldget cirka 300 meter dster om planomradet som 1 huvudsak
utgdrs av gammal barrblandskog med stort inslag av gamla trdd och dod ved.

Riksintressen

Planomrédet ingér inte i eller angransar till nagot omrade av riksintresse enligt
miljobalkens 3 eller 4 kapitel.

Strandskydd

Strandskyddet inrdttades 1975 for att langsiktigt trygga medborgarnas tillgéng till
strandomraden. Numer syftar skyddet dven till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv pa land och 1 vatten. Strandskyddet &terintrader nér en ny detaljplan upprattas
om inte kommunen fattar ett nytt beslut om upphdvande i enlighet med bestimmelserna
1 miljobalkens 7 kap.

Langetjarnen, som dr beldgen 1 planomradets norra del, omfattas av strandskydd om 100
meter i de delar som inte omfattas av gillande detaljplan. Abborrtjdrnen i den sddra
delen av planomradet omfattas inte av strandskydd, varfor det da inte heller kommer
aterintrada. Se vidare under rubriken Administrativa fragor/Upphdvanden/strandskydd.
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Kulturmiljoplan och fornlamningar

Planomradet omfattar inte kulturmilj6é enligt Kulturmiljéplanen Kulturmiljoer 1
Harryda kommun” frén &r 2012.

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet eller i anslutning till det.

Naturvardsplan och Gron plan

Planomradet omfattar inte ndgra naturvérden enligt kommunens naturvardsplan eller
omrade av virde enligt Gron plan.

Biotopskydd
Inom omradet finns inga biotopskyddade objekt.

Antagandehandling for Langenis 1:101 m.fl, NORR OM ABBORRTJARNSVAGEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och topografi

Planomradet gransar i norr och Oster till stora
sammanhéingande naturomraden.

Omradet 1 sig dr kuperat och bestér i huvudsak av
tva hojdryggar som stricker sig i nordsydlig
riktning mellan Langetjdrnen och Abborrtjérnen.
Generellt dr den befintliga bebyggelsen beldgen
pa hojdryggarna som skiljs 4t av en mindre
skogbekladd sidnka. Léngs den véstra sidan av
planomrédet finns dven en skogsridd som skiljer
Benarebyviégen frén bebyggelseomradet.

Naturcentrum AB genomforde sommaren 2019 en
naturvdrdesinventering som underlag for en detalj-
plan for omradet norr om Abborrtjarnsvigen i
Molnlycke. Naturviardesinventeringen har utforts

enligt Svensk Standard for naturvirdesinventering N ] Naturvdrdesobjekt
(SS 199000:2014) med detaljeringsgrad medel och § IS b

) ; . % [ 3 Inventeringsomrade 2021
innefattat sammanstéllning av underlagsmaterial, =
faltinventering och naturviardesbedomning. Till-
dgget 4.5.6. fordjupad artinventering har ocksa in-
gatt 1 uppdraget. Limniska miljoer i de tvé sjdarna
inom inventeringsomradet har inte inventerats el-
ler bedomts.

Hogsta naturvidrde — naturvardesklass 1

Storst positiv betydelse for biologisk mangfald
Hogt naturvdrde — naturvardesklass 2

Stor positiv betydelse for biologisk mangfald

Visst naturvarde — naturvdrdesklass 4

Vid utokningen av planen genomfordes dven 2021
& P g Viss positiv betydelse for biologisk mangfald.

en kompletterade naturvdrdesinventering, marke-
rat som blatt 1 kartan ovan.

Inventeringsresultat

Naturvardesobjekt

Vid inventeringarna identifierades sex naturvdrdesobjekt varav samtliga bedomdes ha
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3). Fyra av dessa bedomdes dock

vara pa grinsen till visst naturviarde (naturvardesklass 4, ett tillagg till standarden).
Naturvérdesobjekten med patagligt naturvirde utgors av sumpiga skogsomraden,
sjostrander och ett mindre barrskogsbestand med rik forekomst av dod ved.

Naturvardsarter

Sammanlagt noterades sju naturvardsarter i inventeringsomradet. Fyra av arterna ar
signalarter for skyddsvérd skog, utpekade av Skogsstyrelsen.

Fégelarten kungsfagel ar rodlistad som sarbar (VU) och patraffades sjungandes
inom inventeringsomradet pa tva platser. Arten &r fortfarande vanlig i landet

men tydligt minskande. Orsakerna till dess minskning &r daligt kénda men kan ligga
1 fordndringar av skogslandskapet i stort. Spillkrdka &r rodlistad som néra hotad
(NT), arttypiska fodosoksspar 1 dod ved patraffades. Utdver dessa arter patraffades
ett flertal signalarter vilka har ett 1agt signalvérde i regionen, dessa var blamossa,
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langflikmossa, vagig sidenmossa, vistlig hakmossa och gammelgranslav. Den rika
forekomsten av dessa arter dr dock pataglig i flera av objekten.

Tillagg 4.5.6 Fordjupad artinventering av groddjur

Utforandet av tillagget 4.5.6 fordjupad artinventering av groddjur har endast delvis varit
mojligt. De potentiella livsmiljoer for groddjur som pétréffades inom inventeringsomréa-
det ligger framst inom den sumpiga skogen mellan Langetjdrnen och Abborrtjérnen, na-
turvirdesobjekt 3. Har 16per ett fuktstrdk som mdjligen kan kallas biack och i anslutning
till denna finns flacka svdmplan dér vatten kan bli stillastdende pé ett sédtt som passar
groddjur. Vid féltinventeringen var markerna mycket torra, vatten saknades helt pa
svimplanet och vattennivan i bicken var lag. Detta &r troligen en foljd av det senaste
aret (2018) varit mycket nederbordsfattigt liksom tidig var 2019. Miljéer med viss
lamplighet for grodlek patraffades ocksa utmed strinderna av Langetjarnen och Abborr-
tjarnen. Hér ar dock vattnet djupt och kallt vilket inverkar negativt, liksom en formodad
forekomst av fisk inverkar negativt. Inventeringen genomfordes en tid efter grodleken
och 1 sjomiljoer kan det vara svart att hitta grodyngel efter leken dé de sprids Gver storre
omréden.

Aven da det under varen 2019 inte varit méjligt att pavisa forekomst av groddjur inom
inventeringsomradet dr det inte omdjligt att det forekommer under andra meteorologiska
betingelser.

Invasiva arter

Utefter Benarebyvigen finns det enligt Artportalen flera fyndplatser av den invasiva
véxten Parkslide. Det &r alltsa inte osannolikt att arten dven skulle kunna finnas inom
planomradet. Forsiktighetsdtgirder bor vidtas vid den genomforande av planen.

Vattenomrade

Léangetjdrnen ingar i planomradets norra del. Omradet anges i plankartan som
vattenomrade dér karaktdren av ett Oppet vattenomrade ska bevaras.

Markforhallanden
Geoteknik

I samband med planarbetet har en 6versiktlig geoteknisk utredning utforts av WSP
Sverige AB 1 syftet att bedoma forutsittningarna for att modernisera och fortdta
omrédet. I utredningen har dven bergets struktur studerats inom delar med berg i dagen
for att kunna bedoma bergstabiliteten inom aktuella fastigheter som planeras att
bebyggas samt den delstrackan av Benarebyvégen som ingar i detaljplanomréadet.
Vidare har de geotekniska forhéllandena sdrskilt studerats vid de foreslagna vand-
platserna. Inga geotekniska faltundersokningar med féltbandvagn har utforts, vilket
innebér att uppskattningar har gjorts om foreliggande forhallanden. Fullstindiga resultat
redovisas i "PM Planeringsunderlag Geoteknik 2016-06-21" med bilagor.

Markforhallanden

Generellt beskrivs omradet besta av hogre beldgen terrdng och nivéskillnader styrs av
bergdverytans variationer. Berget inom detaljplanomradet bestar huvudsakligen av
gnejsig granit och kvalitén kan betecknas som god.
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Geohydrologi

De topografiska forhéllandena inom planomrédet gor att lokala omraden tillfors relativt
mycket ytvatten fran hogre terréing, dir nederborden till mycket liten del infiltrerar utan
istdllet rinner pa bergytan ner mot planare omraden som ligger lagre. Detta har medfort
att organiskt material (torv) har bildats lokalt inom vissa omréaden.

Stabilitet

Med tanke pé det ytliga berget och att inga lerjordar forekommer sé finns inga
stabilitetsproblem i naturlig jord. Hansyn skall dock tas till varierande marknivéer och
utfyllnad inte ske med otjdnliga massor som stélls med branta slanter. Riktmarket ar att
vid utfyllnad anvinda friktionsjord som packas i lager och inte har en sléntlutning
brantare @n 1:2 for att undvika stabilitetsutredning.

Sdttningar

Jordlagren i form av sandig morén &r generellt inte sdttningskansliga, men all organisk
jord (torv) skall schaktas bort innan last fran byggnad eller hardgjorda ytor pafors,
annars kommer betydande sittningar att uppstd. Inom omréden med storre djup med
organiska massor finns ofta en hogt beldgen grundvattenniva vilket ocksa skall beaktas
genom att marknivén generellt dér 1 framtiden méste ligga pa en hogre niva for att
undvika problem med staende vatten.

Befintliga bostadsfastigheter

Inom fastigheter dir befintliga byggnader avses byggas ut foreslés att anpassning

gors till terrdngen for att undvika omfattande jord- och bergschakt samt for att undvika
stora uppfyllnader vid brantare slénter. Samma grundldggningsform som befintlig
byggnad samt urgrdavning av all organisk jord &r att rekommendera. Generellt bor
krossmaterial anvéindas som packas i lager och sléntlutningar bor utféras med lutning
1:2 eller flackare.

Fordndring av befintliga vigar och vindplatser

Generellt dr forhdllandena gynnsamma for framtida végar till nya fastigheter. Niva-
skillnader bor dock beaktas som innebér ett framtida stérre vigomrade kravs dér
uppfyllnader utfors. Den geotekniska bedomningen for Abborrtjdrnsvigen som foreslas
hojas cirka en meter i dess lagsta del ar att hojningen kan genomforas utan omfattande
atgirder.

Grandalsvégen foreslas breddas och en védndplats anldggas invid vagsldnten mot
Benarebyvigen. Négra stabilitetsproblem beddms inte forekomma ldngs med Benareby-
vagen dven om visst Overhdng har bildats da sldnth6jden kan betraktas som 1ag och
avstind finns mellan korytan och berget.

Stabilitetsdtgdrder

Flera fastigheter 1 den véstra delen av planomréadet (Hyltan 2:86-2:87, 2:89-2:90 samt
2:49) har fyllning paforts med brant lutning. Slinterna behover flackas ut sa att lut-
ningen inte dr brantare én 1:2 for att undvika stabilitetsproblem i form av jordrorelser.
Behovet av atgérd beror dock pé avstindet till en ny byggnad. Plankartan har darfor for-
setts med planbestimmelse m; som sédkerstéller att sldnter ska flackas ut till en lutning
om hogst 1:2.
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Inom nagra av de forslagna nya bostadsfastigheterna utgors del av fastigheten av laglént
terrdng med organiskt markmaterial. For dessa fastigheter bor en noggrann avvéagning
goras vid placering av byggnader. Vid placering av byggnader inom de laglénta delarna
kravs det att marken grivs ur och hdjs. Plankartan forses darfor med bestimmelse a2, m»
samt plushdjd. a; innebér villkor for att starbesked inte far ges forrén stabilitetsatgirder
har kommit till stand, my reglerar stabilitetsdtgdrden genom att sékerstélla att vid
grundliggning ska organiskt material avldgsnas. Plush6jden reglerar att marken hojs till
+85 meter.

I detaljplanskedet bedoms inte mer utredning 1 form av geotekniska faltundersékningar
med borrbandvagn eller provgropar vara nddvéndiga att utféra med hinsyn till
undergrundens beskaffenhet. I samband med bygglov i senare skede krivs dock
kompletterande féltundersdkningar om ytor med organisk jord och krav pa urgravning
skall bebyggas.

Radon

Enligt Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6 med @ndringar t.o.m. BFS 2015:3) far
gransvirden for radon inte verskrida 200 Bg/m? i bostider. Detta innebir att
radonskyddande/sdkra dtgérder kan krivas vid nybyggnation och visentlig ombyggnad.
Exempelvis kan titning av genomforingar i byggnaden vara en sadan atgérd.
Byggnaden bor dven i 6vrigt goras sé lufttit som mojligt mot marken”. I Harryda
kommuns radonriskkarta (reviderad 2006) ér planomradet angett som lagriskomrade. I
den geotekniska utredningen for planomradet har sirskilda métningar gjorts som
bekréftar att omradet ar lagriskomrade for radon.

Bebyggelse

Inom planomrédet bestér bebyggelsen av friliggande villor. Huvuddelen av dessa
byggdes pa femtio- och sextiotalen som fritidshus men manga har Gvergatt till att
anvindas som heldrsbostidder. For manga av byggnaderna har omfattande om- och
tillbyggnader skett. De befintliga detaljplanerna och bestimmelserna for den samman-
hallna bebyggelsen begransar mojligheten att bygga till bostdderna och anvédnda dem for
heldrsboende.

Detaljplanen skapar utokad byggritt for befintliga bostéder, for tidigare avstyckade
obebyggda bostadsfastigheter och redovisar nya bostadsfastigheter.
Nybyggnadsforbudet hdvs i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Sammantaget mojliggors 18 nya bostadsfastigheter for smahus.

Parallellt med detaljplanen har en gatukostnadsutredning upprittats, i syfte att reglera
det ekonomiska genomforandet av detaljplanen. Gatukostnadsutredningen beskriver att
fastighetsédgare till ny och befintlig bebyggelse ansvarar for kostnaderna hanforliga till
erforderliga genomforandearbeten inom mark som enligt detaljplanen dr utlagd som
allmén plats. I syfte att definiera kretsen med betalningsansvariga, avseende
gatukostnader, anger detaljplanen en minsta tomtstorlek inom planomréadet fradn 800—
1500 m2. Utdver gatukostnader ska dgare till nya och befintliga fastigheter inom
planomradet betala avgift for anslutning till kommunal vatten- och
spillvattenanldggning.
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Planen ger méjliga till byggritter for huvudbyggnad pa 200 m? byggnadsarea vid
enplanshus, och 150 m? for tvaplans huvudbyggnad med en byggnadshdjd pa 6 meter
och en nockh6jd pa 10 meter. Undantaget &r i de tva nya bostadsfastigheterna langs med
Hoga hallar som har en hogsta nockhdjd pad 9 meter och en byggnadshojd pa 4 meter. Pa
dessa tomter &r terrdngen hogre, men en ligre bebyggelse bedoms som ldmpligt for att
forhindra insynsproblematik for befintliga bostédder pd andra sidan Grandalsvégen.

Utdver byggritten for huvudbyggnaden foreslés att komplementbyggnad, garage eller
carport f4 uppforas med en Byggnadsarean om max 50 m?, taklutning om max 35 grader
och en byggnadshdjd om max 3 meter.
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lllustration over ny majlig bebyggelse och befintlig bebyggelse.

Fastighetsstorlekar for bostdder

Bostadsfastigheterna inom planomradet 4r generellt i storleken 1 000 m? eller stdrre, i
vissa fall upp mot 3 000 m?. De stora fastigheterna ger i vissa fall mojlighet att stycka
av nya bostadsfastigheter och fortita bebyggelsen inom planomradet.

For samtliga foreslagna bostadsfastigheter regleras minsta fastighetsstorlek i1 plankartan.
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Service
Offentlig service

Nérmaste kommunala skolor for elever i arskurs F-5 dr Skinnefjéllskolan cirka 1,5
kilometer vasterut och Hogadalsskolan cirka 2 kilometer fran planomrédet. Narmast
beldgna skola for arskurs 6-9 dr Djupedalskolan cirka 2,5 kilometer frén planomradet.
Ingen ny offentlig service foreslds inom planomrédet.

Kommersiell service

Planomrédet ligger cirka 3 km fran Mdlnlycke centrum med butiker, banker, skolor,
vardcentraler, bibliotek, resecentrum och ovrig service. Narmaste livsmedelsbutik finns
vid Benarebyvégen cirka 1,5 km norr om planomrédet. Ingen ny service foreslas inom
planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Planomrédet ligger i ndra anslutning till stora naturomraden, bland annat Yxsjons
naturreservat. Tillgang till naturomraden inom detaljplanen sikerstills genom friytor
mellan bebyggelsen dir det idag finns stigar.

Vid Abborrtjarnsvégen norra del finns idag en lekplats som édgs och forvaltas av en lokal
forening. Kommunen kommer inte peka ut en specifik erséttningsplats for en ny lek-
plats. Daremot dr kommunen 0ppen for att avtala om att upplédta en lamplig plats for en
ny lekplats som kan uppforas och forvaltas av de boende i omradet under forutsittning
att den blir allmaént tillgdnglig.

Bdtplats och bad

Bétbryggor och badmgjlighet finns 1 Yxsjon, cirka 300 meter dster om planomradet.
Gangstig ner till bad och batbryggor finns genom planomradets sydostra del.

Gator och trafik
Gatundt

Planomrédet trafikforsorjs via Benarebyvigen (1ansvig 550), vilken Trafikverket ar
véghéllare for. In till planomridet finns idag tva infarter frdn Benarebyvigen, i norr till
Grandalsvégen och i soder till Abborrtjarnsvdgen. Végarna i omradet dr generellt smala
och stéllvis branta, vilket kan forklaras av att de anlades med syftet att endast forsorja
fritidshusbebyggelse och under en tid dé trafiken var mindre omfattande @n idag. De nya
vigbredderna dr satta utifran att de nya végarnas utformning ska ha en god standard
utifran tillgdnglighet, framkomlighet, sdkerhet och drift. Vagens funktion ska fungera
dven med exempelvis snovallar lings vigkanterna och att det ska finnas plats for storre
fordon att moétas. Det ar ocksé viktigt att utryckningsfordon kan komma fram snabbt
samt att sdkerstilla framkomlighet och vindmojligheter for servicefordon sdsom sop-
och renhéllningsbilar.
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Genom detaljplanen foreslds att kommunen ska ta dver huvudmannaskapet for
allménplats vilket omfattar stérre delen av vagar och naturmark som idag forvaltas av
boende i omradet genom samfilligheter. Ett fatal fastigheter kommer dock fortfarande
att ha angoringsvagar genom kvartersmark.

Grandalsvigen

Infarten till Grandalsvigen dr mycket trang. Det dr endast sju fastigheter som har infart
via aktuell del av Grandalsvéigen. D4 forutsittningar for breddning av vigen dr mycket
déliga, pa grund av berget, sa skulle det kunna vara motiverat att prova en légre
standard pa védgen har, jimfort med ovriga omradet.

Med maél att forbéttra sikten skulle en mindre atgérd kunna vara att géra en breddning
av végen 1 korsningen, vid infarten till denna del av Grandalsvagen. I princip kan
viagkanten pa den norra sidan av vigen behéllas upp till korsningen, dér vigen breddas
upp. Féardig viagbredd foreslas bli 4 meter. Forslaget innebér ett mindre intrdng 1
fastighet Hyltan 2:62, i sydvéstra hornet, dar breddning av viagen utfors.

I den syddstra delen, dér vigen gar 1 nord-sydlig riktning utmed bergsskédrningen,
foreslas en fardig vigbredd pa 3,75 meter, med belysning pa den Ostra sidan. Mellan de
tva smala strickorna ar végen lite bredare. Delar av utfarter kan nyttjas for mote mellan
bilar och det bedoms finnas sikt mellan motesplatser.

En vindplats med utrymme for servicefordon, till exempel renhallningsfordon, anldggs
pa Grandalsvégen pé avsticksvégen at sydost.
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Hoga Hallar
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Hoga hallar ‘;,

Hoga Hallar foreslds utformas med en 5 meter bred kérbana med 6ppet dike vid sidan
av fOr att hantera dagvattnet. Vigen foreslas breddas visterut, med i princip bibehéllen
befintlig vdgkant pa 6stra sidan. Med dessa forutséttningar har ett mindre
fastighetsintrang identifierats pa fastigheten Hyltan 2:38 och ett lite

storre pa fastigheterna Hyltan 2:56 och 2:55.

For avsticket dsterut 1 hoga hallar foreslas sektion ”Lokalgata” med vdgdike under
véigen, som ger en fardig vigbredd pa 5,75 meter. Vindmgjlighet for backvdndande
sopbil ryms inom detaljplanens anvindningsgrans om den ldggs mellan fastigheterna
Hyltan 2:36 och 2:33, enligt Figur 23. Det &r inte allra ldngst in pa vigen, da den &nnu
obebyggda fastigheten Hyltan 2:23 ligger soder om Hyltan 2:33, men beddms dnda
kunna uppfylla kraven om framtida placering av sopkérl pa Hyltan 2:23 anpassas till
laget.

Abborrtjdrnsvigen

Abborrtjarnsvdgen dr omradets ldngsta vig och den vdg som det foreslas flest andringar
pa, bland annat en géng- och cykelbana om 2,5 meter frdn Benarebyviagen till
brevlddorna vid mitten av Abborrtjirnsvédgen, dir den delar sig. Védgen foreslds breddas
till 5 meter med undantag fran de sista 50 metrarna som endast leder till ett mindre antal
fastigheter. Hér foreslés att vigen planeras som kvartersmark. En vindplats anldggs 1
h6jd med infarten till fastigheterna i nordvist.

Vigens boljande karaktér foreslas planas ut samt rédtas upp for béttre sikt och avrinning.
Vid Abborrtjirnen kommer védgen hojas ca 2,5 meter fran befintlig mark. Denna hdjning
skapar en positiv fordndring 1 lutningen i1 backen norrut efter tjdrnen, och risken for
oversvamningar av vigen vid hoga vattenstdnd minskas. I backen kommer végen fa en
nagot sydligare dragning for att minska lutningen. Dar kommer utfyllnaderna for vigen
uppga till ndra 3,5 meter. Véglutningen i backen blir efter dtgirder cirka 10 %. Som ett
resultat av de foreslagna hojningarna av véigen tillkommer breda végslénter.
Breddningen kommer att innebdra att visst intrang pa enskilda bostadsfastigheter, for
vidare information se genomforandebeskrivning.

Vid Abborrtjarnsvégen pekar trafikutredningen ut en slantfot som ligger 1 narheten av
Abborrtjirns vattenniva vid ett hundradrsregn. Eftersom skillnaden ér cirka 20

Antagandehandling for Langenis 1:101 m.fl, NORR OM ABBORRTJARNSVAGEN



19(46)

centimeter bedoms det vara en mindre avvikelse, som kan hanteras i den fortsatta
detaljprojekteringen for att forhindra att vattennivén i Abborrtjdrn paverkas.
Exempelvis via en lite brantare slédnt inom det patalade omréadet.

Vdglutningar och tillgdnglighet

Omradet har stora nivaskillnader och f6ljaktligen manga branta backar. Ombyggnaden
av befintliga vigar innebér en forbattring, men de naturliga forutséittningarna kan
medfora problem att klara tillgénglighet i delar av omrddet. Ambitionen med
utbyggnaden &r dock att fullgod tillgdnglighet skall uppfyllas pa de stdllen dér det &r
mojligt.

Vid nybyggnad av vig efterstrdvar kommunen en ldngslutning om max 8 %, 1 kortare
partier eller vid sérskilda forhallanden kan avvikelser goras. Dock bor lutningen inte
overstiga 12 %. D4 det aktuella planomrédet &r ett bebyggt omrédde med befintliga vigar
1 en kuperad miljo &r det inte alltid mdjligt att uppné de efterstrivade viglutningarna
utan att gora stora ingrepp i1 den befintliga miljon. Vid sadana tillfillen maste
avvagningar goras om en avvikelse kan vara motiverad, om intrdng ska goras alternativt
om det krévs bade stora intrang och avvikelser.

Awvikelser pa allmdn vig

Planforslaget innebér ett antal utjamningar for att forbattra lutningarna. P4 flertalet
stdllen kommer dock ldngslutningen att 6verstiga den rekommenderade 8 % -grénsen,
vilket kan paverka framkomligheten for driftsfordon samt personbil vid halt underlag.
Pé det brantaste strackorna uppgér lingslutningen till drygt 12 %. FEtt sddant stélle ar
Grandalsvigen dér védglutningen mot syddst blir cirka 12 % 1 delar. P4 Hoga Hallar
kommer lutningen att bli cirka 12 % dér végen delar sig mot syddst och cirka 10 % 1 del
av strickan mot Abborrtjdrnsvigen. Planforslaget innebér dven att Abborrtjdrnsvigen
far avvikelser om cirka 10 % 1 ldngslutningar vid anslutningen till Benarebyvégen 1
backen som svénger norrut fran Abborrtjirnen samt vid avsticksviigen mot norr.

De flesta korsningspunkter sker i lutning som &verstiger 3,5 %, vilket kan innebéra
svarigheter for servicefordon (sopbil, snérdjning, etc.) samt for personbilar vid halt
underlag. Detta dr inte optimalt for trafiksdkerheten men forslagets fordndringar bedoms
skapa en forbattring 1 forhallande till dagens utformning.

Awvikelser pa enskild mark
Grandalsvigen at norr, till Hyltan 2:65, 68 och 69, kommer 1 planen ligga som
kvartersmark. Har kommer lutningen stundtals uppga till ca 12 % lutning.

Hyltan 2:53 och 2:54 ar idag skafttomter vars utfart sker genom en gemensam
anslutning till Hoga Hallars sydostra del. Végskaftet 6verstiger rekommenderade
lutningar. Planforslaget innebér att mojlighet finns att ansluta fastigheterna mot véster
genom en foreslagen ny gemensamhetsanldggning fran Abborrtjdrnsvigen och saledes
uppfylla tillgédnglighetskravet.

Gdng- cykel- och mopedtrafik

Géng- och cykelvég finns utbyggd fran Mdlnlycke centrum, langs med Benarebyviagen
fram till planomrédets nordvéstra del. Langs Hoga hallar foreslds gdng-och cykeltrafik
kunna blandas med 6vrig trafik.
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En géng- och cykelvig foreslas anldggas lings Abborrtjirnsvigen
frdn den sddra infarten vid Benarebyviagen, till
transformatorstationen/brevladorna ungefar pa mitten av
Abborrtjarnsviagen. Vid byggnation av nya omraden planerar
kommunen in gdng- och cykelvégar i borjan av den nya gatan som
gar in till det nya omradet. Det dr ddr som méngden biltrafik &r som
storst och en gang- och cykelbana dkar sidkerheten och tryggheten
for gdende och cyklister, 1 synnerhet for barn, dldre och
funktionshindrade. P4 gatorna ldngre in i omréadet &r
trafikméngderna lagre och hér planeras det for blandtrafik vilket
innebdr att gdende, cyklister och bilar kan anvdnda samma kdoryta.

Inom planomradet finns dven en géngstig som forbinder
Abborrtjarnsviagen och Grandalsvigen genom det centrala
gronomrddet. Stigen foreslds i detaljplanen vara kvar inom
NATUR -omréade dér gingvigar far anldggas. Kommunen har for
avsikt att rusta upp gangstigen med béttre underlag och

enklare belysning. Stigen foreslés inte vintervéighallas.

Planerade géng- och cykelvédgar mar-

Fran Abborrtjdrnsvigens syddstra del finns en géngstig ner till kerade 1 gront

Yxsjon. Aven denna géngstig foreslas vara kvar inom NATUR ;-omréde.

Parkering, utfarter

Parkering foreslas 16sas inom varje fastighet. Pa varje tomt ska det finnas mojlighet att
stdlla upp tva bilar. Garagedppning ska placeras minst sex meter fran gatan (forutsatt att
den dr vind mot gatan).

Fastigheten Langends 1:140 har idag tillfart fran Abborrtjarnsvédgen i soder. Kommunen
har gjort bedomningen att det ar lampligt att Ldngenés 1:140 i samband med
planldggning far mdjlighet till en nordlig infart for sin fastighet. Detta motiveras dels av
att kommunen maéste ta delar av fastigheten i ansprak for en hdjning och breddning av
Abborrtjarnsviagen och dels ur ett tillgdnglighetsperspektiv da det ar viktigt att
sakerstilla en god tillgdnglighet till fastigheter i de fall det 4r mojligt. Det dr dock
viktigt att omkringliggande naturmark inte skadas vid anldggning av viag och ny bostad.
Detaljplanen ger ingen automatisk réttighet att anvénda foreslagen tillfartsvig for
berdrda fastigheter. Berdrda fastighetsdgare ansvarar for att anséka om och bekosta
erforderligt arbete med tillskapande av erforderliga réttigheter.

Fastigheten Hyltan 2:55 har idag utfart mot Abborrtjdrnsvagen. For att fortsatt
sékerstdlla denna l6sning samt mdjliggora for en béttre tillgédnglighet 1 omradet foreslas
véiganslutningen frdn Hoga hallar 6ppnas upp mot Abborrtjdrnsvdgen. Anslutningen av
vagen foreslas dven flyttas nagra meter vésterut for att mojliggora en béttre vaglutning.
Vigen i denna del kommer dock fortsatt inte klara tillgdnglighetskravet.

Kollektivtrafik

Lokalbuss (601) mot Mdlnlycke och Goteborg stannar vid héllplats Hoga hallar vid
Grandalsvégen 1 véstra gransen till planomradet. Bussen kommer dock fa en ldgre
turtidthet under 2022.
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I samband med genomforandet av detaljplanen for Honekulla 1:153, Stenhuggeriet,
strax norr om det aktuella planomradet, har det byggts en ny véndslinga f6r bussar och
en ny hallplats cirka 100 meter norrut frdn Grandalsvigen/Benarebyvégen. Fran
hallplatsen gar bussen X4 tidigare Gron express med god turtithet till Goteborg via
Molnlycke pa cirka 30 minuter.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Finnsjon dr vattentdkt for en stor del av kommunen. Det dr darfor av stor vikt att den
skyddas fran padverkan. Omraden som exempelvis det aktuella planomradet med
enskilda spillvattenanldggningar inom vattentiktens skyddsomrade bor enligt
oversiktsplanen prioriteras for utbyggnad av kommunalt avlopp.

Samtliga fastigheter inom planomrédet har enskilda brunnar for vattenfoérsorjning. Den
tita bebyggelsen och nérheten till enskilda avlopp innebér att kommunen anser att
vattenkvaliteten i omradet forbattras i samband med utbyggnad av kommunalt VA.

Fran boende i omrédet finns ett stort behov av att kopplas till det kommunala VA-nétet
da ménga brunnars vattenkvalitet &r undermalig. Detta visar sig framst 1 avlagringar i
vatrum, och missfdrgad tvétt och disk.

Exempel pa de avlagringar som uppstdr p.g.a. daligt vatten.

Kommunala vatten- och avloppsledningar har nyligen byggts ut till Stenhuggeriet i den
nordvistra gransen till planomradet. Avsikten &r att fortsitta utbyggnaden av dessa och
att ansluta planomradet till det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp
och att anvisa forbindelsepunkter i gatumark till de befintliga fastigheterna. Aven
tillkommande bostadsfastigheter anvisas en forbindelsepunkt i gatumark.
Fastighetsdgarna far sjdlva ansvara for utbyggnad av enskilda ledningar fram till
forbindelsepunkt.

Pumpstationer

Eftersom omréadet &r kuperat dr det svart att 16sa avloppet med sjilvfallssystem. Det be-
doms inte vara mdjligt med en enda pumpstation i omradet, fler pumpstationer innebar
dock fler konsekvenser och storre intrdng pa naturmark. Skyddsavstanden till dessa
skulle inkrdkta kraftigt pd mojligheterna till utbyggnad bade inom befintliga och nya
tomter. Darfor har kommunen valt ett LTA-system (létt tryckavlopp) som dr en normal
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16sning 1 omradden med dessa egenskaper. Kommunens VA-utredning (VA-utredning
Abborrtjdrnsvigen — Hérryda, Ramboll 2021-10-28) visar att det 4r mdjligt att anvinda
LTA-system for hela omradet. Dock kridvs det en mellanpumpstation vid Abborrtjérn.
Detta innebér att alla fastigheter behover en LTA-enhet vilken ér beldgen pa den en-
skilda fastigheten. Fram till denna enhet rinner spillvattnet med sjélvfall, for att dérifran
pumpeas till det kommunala VA-nétet.

Pumpstationen foreslas en lokalisering vid den ldgsta punkten i omradet vilket &r strax
Oster om Abborrtjdrnen i den sddra delen av planomradet. Marken regleras med en
lagsta tillaten markhdjd pd +85 meter for att sdkerstdlla att pumpstationen inte
oversvammas vid ett 100 ars regn.

Enligt Boverkets allménna rdd 1995:5 “Bittre plats for arbete” ar riktvédrdet for
skyddsavstind till pumpstationer som betjdnar mer dn 25 personer 50 meter.
Skyddsavsténd dr onskvirt till byggnader ddr manniskor stadigvarande vistas pd grund
av lukt, spridning av bakterier och eventuellt buller.

Skyddsavstandet till pumpstationen regleras genom korsmark som begransar
bebyggandet av kvartersmark pa plankartan.

Brandposter

Omradets brandvattenforsorjning behdver beaktas i samband med projektering.
Systemet bor utgoras av ett konventionellt brandvattensystem med 150 meter
mellan brandposter med kapacitet enligt VA V P83 omradestyp A.1.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand lokalt i enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Det
innebdr att dagvattnet i forsta hand ska infiltreras och fordrdjas inom bostadsfastigheter
och vigmark.

En uppdaterad dagvattenutredning, daterad 2021-12-30 har uppréttats av Ramboll.
Enligt utredningen utgor bostdderna och vigstrukturen idag en relativt liten andel
hardgjorda ytor da mesta delen av omradet bestar av grasmattor, naturomraden eller
bergsluttningar. De utdkade byggritterna, nya byggritter, samt breddning av befintliga
vagar kommer dock att bidra till en 6kad andel hardgjord yta och ddrmed ett storre flode
efter exploatering.

Beriknade floden efter exploatering har baserats pa utokade byggrétter och pa
tillkomsten av bostadsfastigheter och bostdder 1 omradet. Utdkade byggritter pa
befintliga fastigheter har berdknats medfora en 6kad méngd hirdgjord yta som max
uppgar i cirka 200 m?. Ytterligare floden genererade fran breddning av vigar i omridet
berdknas i detaljprojekteringsskedet.
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ANMARKNINGAR

___________________ BEFINTLIS VAGKANT

AVRIMHGSOMRADE A
AVRINNGSOMRADE B
AVRINSNGSOMRADE €

AVRIMMGSOMRADE D

Indelning av avrinningsomrdden enligt dagvattenutredning.
Avrinningsomradena antas vara de samma innan och efter exploatering. Samtliga

berdkningar av dimensionerande floden efter exploatering har genomforts pa samma sétt
som de fore exploatering med tilldgget av en klimatfaktor pa 1,25.
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Delomréde Area (ha) Flode fore Flode efter Skillnad i flode
exploatering exploatering fore och efter
[1/s] (exkl. [1/s] (inkl. [1/=s]
klimatfaktor klimatfaktor)
A (lila) 4,29 267 483 216
B (gult) 4,11 246 388 142
C (rétt) 3,87 226 397 171
D (ljusblatt) 3,84 204 341 137
E (blatt) 2,09 64 92 28
F (grént) 1,63 116 144 28
G (gratt) 0,43 33 58 25
H (ljusgrént) 1,04 30 66 36

Dimensionerande floden fore och efter exploatering for respektive delavrinningsomrdde.

Forslag pa dagvattenlosningar

Huvudsyftet med foreslagen dagvattenhantering ar att forhindra att dagvatten vid
kraftiga regn rinner ner i dalgangen och pd sé sitt riskerar att 6versvimma
bostadsfastigheterna beldgna dér. Vidare ér syftet att mojliggora for dagvattenhantering
och ej for att leda om vatten. Detta innebér att dagvattnet ska fordrdjas sa tidigt som
mojligt, innan dagvattnet nér bostadsfastigheterna. Genom att magasinera dagvattnet,
néra kallan, far de ldgre liggande bostadsfastigheterna i dalgdngen mindre dagvatten att
ta hand om samtidigt som belastningen pa Langetjdrnen och Abborrtjdrnen forblir den
samma eller kanske till och med minskar.

Vid extrem nederbdrd, t.ex. 100-arsregn, genereras floden som det foreslagna
dagvattensystemet inte dr dimensionerat for. Darfor ar det viktigt att det finns mgjlighet
for vattnet att kunna avrinna pa ytan och att det finns braddningsmajligheter 1
dagvattensystemet. Vid ett 100-arsregn bedéms vattennivén kunna stiga till +83,7
meter. [ planforslaget planeras vigen hojas sé att Abborrtjarnsvégen inte riskeras
oversvammas. Hojningen av viagen innebir en sliantlutning mot Abborrtjarnets
vattenomréde, anldggningen beddms inte paverka Abborrtjdrnets vattenomrade. I det
fall anlaggningen kommer anldggas i vattenomradet behdver atgirderna provas
gentemot 11 kap. miljobalken.

En bra hojdsittning av gatu-och marknivaerna i omradet minskar risken for
okontrollerbara 6versvimningar. Byggnader bor placeras som hogpunkter ddar marken
lutar fran byggnader mot planerade 1dgpunkter som t.ex. gatorna och deras diken, eller
de 6ppna fordréjningsmagasinen.

Dagvatten fran vigar

I utredningen foreslas dag- och vigvatten tas om hand i makadammagasin under
vagoverbyggnaden 1 samtliga vdgar. Magasinen kan dven bidra till att rena
ytavrinningen frdn vdgen. Avvattning av makadammagasinen sker genom
drineringsledningar direkt eller indirekt till antingen Langetjarn eller Abborrtjérn.

For att omhinderta dagvattnet frdn Hoga hallar foreslas att ett viagdike anldggs
langs med végen. Diket utformas sé att flodet kan fordrojas innan det hamnar i
Trafikverkets vigdike for Benarebyvégen sa att flodet vid dimensionerande regn inte
okar. Vagdiket foreslas placeras pa nedstromssidan. Det rekommenderas att de
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planerade fastigheterna som ligger i slinten mot Benarebyvigen fordrojer sitt dagvatten
lokalt i form av stenkistor.

Dike

Ett svackdike med anknytande dagvattenledningar foreslés tillskapas ldngs nordostra
delen av planomradet i gransen mot det omgivande naturomradet. Syftet med diket &r att
sdkerstdlla att vatten frdn de omgivande naturmarkerna inte svimmar over de befintliga
fastigheterna samt for att mojliggora tillskapandet av nya bostadsfastigheter.

Dagvattenhantering inom vattenskyddsomrddet

Svackdiken samt en dagvattenledning som leder ytavrinning till Ldngetjarn foreslas i
dalgingen, och invid Grandalsvdgen. Dessa dr beldgna i den norra delen av planomradet
och ingér i Finnsjons skyddsomréde. Rening av eventuella fororeningar som kommer
frdn ytor dagvattnet varit 1 kontakt med under avrinningsforloppet kan ske i svackdikena
samt i anknytande makadammagasin. Svackdiken foreslds dven i den nordostra delen av
planomrédet for att fordroja och rena dagvatten innan det nar Langetjarn. I ovrigt
foreslar kommunen inga andra atgérder géllande dagvattenhanteringen inom
vattenskyddsomradet.

Dagvattenhantering inom bostadsfastigheter

Dagvattenhantering ska ske enligt Hirryda kommuns dagvattenpolicy. Detta innebér i
forsta hand anldggande av stenkistor dér detta d&r mdjligt, utifran markslag och
terrdngforhallanden. Stenkistorna avbordas genom avledning till makadamdiken ldngs
lokalgator (giller vid skyfall).

Utover detta finns ocksd ett alternativ dér de foreslagna stenkistorna avbordas till en tdt
ledning for att sedan vattnet sa fort tillfdlle ges skall kunna avledas ut i terrangen.

For de fastigheterna dér det dr mdjligt avvattnas tomt och hustak ut till omgivande
skogsterrdng utan ndgon negativ paverkan nedstroms.

Dagvattenhanteringen 1 omradet utgérs av en kombination av olika tekniker, men det
gemensamma &r att lokalt omhéndertagande av dagvatten giller for de foreslagna 16s-
ningarna. En anpassning av metod skall ske efter de lokala forutsittningarna. Inom plan-
omridet medfor forekomsten av berg i dagen, och nérhet till berg, samt hojdforhallan-
dena att man bor kombinera olika I6sningar. For att sékerstélla och mojliggora ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten har prickmarken utokats pé ett antal fastigheter.

Energi

Det finns inga fjarrvarmeledningar i direkt anslutning till planomradet. Uppvérmning
med fornyelsebara energikéllor ska efterstrdvas.

El, tele och fiber

Harryda Energi AB svarar for elforsorjningen i omradet. I dstra delen av planomradet
finns en befintlig transformatorstation. I den vistra delen av omréadet foreslas en ny
transformatorstation som ska serva de vistra delarna av omradet. Idag dr manga
elledningar luftgdende inom planomradet. Hiarryda Energi AB avser att avveckla dem
och istéllet anlégga el-ledningar under mark i gatan.
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Det finns dven teleledningar som gér luftgdende genom omrédet, det finns
forutséttningar att i samband med genomf6rande av planen avveckla dven dessa.

Avfall

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter 1 anslutning till uppstéllningsplats for himtningsfordon,
enligt kommunens géllande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hiamtning veckovis och erbjuda god tillgdnglighet samt god arbetsmilj6 for
hidmtningspersonalen.

Storningar och risker
Trafikbuller

Fran den 1 juni 2015 géller forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader. Enligt forordningen bor den ekvivalenta ljudnivén 60 dBA inte 6verskridas
vid en bostadsbyggnads fasad. Om en uteplats anordnas vi anslutning till byggnaden bor
den ekvivalenta ljudnivén inte 6verskrida 50 dBA och den maximala ljudnivin 70 dBA.

En trafikbullerutredning, daterad 2021-01-26, har gjorts av Norconsult for planomradet.
Utredningen visar att riktvédrdet for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid fasad klaras vid samt-
liga planerade bostadshus utan sirskilda bullerskyddsétgérder.

Riktvérdet 70dBA 1 maximal ljudniva och S0dBA i ekvivalent ljudnivé klaras for alla
hus forutom for de nya planerade byggrétterna ndrmast Benarebyvégen. For bostdderna
ndrmast Benarebyvigen kriavs darmed atgédrder for att fa en tyst uteplats. Detta kan go-
ras antingen via lokala bullerplank, inglasad uteplats eller genom att placera huset si att
en tyst sida skapas.

En ny detaljplan innebér inga krav pé atgérder for befintliga hus sa ldnge man inte vill
gora fordandringar. Nér fastighetsédgaren vill bygga till, gora dndringar, bygga nytt etc. da
giller detaljplanens bestimmelser vad géller buller.

Oversvdmning

Omradet dr kuperat med tydliga branter ner mot strandlinjerna vilket innebér att alla
befintliga byggnader inom planomradet ligger mer dn fem meter 6ver den nuvarande
normalvattennivan i Langetjdrn och Abborrtjérn.

Den del av Abborrtjarnsvigen som ligger ndrmast Abborrtjdrnen &r 1agt beldgen, och
risk for Oversvamningar av vigen dr 6verhidngande vid ett 100-ars regn vars hogsta
vattenniva da dr +83,7 meter samband med att vigen foreslds hojas cirka 2,5 meter i
samband med arbetet for att minska backens lutning, kommer framtida 6versvimningar
for Abborrtjérnsvigen att kunna undvikas. Aven pumpstationen séikras genom en
planbestdammelse om ldgsta hojd for att forhindra 6versvamning fran Abborrtjédrn.

En alternativ vég till Abborrtjdrnsvagen dr grusvagen Tjarnvdgen som ansluter till Ab-
borrtjdrnsviagen Oster om Abborrtjdrn. Tjdrnvdgen kan fungera som en extra tillfart till
omradet om Abborrtjdrnsvigen av ndgon annan anledning &n dversvimning skulle vara
otillgédnglig.
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Lagstod for dessa bestimmelser finns 1 4 kap 5 § stycke 1, punkt 2 i
PBL

GATA

Bestdmmelsen anger gata som markanvéndning for allmén kortrafik.
Syftet med bestimmelsen dr att Grandalsvagen, Hoga Hallar och Ab-
borrtjarnsvigen skall bli kommunala gator.

VAG,

Genomfartsvag. | syfte att sldcka ut géllande plan planldggs en del av
statliga Benarebyvégen.

NATUR

Syftet med bestammelsen dr att sdkerstdlla att markanvandningen forblir
naturmark och att kommunen dr huvudman for naturmarken.

NATUR;

Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstdlla att markanvandningen forblir
naturmark dar gdngvig samt tekniska anldggningar for dagvatten far an-
laggas och att kommunen dr huvudman for naturmarken.

Kvartersmark

Lagstdd for dessa bestimmelser finns i 4 kap 5 § stycke 1, punkt 3 i
PBL

Bestdmmelsen anger byggnation av bostéder.

Ger mojlighet for byggnation av tekniska anldggningar, till exempel
pumpstation for avlopp, eller transformatorstation.

Vattenomrade

Lagstdd for dessa bestimmelser finns i 4 kap 5 § stycke 1, punkt 3 i
PBL

Bestimmelsen anger vattenomrade vilket ska besta av 6ppet vatten med
mindre anldggningar, men dir karaktiren av ppet vatten bibehélls.

Egenskapsbestammelser for allman plats
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Utfartsforbud

Da utfart inte ar lampligt utifran trafiksdkerheten i specifikt lage, far
inte utfart anordnas dér bestimmelsen anges

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Lagstod for dessa bestimmelser finns 1 4 kap 11 § stycke 1, punkt 11
PBL

€1

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad édr 150 kvadratmeter for tva-
planshus, och 200 m? fér enplanshus

€2

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad, garage eller carport dr
50 m?

Prickmark

Marken far inte forses med byggnad

Korsmark

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Fastighetsstorlek

Storleken for minsta fastighet regleras utifran den gatukostnadsutred-
ning som tagits framtill forslaget.

Lagstod for dessa bestimmelser finns i 4 kap 18 § stycke 1,1 PBL

d:

Minsta tillitna fastighetsstorlek ir 800 m?

d>

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 900 m?

ds

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1000 m?

ds

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1200 m?

ds

Minsta tillitna fastighetsstorlek dr 1500 m?

Placering

Lagstod for dessa bestimmelser finns i 4 kap 16 § stycke 1, punkt 11
PBL

pi

Ny- och tillbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins
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p2

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 m fran fastighetsgrins,
varav garage och carport ska placeras minst 6 m fran gata

Utformning

Lagstod for dessa bestimmelser finns 1 4 kap 16 § stycke 1, punkt 1 1
PBL

fi

Endast friliggande en- och tvidbostadshus. Bestimmelsen férhindrar att
flerbostadshus kan byggas och mdjliggdr anpassning av ny bebyggelse
till omgivande bebyggelse

f

Takvinkel for komplementbyggnad, garage och carport for hogst vara
35 grader, och hogsta byggnadshdjd 3 meter. Byggritter for komple-
mentbyggnader anpassas ddrmed till befintliga

Hogsta nockhdjd 1 meter

Hogsta byggnadshéjd i meter.

Syftet med bestdmmelsen r att reglera maximal hojd for ny bebyggelse

Skydd mot storningar

Lagstod for dessa bestimmelser finns 1 4 kap 12 § stycke 1, punkt 1 1
PBL

Slanter ska flackas ut till en lutning om hogst 1:2

Vid grundlidggning ska organiskt material avldgsnas.

Syfte: Vid grundldggning och annan séttningskanslig konstruktion ska
allt organiskt material avlidgsnas.

Administrativa bestimmelser

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménplatsmark.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 7 § i PBL

Genomforandetiden ér 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Detaljplanen med dess planbestimmelser fortsitter att gilla tills dess att
detaljplanen dndras, upphéavs eller ny detaljplan ersitter den tidigare.

Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 21 § i PBL
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Villkor 1or lov

a

Startbesked far inte ges forrédn stabilitetsatgdrder har kommit tillstand.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 14 § stycke 1, punkt 1 i
PBL

Markreservat

ui

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 6 § i PBL

Gemensamhetsanldggning

gi

Markreservat for gemensamhetsanliggning.

Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 18 § i PBL

Strandskydd

a1

Strandskyddet &r upphévt

Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 17 § i PBL
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KONSEKVENSER

Avvigningar enligt miljobalken

Den norra delen av planomradet berors av en utredningskorridor for planerat dubbelspér
mellan Goéteborg och Borés. I nuldget bedomer Hérryda kommun att planarbetet kan fort-
sédtta d&ven om det dnnu inte dr fastlagt vilken korridor som i slutindan kommer forordas
av Trafikverket, och att anvindningen ar forenlig med Miljobalken kapitel 3.
Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
Miljobalken kapitel 5 dverskrids.

Behovsbedomning

En miljobedomning ska, enligt plan- och bygglagen, genomforas “om detaljplanen
innebdr betydande péverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten
och andra resurser”. For att reda ut om en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver genomforas ska kommunen i ett tidigt
skede gora en sé kallad behovsbedomning dar planens paverkansomraden identifieras
och ett motiverat stidllningstagande for planens paverkan gors.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte innebéra betydande miljopaverkan.
Nagon miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
inte att genomforas for detaljplanen.

Motivering

Hérryda kommun gor bedomningen att den aktuella detaljplanen inte antas innebéra
betydande miljopaverkan da planen avser ett litet omrade pa lokal niva och inte
omfattas av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000-
omrade, riksintresse, verksamheter enligt MKB-forordningens bilaga 1 eller 3 eller
plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 §. Planen bedéms inte heller ha nagon egentlig
paverkan de nationella miljomélen. Foreslagen bebyggelse och anslutning till
kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon, utdver de forbéttringar som for mark och vatten som sker i ndiromradet.
Trafikokningen till och frdn omradet bedoms lokalt inte heller medfora att ndgon av de
hittills antagna miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Planen bedoms som forenlig med 6versiktsplanen och bidra till en forbéttrade
forhallanden inom avrinningsomradet for Finnsjons ytvattentékt vilket nér de stills i
relation till de aspekter som péverkas har végts hogre.

I behovsbedomningen framkom dock foljande frdgor som relevanta att studera vidare
inom detaljplanearbetet: strandskydd, trafikbuller, dagvatten, radon och geoteknik.
Dessa fragor kommer att hanteras genom sérskilda utredningar samt genom
planbestdmmelser som stodjer ovanstaende.

Kommunen hade samrad Lénsstyrelsen 2016-03-24 om behovsbeddmningen.
Lansstyrelsen meddelade da att de delar kommunens stéllningstagande att detaljplanen
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inte antas innebéra betydande miljopdverkan. Ddrmed kommer ingen miljobeddémning,
eller miljokonsekvensbeskrivning genomforas.

Miljo

Ett av detaljplanens syften dr att mojliggora utbyggnaden av nya allménna vatten- och
avloppsledningar i omradet. Kommunen goér bedomningen att utbyggnaden dr mycket
angeldgen bade med avseende pa de enskilda avloppsldsningarnas nuvarande skick och
paverkan pé Finnsjons vattentdkt men dven med avseende péd avloppens paverkan pa

vattenkvaliteten i de enskilda vattentdkterna i omradet. Ett genomforande av
detaljplanen ger saledes bade nddvindiga och stora effekter pa bade miljo och hélsa.

Om planen inte genomfors kommer kommunen att kridva att fastighetsdgarna atgérdar
sina avloppslosningar sé att de uppfyller gillande krav. Detta beddms som ett mindre
fordelaktigt alternativ ekonomiskt for fastighetsédgarna eftersom de da inte far nagra
utdkade byggritter.

Forordnande enligt § |1 10 Byggnadslagen

Kommunen goér bedomningen att erforderligt vatten och avlopp kan tillgodoses genom
utokat kommunalt verksamhetsomrade. Det tidigare nybyggnadsforbudet enligt § 110
byggnadslagen bor saledes inte gélla langre nér detaljplanen genomforts.

Natur
Naturvdrdesinventering

Planen har utformats for att till huvudsak bevara de utpekade naturomradena. Omrade 1
bevaras i sin helhet. I omrdde 2 planeras delar av omradet bebyggas, men kan i
huvudsak bevaras som det dr. Dessutom foreslds ett cirka 20 meter brett naturstrdk
mellan naturomrdde 1 och 2 for att bevara den kontinuerliga ekologiska funktionen for
skyddsvirda arter som finns 1 omradet.

Naturomrdde 3 bevaras ocksa 1 storsta del av som naturmark. Med undantag till en
mindre del i den sddra delen som foreslas bli en infart och tomtmark. De utpekade
naturvdrden som finns pa det som idag &r kvartersmark foreslés inte skyddas.

Naturomrdde 4 kan komma att padverkas marginellt av en hojning av Abborrtjdrnsviagen
kommunen avser 1 hogsta mojliga grad att anvinda paverka marken norr om
Abborrtjarnsviagen. Abborrtjarnsvigen méste hijas for att sdkra vigen fran
dversvamningar.

Omréde 5 besparas i hogsta grad. Undantaget blir ett cirka 20 m? stort E-omréide for en
pumpstation. Pumpstationen maste tillkomma for att fa ett fungerande VA-system 1
omrédet. Foreslagen placering av pumpstationen bedoms som ldmplig for att fa till ett
lampligt avstand mellan pumpstationen och befintliga bostadsfastigheterna i omradet.

Omrade 6, besparas i sin helhet 1 planen.
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Utifrén att en stor del av befintlig naturmark sparas i planen och att enbart en ytterst
begrinsad del foreslés tas 1 ansprak bedomer kommunen att inga skyddade arter
kontinuerliga ekologiska funktion péverkas negativt.

50 100m

W || Naturvardesobjekt ’
™ [ J Inventeringsomrade 2019 &
o ) ® [ J Inventeringsomrade 2021

i

Halsa, sikerhet och storningsskydd
Trafikbuller

For att sdkerstdlla att géllande ekvivalenta bullernivier inte overskrids har
planbestdmmelse inforts pa fastigheterna Hyltan 2:57 och 2:67, som anger att
byggnaderna, vid tva vaningar, maste kunna orientera hélften av rummen pé plan 2 &t
tyst sida, bort fran Benarebyvégen.

Brandforsvar

Planforslaget innebir ett antal utjdimningar for att forbattra lutningarna. P4 flertalet
stallen kommer dock ldngslutningen att Gverstiga den rekommenderade 8 % -grinsen,
vilket kan paverka framkomligheten for driftsfordon samt personbil vid halt underlag.
P& det brantaste strickorna uppgar langslutningen till drygt 12 %.

Planforslaget innebér dven att Abborrtjdrnsvigen far avvikelser om cirka 10% 1
langslutningar vid anslutningen till Benarebyvégen och i backen som svédnger norrut
frdn Abborrtjarnen.
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Vattentdkt och vattenkvalitet

Detaljplanen ger forutséttningar for forbéttrade forhallanden for Finnsjons ytvattentékt
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.

Aven vattenkvaliteten i Abborrtjirn kommer att forbittras genom att planen genomfors,
och fastigheterna i omradet kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Miljomal
Exploateringen dr forenlig med de nationella och regionala miljdmélen om begransad
klimatpaverkan, frisk luft, ingen 6vergodning och god bebyggd miljo.

Med omradets centrala ldge 1 ett befintligt samhélle finns goda mojligheter att utnyttja
kollektivtrafik for miljdanpassade och resurssnala transporter.

Upphavanden
Strandskydd

En kommun fér enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestimma att strandskyddet
ska upphévas for ett omrade om det finns sérskilda skél. Intresset av att ta omradet i
ansprak pa ett sdtt som avses med planen ska 1 sadant fall viga tyngre dn
strandskyddsintresset. For att kommunen ska fa upphéava strandskyddet krévs att
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c—d §§ miljobalken foreligger samt att en fri passage
enligt miljobalken 7 kap. 18 f § kan sékerstéllas.

Forslag till upphdvande

Kommunen foreslar att strandskyddet upphévs inom kvartersmark (B) pé befintliga
bostadstomter som dr beldgna inom 100 meter fran Langetjdrnen samt pa delar av de
nya foreslagna bostadsfastigheterna vid Abborrtjdrnsvéigens norra del. Strandskyddet
foreslas dven upphédvas inom allmén platsmark for de befintliga végarna och de
utokningar av vigomradena som mojliggdrs enligt plankartan (GATA). Omradet som
foresldas upphévas utgdérs sammantaget av cirka 2,4 ha.

Kommunen gor beddmningen att Abborrtjdrnen inte omfattas av strandskydd pé grund
av att den vid tillfallet av inrdttandet av strandskyddet redan var avskild fran bostdderna
genom Abborrtjdrnsvigen. Allménhetens tillgdng till strandomrédena var redan dé
sdkrad. Dédrav éterintrader inte nagot strandskydd i denna del av detaljplanen.

Sdrskilda skdl och uppfyllande av strandskyddets syfte

I den foreslagna detaljplanen gor kommunen bedomningen att delar av det omrade déar
strandskyddet aterintrdder redan har tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar be-
tydelse for strandskyddets syften (miljobalken 7 kap. 18 § pkt 1). Kommunen menar att
den befintliga bebyggelsen och vigarna redan idag innebdr en begréansning av strand-
skyddet bade allemansrattsligt och for viaxt- och djurliv. For de tre nya foreslagna bo-
stadsfastigheterna vid Abborrtjarnsvéigens norra del gér kommunen bedémningen att de
delar som omfattas av strandskydd ska upphévas da de nya bostadsfastigheterna ar vél
avskilda fran strandkanten av bebyggelse, vdg i enlighet med miljébalken 7 kap. 18 §
pkt 2. De nya bostadsfastigheterna bibehaller i huvudsak det befintliga naturstréket fran
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strandzonen och skogsomradet osterut och beddms ddarmed inte negativt pdverka strand-
skyddets syften att trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgng till strandomra-
den, och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Sammanta-
get bedoms planforslaget med sérskilda skél, och intresset av att ta omradet i ansprak pa
det sétt som planen avser vdga tyngre dn strandskyddsintresset. Planforslaget bibehéller
betydelsefull natur och tydliga siktlinjer samt gangstrak inom och till strandzonen. Detta
medfor att mellan strandlinjen och bebyggelsen sikerstills fri passage for allménheten
och bevarar goda livsvillkor for vaxt- och djurliv.

Allemansrittslig tillgédnglighet bedoms fortsatt kunna sikerstillas genom att naturmark
som idag inte dr bostadstomt inom omrade dér strandskyddet aterintrdder planldggs som
allmén plats (NATUR). Vigomradena kommer i vissa delar att utokas for att mojliggora
en forbéattrad viagstandard och mindre byggritter for tekniska anldggningar tillskapas.

Vixt- och djurlivet bedoms fortsdttningsvis ha goda livsvillkor vid Langetjdrnen
eftersom ett upphédvande av strandskyddet inte innebér ndgon faktisk fordndring av
markanvindningen annat én de begrinsade ytorna i direkt anslutning till vigomradena
och de tekniska anldggningarna. De ytor som planldggs som naturomréde samt de
omraden som ligger utanfor plangrins foreslas omfattas dven i fortséttningen av
strandskydd.

Kommunen anser inte att det 4r motiverat med en dispensprovning eftersom det ror sig
om befintliga bostadstomter och anldggningar som tidigare saknat strandskydd.

Fri passage

Utformningen av detaljplanen innebar att det befintliga naturomrédet ndrmst Lange-
tjdrnen bibehalls for fri passage mellan tjdrnen och de befintliga bostadstomterna. Pa
den vistra sidan av tjarnen innebér detta en fri passage pé cirka 15-20 meter. Pa den
Ostra sidan, dir terrdngen &r brantare, mojliggors for en bredare fri passage pa cirka 20—
50 meter.

Dispens

Dispens kommer att sdkas for eventuella anldggningar inom naturmark, sdsom tekniska
anldggningar eller dylikt som tillats enligt detaljplanen om de forldggs inom omrade dér
strandskyddet &terintrader.

Forfarande

Kommunfullméktige foreslas upphéva de delar av strandskyddet som aterintrader pa
kvartersmark och allménplats for vig i samband med antagandet av detaljplanen.
Omradena som omfattas av upphivande &r angivna med bestdimmelsen a; 1 plankartan.

Byggnadslagen §113

Allmdénplatsmark och BL §113

BL § 113 upphorde att gélla frdn och med 1 januari 2019. Delar av den mark som utgor
allmén plats inom detaljplan B29 langs Abborrtjarnsvigen foreslas ny anvéndning i den
nya planen, 1 syfte att plantekniskt mdjliggora for den befintliga transformatorstationen,
samt for att kunna tillskapa utokad tomtmark ldngs den norra delen av Abborrtjarnsvigen
och att mojliggora ny infart till en fastighet, se karta. Foreslagna tomter tillkommer
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Langends ekonomiska forening vilka ocksa dr dgare och forvaltare av de tidigare § 113-
omradet inom befintligt planomrade.
Konsekvenser

Da transformatorstationen ar befintlig géor kommunen beddmningen att intranget i
naturomradet for detta @ndamél inte innebdr ndgon faktisk fordndring mot dagens
situation.

I den norra delen av Abborrtjdrnsvagen foreslés tre nya tomter tillskapas inom
naturomrade som tidigare omfattades av BL§ 113-forordnande. Konsekvensen av detta
ar att lekplatsen tas bort samt att ett av omradets gronomraden reduceras i storlek. Den
befintliga naturen 1 omradet bestér idag av ett delvis sankt omrade och har bedomts
endast kunna nyttjas 1 begransad omfattning. En 6ppning mellan de foreslagna tomterna
sdkerstéller fortsatt mojlighet att ta sig ut i den omgivande naturen.

Forfarande

BL § 113 férordnande dr sedan 1 jan 2019 upphévt, och kraver déarfor inget forfarande
for upphdvande som tidigare.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen ar avsedd att
genomforas. Av genomforandebeskrivningen ska de organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas
framga.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med utokat standardférfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900, (PBL). Nu ér detaljplanen i antagandeskedet. Detaljplanen kan dverklagas
och didrmed kan tidpunkt f6r laga kraft forskjutas.

Utbkat forfarande

Samride- _ Granskning s
Kungérelse Samrid redogbrelse Underréttelse Granskning utistande Laga kraft

Aktuellt skede i planprocessen markerat i rott. Bildkdlla: Boverket

Ansvarsfordelning

Allmdn plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet. Det innebér att
kommunen dr ansvarig for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats inom
detaljplanen. Detta giller med undantag for del av Benarebyviagen som ér planlagd som
VAG for vilken Trafikverket ér viighallare for.

Kvartersmark for bostadsdndamdl

Respektive fastighetségare ansvarar for byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildningsatgérder till lantmaéteriet for till exempel genomforande av
avstyckningar och for bildande av gemensamhetsanldggningar.

Kvartersmark for tekniska anldiggningar, E-omraden

I planforslaget finns tre omraden angivna som kvartersmark for tekniska anldggningar,
E-omraden. Inom E-omridet som beror del av fastigheten Hyltan 2:4 ska Hirryda
Energi AB anldgga en transformatorstation. E-omradet som ligger inom del av
fastigheten Langends 1:101 &r till for befintlig transformatorstation som Hérryda Energi
AB ansvarar for. Inom E-omradet som beror del av fastigheten Langends 1:81 ska
Harryda Vatten och Avfall AB anlidgga en pumpstation for spillvatten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsatgirder ansoks till, handlaggs och beslutas av den statliga
lantméterimyndigheten.

Bygglov m.m.

Ansdkan om bygg-, rivning- och marklov skickas till och handlaggs av
bygglovsenheten i Harryda kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av kommunens mét-och gisenhet.
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Vatten och aviopp

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Harryda Vatten och
Avfall AB dr huvudman for de allménna vatten- och avloppsanldggningarna och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allménna vatten-och avloppsnitet
fram till anvisad forbindelsepunkt.

El tele m.m.

Hérryda Energi AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet och ansvarar darmed
for utbyggnad, drift och underhall av elnétet fram till leveranspunkt for respektive
fastighet.

IP-Only ansvarar for att bygga ut fibernitet fram till leveranspunkt for respektive fastig-
het.

Exploateringsavtal

Inom ramen f6r denna detaljplan ska inget exploateringsavtal tecknas. Detaljplanens ex-
ploateringsekonomiska genomforande regleras genom gatukostnadsutredningen som tas
fram parallellt med detaljplanen.

Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplanen har kommunen upprittat en gatukostnadsutredning i syfte att
sakerstdlla det exploateringsekonomiska genomforandet av detaljplanen. Gatukostnads-
utredningen anger huvudsakligen vilka kostnader kommunen har for iordningstéllande
av allminna platser samt hur dessa kostnader ska fordelas mellan fastighetsdgare inom
omradet for detaljplanen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar frdn det datum da detaljplanen vinner laga kraft. Un-
der genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att fa bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men kan da éndras
eller upphévas utan att fastighetségarna kan stilla ansprak pa ersittning for forlorad
byggritt.

Fastighetsrittsliga fragor

Agoforhdllanden
Planomradet omfattar 80 fastigheter (inklusive marksamfalligheter) som samtliga dgs av
privatpersoner eller foreningar, se fastighetsforteckning.

Fastighetsbildning

Kvartersmark, bildande av nya fastigheter och fastighetsregleringar

Detaljplanen mojliggdr att avstyckning kan ske av de privatigda fastigheterna Langenis
1:101, samt Hyltan 2:2, 2:23, 2:27, 2:4, 2:46, 2:53 och 2:91. Berorda fastighetsédgare an-
svarar for att ansoka om och bekosta avstyckning hos lantméteriet.
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Detaljplanen mojliggor att del av Hyltan 2:4 regleras till Hyltan 2:56, omradet dr marke-
rat med roda begransningslinjer i nedanstdende kartbild. Berorda fastighetsdgare ansva-
rar fOr att ansdka om och bekosta fastighetsreglering hos lantméteriet.

Detaljplanen mdjliggor dven att del av Langends 1:101 regleras till Langenés 1:129,
omrddet dr markerat med roda begransningslinjer i nedanstadende kartbild. Berdrda fas-
tighetségare ansvarar for att ansoka om och bekosta fastighetsreglering hos lantméteriet.

Kvartersmark, u-omrdden

Hérryda Vatten och Avfall AB kommer att bygga ut allménna vatten-och avloppsled-
ningar inom u;-omraden som berér foljande fastigheter, Ldngends 1:101 samt Hyltan
2:2,2:5,2:23,2:33, 2:49, 2:50, 2:53, 2:54 och 2:90. Marken inom uj-.omradet pa Lange-
nds 1:111 reserveras for dagvattenledning for eventuella framtida behov. Uj-omradena
innebdr att marken ar reserverad for allménnyttiga underjordiska ledningar. For att si-
kerstélla atkomsten och for att fi ritt att lagga ledningar inom uj-omradena kravs att rét-
tighet bildas till formén f6r Harryda Vatten och Avfall AB. De ans6ker om bildande av
ledningsritt for allménna vatten-och avloppsledningar hos lantméteriet som gor en prov-
ning och fattar beslut. Hirryda Vatten och Avfall AB har for avsikt att triffa frivilliga
overenskommelser om ledningsritt med berdrda fastighetségare 1 forsta hand och i
andra hand lata lantméteriet gér en provning och fatta beslut 1 en lantmaéteriforréattning
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som Hérryda Vatten och Avfall AB ansoker om.

Kvartersmark, gi-omrdden

Samtliga vigar inom planomradet utgdr inte allmin platsmark med kommunalt huvud-
mannaskap. Foljande befintliga vigar utgoér kvartersmark med markreservat for gemen-
samhetsanldggning (gi-omraden i detaljplan):

e Del av Hyltan 2:2 som forsorjer Hyltan 2:29 och kommer att férsorja tillkom-
mande byggritter.

e Del av Hyltan 2:49 och Hyltan 2:50 som f6rsorjer de bada fastigheterna samt
tillkommande byggritt.

e Del av Hyltan 2:53 och Hyltan 2:54 som forsorjer de bada fastigheterna.

e Del av fastighet Ldngenés 1:101 som forsorjer Langends 1:137 och dir det moj-
liggors for att &ven Langends 1:140 ska angoras.

Hyltan 2:23 ar en obebyggd fastighet diar byggnation mojliggdrs enligt planforslaget. En
enskild vig behover anldggas pa del av fastigheten Hyltan 2:33 och Hyltan 2:4 for att
kunna forsorja Hyltan 2:23 och tillkommande byggritt.

Anledningen till att dessa végar inte tas Gver av kommunen ir att de 1 sin karaktér ar in-
farter. Vigarna dr smala, utan vindplaner och leder till ett fital fastigheter. Det dr lamp-
ligt att dessa fem stickvigar bildar fem separata gemensamhetsanldggningar for vag
som var och en ansvarar for drift och underhall av. Deltagande fastigheter i respektive
omrade ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderlig lantmateriforrattning for
bildande av gemensamhetsanldggning.

Inom delar av fastigheterna Langends 1:241 samt Langends 1:101 finns g;-omrdde med
syfte att ordna gemensam dagvattenlosning for fastigheterna Langends 1:125, 1:126 och
1:127, samt for de nya byggritter inom Langenids 1:101 som planen mdjliggor. Delta-
gande fastigheter ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderlig lantmateriforratt-
ning for bildande av gemensamhetsanldggning.

Kvartersmark for enskilda vigar

Fastigheten Langends 1:103 anvédnder idag en befintlig angdringsvdg inom fastigheten
Langends 1:101. Detaljplanen forsvérar inte mojligheten att sékerstélla dtkomst genom
bildande av servitut eller motsvarande avseende denna vig. Detaljplanen ger dock ingen
automatisk réttighet for fastigheten Langends 1:103 att ta viig dver annan enskild fastig-
het. Berorda fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om och bekosta erforderligt arbete
med tillskapande av erforderliga réttigheter.

Fastigheten Hyltan 2:69 anvinder idag en befintlig angoringsvig inom fastigheten Hyltan
2:5. Detaljplanen forsvarar inte mojligheten att bilda servitut eller motsvarande réttighet
avseende denna vig. Detaljplanen ger dock ingen automatisk rittighet for fastigheten
Hyltan 2:69 att ta vig 6ver annan enskild fastighet. Berérda fastighetsdgare ansvarar for
att ansoka om och bekosta erforderligt arbete med tillskapande av erforderliga réttigheter

Till fastigheten Langends 1:103 finns en befintlig angéringsvig pé fastigheten Langends
1:101. Denna vég bekriftas 1 planforslaget.
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Till fastigheten Hyltan 2:69 finns en befintlig angdringsvég pa fastigheten Hyltan 2:5.
Denna vig bekriftas 1 planforslaget.

For dessa tva enskilda viagar 16ses atkomsten lampligast genom att officialservitut upp-
rittas eller att marken dverfors till den fastighet som har nytta av vigen. Berérda fastig-
hetsédgare ansvarar for att ansoka om erforderlig lantmiteriforrattning.

Allmdn platsmark

Mark som redovisas som allmén platsmark i detaljplanen har kommunen en réttighet
men ocksé en skyldighet att forvirva vilket foljer av 6 kap. 13 § forsta stycket 1 samt 14
kap. 14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900).

Forutom fastigheter dr det dven tvd gemensamhetsanlédggningar som enligt planforslaget
ligger inom allmén platsmark gata. Dessa beskrivs nedan:

Hyltan GA:3 vars dandamal &r vdgar och forvaltas av Hoga hallars vigsamfillighet. Ge-
mensamhetsanléggningen omfattar stora delar av Hoga hallar.

Rott streck visar Hyltan GA:3s omfattning

Hyltan GA:5 vars andamal ar vagar. Gemensamhetsanldggningen omfattar del av Abborr-
tjdrnsvégen.
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Rétt streck visar Hyltan GA:5s omfattning

Dé kommunen star som huvudman for allmén platsmark i detaljplanen ska kommunen
didrmed ta 6ver vigarna inom planomradet. Kommunen anséker om lantmaéteriforratt-
ning for omprévning av Hyltan GA:3 och Hyltan GA:S5.

Del av fastigheterna Hyltan 2:12, 2:33, 2:36, 2:38, 2:4, 2:5, 2:53, 2:54, 2:55, 2:56, 2:62,
2:65, 2:67, 2:68, 2:89, 2:90, 2:91, 2:92, Landvetter S:8, Langends 1:101, 1:116, 1:117,
1:118, 1:130, 1:131, 1:132, 1:136, 1:139, 1:140 och 1:81 utgdr allmén platsmark i de-
taljplanen. Kommunen avser att triaffa frivilliga 6verenskommelser med berdrda fastig-
hetsdgare vars markomraden redovisas som allmén platsmark i detaljplanen. Kommu-
nen ansoker om lantmaéteriforrattning hos lantmaéteriet for att markomradena ska overga
till nirmaste kommunala fastighet.

I tabellen nedan visas uppskattade intrang for allmén platsmark pd bostadsfastigheter.

Fastighetsbeteckning Intrdng (m?)
HYLTAN 2:12 4
HYLTAN 2:33 6
HYLTAN 2:36 8
HYLTAN 2:38 18
HYLTAN 2:53 35
HYLTAN 2:54 35
HYLTAN 2:55 90
HYLTAN 2:56 112
HYLTAN 2:62 18
HYLTAN 2:65 14
HYLTAN 2:67 6
HYLTAN 2:68 3
HYLTAN 2:89 48
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HYLTAN 2:90 38
HYLTAN 2:91 159
LANGENAS 1:116 22
LANGENAS 1:117 35
LANGENAS 1:118 22
LANGENAS 1:130 25
LANGENAS 1:131 14
LANGENAS 1:132 17
LANGENAS 1:136 10
LANGENAS 1:139 26
LANGENAS 1:140 70
LANGENAS 1:81 1120

Servitut

Om négon fastighet behdver nyttja en annan fastighet for att avhjilpa en permanent brist
hos fastigheten, kan servitut bildas. Servitut bildas genom avtal mellan fastighetségarna
eller 1 lantmateriforrattning. I plankartan markeras inga omraden for servitut, men det
betyder inte att servitut inte kan bildas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Dé kommunen f6reslas bli huvudman for allmén plats i detaljplanen ska kommunen an-
svara for utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark. Kommunen far enligt 24 §
6 kap. plan-och bygglagen (2010:900) PBL besluta att fastighetsdgare i ett omrade ska
betala for kostnader avseende kommunens skyldighet att anlégga gata eller annan all-
mén plats.

Gatorna inom omradet behover byggas om till en tillrackligt god standard for att kom-
munen ska kunna ta 6ver dem. En gatukostnadsutredning har tagits fram som visar hur
stora kostnaderna berdknas bli och hur dessa ska fordelas samt vilka fastigheter som
kostnaderna ska fordelas pa.

Gatukostnadsutredningen beslutas parallellt med detaljplanen.

Ersdttning for markdtkomst for allmdn platsmark och ledningsratt

Mark som ér planlagd som allmén platsmark ska kommunen forvérva till f6ljd av att
kommunen dr huvudman for allmén platsmark. For att bedoma ersittningen for sddan
mark utgér man ifrédn de planforhéllanden som géllde ndrmast innan markomréadet lades
ut som allmin platsmark.

Inom markomréaden som é&r planlagda som kvartersmark med uj-omraden ska réttigheter
tillskapas for att sékra atkomsten till markomradena for att kunna bygga ut allmdanna
vatten-och avloppsledningar. I dessa fall frangar markomrédena inte fastigheterna men
mark upplats till formén for kommunen genom bildande av ledningsratt.

Vare sig 0verenskommelse triffas mellan kommunen och berord fastighetségare eller

om lantmadteriet beslutar om tvangsvis fastighetsreglering av mark eller bildande av led-
ningsritt ska ersittning for markavstdende och markupplatelse grunda sig pd samma
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véarderingsprinciper och praxis. Grundregeln vid erséttning av sddan mark ar att erséatt-
ning utgar for marknadsviardeminskningen plus 25 %. Detta foljer av 4 kap.
expropriationslagen (1972:719).

Om det inom markomradet som ska I9sas in eller upplitas med ledningsrétt finns sa kal-
lade tomtanldggningar, till exempel triad, staket, grindstolpar mm, ska dessa virderas for
sig. Erséttningen sitts efter vilken virdeinverkan en anldggning beddms ha pa fastighet-
ens marknadsviérde. Ersdttning for tomtanldggningar rdknas som en del av ersittningen
for markavstéendet eller markupplételsen varpa ett pdslag om 25% pé erséttningen gors
dven for denna erséttningspost.

Fastighetsbildning

Kommunen bekostar lantmiteriforréttningar som genomfors till f61jd av inlésen av mark
som utgdr allmén platsmark 1 detaljplanen samt f6r bildande av ledningsrétter. Alla 6vriga
fastighetsbildningsétgirder som krévs for genomforandet av detaljplanen pa kvartersmark
bekostas av respektive fastighetsédgare.

Nya gemensamhetsanldaggningar

Inom omréden angivna med g i detaljplanen géller att anlggningskostnader, kostnader
for markatkomst och for drift-och underhall samt forrattningskostnader fordelas mellan
deltagande fastigheter enligt beslut i respektive anldggningsforréttning.

Detaljplanen ger ingen automatisk réttighet for enskilda fastigheter att anvinda gl-om-
rdden. Berdrda fastighetségare ansvarar for att ansdka om och bekosta erforderligt ar-
bete med tillskapande av erforderliga réttigheter.

Bygglov, anmdlan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmélan enligt géllande taxa. Planavgift tas
ut 1 samband med bygglov.

Anslutningsavgifter for VA och el

For anslutning till allménna vatten-och avloppsnitet debiteras anslutningsavgift till re-
spektive fastighet som fir en ny forbindelsepunkt. Avgiften baseras pa den VA-taxa
som &r gillande 1 samband med debitering. For uppgifter kring detta kontaktas Harryda
Vatten och Avfall AB.

For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet kontaktas Harryda Energi AB.

Kommunens ekonomi
Kommunens kostnader for framtagandet av detaljplanen finansieras delvis via uttag av
planavgift. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Kostnaden for utbyggnad av allmén platsmark finansieras genom uttag av gatukostna-
der. Dartill tillkommer drift-och underhallskostnader for allmén platsmark som finansie-
ras via skattemedel.

Kostnaden for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnitet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt gillande VA-taxa. Varje enskild fastighet ska ha en forbindel-
sepunkt for vatten och avlopp. Debitering av anslutningsavgift sker nir forbindelse-
punkt finns uppréttad. Drift-och underhall finansieras via brukningsavgift enligt gél-
lande VA-taxa.
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Molnlycke 14 december 2022

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten med medverkan av enheten for mark och exploatering

Mariana Andersson Marcus Broman Marcus Bengtsson
Verksamhetschef, plan och bygglov Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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