Bostadsrattsféreningen Sannadalsplatan
Arsredovisning 2024




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattforeningen Sannadalsplatan med sate i Stockholm org.nr. 702001-8839 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag(akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-10-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ljuskronan 4 1960-01-01 1958
Ljussaxen 10 1960-01-01 1958
Lyktan 1 1960-01-01 1958

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benidmning Total yta m2
46 garageplatser 924
35 lokaler (hyresratt) 946
90 p-platser 0
332 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 24 270
2 lagenheter (hyresratt) 77
Totalt 505 objekt 26 217

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 79 st 2 rok, 174 st 3 rok, 36 st 4 rok, 9 st 5 rok, 1 st 6 rok, 3 st 7 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johanna Asshoff Ordférande 2023-06-19

Mikael Odhag Ledamot 2024-05-27

Karl Anderberg Ledamot 2022-06-09

Mileydi Fougstedt Ledamot 2022-06-09 2024-05-27
Andréas Eriksson Ledamot 2024-05-27

Stefan Falkenstad Ledamot 2024-01-28

Jacob Sjéblom Ledamot 2022-06-09

Emma Lundstrom Ledamot 2023-06-19 2024-05-27
Erika Hedenstrom Suppleant 2023-06-19

Magnus Mattsson Suppleant 2023-06-19 2024-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Erika Hedenstrém.
Styrelsen har under aret hallit 19 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Mikael Odhag, Erika Hedenstrom, Karl Anderberg, Mileydi Fougstedt, Magnus Mattsson,
Johanna Asshoff, Jacob Sjoblom och Emma Lundstrom.

Revisorer har varit: Erik Torvén vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Leo Nathorst-Béds (sammankallande), Ingela Osgéard, Pontus Lénke, Ulrica Henricson, Jakob Lien
samt Oscar Johansson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-16. Pa stdmman deltog 64 rostberattigade medlemmar plus 4 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret hojts med 8% .

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Foreningens aktuella underhallsplan stracker sig 50 ar framat i tiden.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-12.

Foreningens ekonomi

Brf Sannadalsplatan har en stabil ekonomi, med ett sparande som ar anpassat efter féreningens underhalls- och
renoveringsbehov. Féreningen ar for narvarande férhallandevis lagt beldnad och har en relativt 1ag rantekanslighet. Dock, med
de planerade renoveringarna som behdver genomféras, kommer féreningen att bli hdgre belanad framdéver.

Styrelsen har aven i ar tagit fram en 5-arsanalys for att fa en uppfattning om hur féreningens ekonomi kommer att utvecklas pa
lang sikt. Mot bakgrund av detta har styrelsen, i samrad med ekonomer fran HSB, fattat beslut om en avgiftshojning pa 5% for
det kommande aret.
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Genomfort planerat underhall under rékenskapsaret

Balkongrenovering

Upphandlingen av balkong- och fasadrenoveringen blev klar under 2024. | december pabdrjades arbetet med att satta upp
byggnadsstallningar vid hus B.

Under aret har aven en inventering av samtliga undercentraler genomforts och en energicheck har pabdrjats for att
effektivisera vara system pa sikt.

Ovrig information

Under aret har foreningen fortsatt att framja gemenskap och utveckling av vara gemensamma utrymmen.

Arbets- och stiddag

Den 19 maj anordnades en gemensam arbets- och staddag, dar medlemmarna samlades for att utféra praktiska uppgifter som
snickarjobb, oljning av tradgardsmaobler och entrépartiet vid Snabbkopet. Vi erbjod ocksa hjalp med cyklar infor sommaren.
Dagen avslutades med en trevlig lunch, vilket gav tillfélle for gemenskap.

Bikupor

Foreningens bikupor producerade 58 kg honung under sommaren, vilket motsvarar 166 burkar om 350 gram. Detta blev en
uppskattad del av vart foreningsliv och burkarna delades ut vid gemensamma tillfallen.

Loppis

Den 8 september organiserade medlemmarna en loppis som blev mycket uppskattad. Det blev ett utmarkt tillfalle for
medlemmarna att rensa sina hem och samtidigt kdpa och sélja begagnade saker, vilket framjade cirkular hallbarhet och
skapade bra gemenskapskansila.

Medlemsmoéte

Den 21 november hélls ett medlemsmote i Snabbkopet. Under métet informerades medlemmarna om aktuella motioner,
foreningens ekonomi och planeringen fér kommande balkongrenoveringar. Det var ett bra tillfalle for medlemmarna att stalla
fragor och diskutera viktiga fragor for féreningen.

Adventstraditioner

| december samlades vi for att tdnda var traditionella julgran pa 1:a advent. Vi bjéd pa glégg och hembakade lussebullar, vilket
skapade en fin julstdmning i féreningen.

Forbattringar i betalsystemet

Under aret genomfordes en omlaggning av betalsystemet for bade Snabbkdpet och gastlagenheterna, dar vi dvergick till
Swish. Detta har foérenklat hanteringen av bokningar och betalningar och underlattat for bade medlemmar och styrelsen.
Vinterutmaningar

Vintern 2024 praglades av kalla perioder och mycket snd, vilket ledde till 6kade kostnader for uppvarmning och snérdjning.
Styrelsen har noggrant foljt upp dessa kostnader for att sakerstélla att vi fortsatter halla foreningens ekonomi i balans.
Bidrag for kallsortering

Foreningen ansdkte om och beviljades ett bidrag fran SVOA for att stddja vart kéllsorteringsarbete. Fér 2024 kommer
foreningen fa tillbaka ett belopp som kommer att anvandas for att fortsatta utveckla vart hallbarhetsarbete.

Avregistrering gemensamhetsanldaggningen Grondal GA:1

Styrelsen har arbetat med att avregistrera gemensamhetsanlaggningen Grondal GA:1 sa att alla parkeringsplatser langs
Ljusstdparbacken, dvs. norr om Hus C, kan nyttjas av vara medlemmar. Tidigare har sex parkeringsplatser anvants av andra
bostadsrattsféreningar. Processen har varit lang och involverat éverklaganden, men Kammarratten fattade slutligen ett beslut
till Brf Sannadals férdel, och avregistreringen tradde i kraft strax fore arsskiftet 2024-2025. For narvarande anvands de
nytillkomna parkeringsplatserna av medlemmar som tidigare haft parkering vid B-huset, da entreprendren for fasad- och
balkongrenoveringen behdver anvanda denna yta.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Atgérd

2023 Elektroniskt bokningssystem tvattstugor, Hus AB C D

2023 Byte av varmepump hus C.

2023 Skalskydd samtliga entréer.

2022-2023 Foénsterrenovering Hus C-D

2022 Renovering entréer och trapphus AB C D

2020 Renovering av dorrpartier i entréer Hus B, C och D

2020 Arlig brandsyn/besiktning samt atgardat anmérkningar, alla hus

2020 Installerat sakert VVC Hus A, bytt horisontella VVC-rér i kéllare och entréplan Hus B

2020 Sakring av bergsslant Grenljusbacken 24/26

2020 OVK besiktning Hus A och B

2019 Ny rorelsestyrd ledbelysning med nédbelysning installerad i kollektivgarage

2019 Ny rorelsestyrd ledbelysning med nédbelysning installerad i samtliga allmadnna utrymmen och tvattstugor Hus
A,B,CoD

2019 El, identifiering och sanering av kablar

2019 Atgardat brister i brandskydd.

2019 Ombyggnad av lokal till bostad Hus B

2018 Alla termostater justerade. Luftbehandling injustering samt OVK

2017 Byte belysningsarmaturer i trapphus Hus A, B, Co D

2017 Upprustning hissar Hus Ao B

2017 Radiatorventiler utbytta Hus A, B, Co D

2016 Tak sékerhet Hus C o D

2016 Nytt skalskydd Hus A, B, Co D

2015-2016 Nya tatningslister i fonster Hus C o D och omhéangning av fonster i Hus C

2015-2016 Projektering och renovering av 4 st hissar Hus Ao B

2015 Fonsterrenovering omhangning Hus B, nya tatningslister i fonster Hus A o B

2014-2016 Nya garageportar till en- och tvabilsgarage Hus C o D

2014 Renovering av fasadtegel markplan Hus C

2014 Rensning av dagvattenbrunnar och byte av vissa lock samt dagvattenror Ljusstéparbacken 5

2014 Kompletterande takisolering Hus C

2014 Kallvattenledning for avstangning Hus C

2014 Varmvattencirkulation Hus A

2014 Ombyggnad av f.d. styrelselokal till bostad Hus C

2014 Byte av horisontell galvade kallvattenledningar till kopparledningar i alla vara hus (de vertikala ar redan
koppar) Hus A, B, Co D

2013-2014 Ombyggnationen av lokaler (ca 950m2) till 4 lagenheter, 14 kontor och 2 gastlagenheter Hus D

2013 Malning och lagning av yttertak Hus C o D

2013 Byte av avstéangningsventiler for radiatorvatten Hus D

2013-2015 Markarbeten med ny dranering av husgrund Hus C, upprustning av lekplats, mark, gronytor och nya vaxter

mm.
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2012-2013 Ombyggnad i BV, nya utrymmen fér kallsortering, grovsopor, cyklar, barnvagnar Hus B

2012-2013 Ombyggnad i KV flytt av forrad for nybyggnad av utrymmen for kallsortering, cykelrum Hus C

2012-2013 Installation franluftvarmeatervinning och ventilationskontroll i Iagenheter, alla hus

2012-2013 OVK genomférd Hus Ao B

2012 Nytt sopsystem for hushallssopor Hus C o D

2012-2013 Omlaggning av papp pa taken pa Hus Ao B

2011-2013 Stamrenovering (relining) av spillvatten- och samlingsledningar mm Hus A, B, Co D

2011-2013 Trappa och gangvag vid Ljusstéparbacken 3.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2023-2024 Ombyggnationen av lokal i hus A och D

2024 Fasad- och balkongrenovering hus A och B

2024 Laddstolpar for elbilar

2024-2025 Foénsterrenovering hus A och B

2024-2025 Takrenovering hus C och D

2024-2025 Integrerad plan for lokaler, garden och parkering framfér hus D
2025 Fasadrenovering hus C och D
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 464 och under aret har det tillkommit 38 och avgatt 30 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 472.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 204 204 292 263 251
Skuldsattning, kr/kvm 2999 3156 3157 3233 2322
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3229 3279 0 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 243 227 190 173 142
Arsavgifter, kr/kvm 773 696 671 646 621
Arsavgifter/totala intakter, % 87 87 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 822 772 738 713 684
Nettoomsattning, tkr 21505 19618 19 142 18 383 17 638
Resultat efter finansiella poster, tkr 43 -797 3225 1379 2012
Soliditet, % 37 25 25 22 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. . Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3942 757 0 0 3942 757
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 18 616 852 0 0 18 616 852
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4 524 947 0 1026 438 5551 385
S:a bundet eget kapital, kr 27 084 556 0 1026 438 28 110 994
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1714 050 -797 255 -1 026 438 -109 643
Arets resultat, kr -797 255 797 255 42 801 42 801
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 916 795 0 -983 637 -66 842
S:a eget kapital, kr 28 001 351 0 42 801 28 044 152

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 454 000 kr samt ianspraktagande skett med 427 562 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 916 795
Arets resultat, kr 42 801
Reservation till underhallsfond, kr -1 454 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 427 562
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -66 842
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -66 842

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 21505431 19 618 090
Ovriga rorelseintakter Not 3 43 921 3219
Summa Rorelseintakter 21549 352 19 621 309
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 934 829 -14 243 028
Ovriga externa kostnader Not 5 -932 040 -649 889
Personalkostnader Not 6 -444 759 -384 677
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -4 885 537 -4 293 767
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -20 197 165 -19 571 361
Rorelseresultat 1352 187 49 947
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 92 802 76 977
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 402 187 -924 179
Summa Finansiella poster -1 309 386 -847 202
Resultat efter finansiella poster 42 801 -797 255
Resultat fore skatt 42 801 -797 255
Arets resultat 42 801 -797 255
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter Not 9 14 372 14 372
Summa Immateriella anldggningstillgangar 14 372 14 372
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 101 460 405 80 071 921
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 379 473 26 330 900
Summa Materiella anldggningstillgangar 101 839 878 106 402 822
Summa Anlaggningstillgangar 101 854 250 106 417 194
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 003 68 346
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3740 319 3770 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 758 458 552 576
Summa Kortfristiga fordringar 4 551 780 4391 391
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2510000
Summa Kortfristiga placeringar 2510000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2723075 2617 942
Summa Kassa och bank 2723075 2617 942
Summa Omséttningstillgangar 9 784 855 7 009 333
Summa Tillgangar 111 639 105 113 426 527
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 559 609 22 559 609
Fond for yttre underhall 5551 385 4524 947
Summa Bundet eget kapital 28 110 994 27 084 556
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -109 643 1714 050
Arets resultat 42 801 -797 255
Summa Ansamlad férlust -66 842 916 795
Summa Eget kapital 28 044 152 28 001 351
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 45 714 759 30 170 000
Summa Langfristiga skulder 45714 759 30 170 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 32820751 50 070 679
Leverantorsskulder 1426 318 2 060 933
Skatteskulder 74 922 69 270
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 136 784 119 277
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3421 419 2935017
Summa Kortfristiga skulder 37 880 194 55 255 176
Summa Skulder 83594 953 85425176
Summa Eget kapital och skulder 111 639 105 113 426 527
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1352 187 49 947
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 4 885 537 4293 767
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 885 537 4293 767
Erhallen ranta 92 802 76 977
Erlagd ranta -1 332 966 -879 839
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 4 997 559 3540 852
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -49 965 223 331
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -194 275 589 284
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -244 240 812 616
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4753 319 4 353 468
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -322 593 -1 849 817
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -322 593 -1 849 817
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 705 169 -1 804 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 705 169 -1 804 000
Arets kassafléde 2 725557 699 651
Likvida medel vid arets borjan 6 201 047 5501 396
Likvida medel vid arets slut 8 926 604 6 201 047
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702001-8839

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-100 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 18 630 012 17 044 512
Arsavgifter bostéder informationséverféring 199 700 0
Hyror bostader 77 532 77532
Hyror lokaler 864 140 852 727
Hyror garage och parkeringsplatser 1300915 1297 013
Hyror forbrukningsbaserad 16 900 11 860
Hyror informationséverféring 0 199 500
Hyror 6vrigt 95 895 87 036
Ovriga primara intakter 406 111 158 298
Summa Bruttoomséttning 21591 205 19728 478
Avagiftsbortfall 0 -22 984
Hyresbortfall -85 774 -87 404
Summa -85 774 -110 388
Summa Nettoomséttning 21505431 19 618 090
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 43921 3219
Summa Ovriga rérelseintékter 43 921 3219
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 302 260 -1 307 185
Sno och halk-bek&dmpning -680 413 -179 555
Reparationer -1 469 404 -2 186 605
Planerat underhall -427 562 -1 689 953
Forsakringsskador -296 110 -336 969
El -1949 641 -1 695 179
Uppvarmning -3 709 466 -3 287 223
Vatten -723 997 -777 108
Sophamtning -743 287 -463 198
Fastighetsforsékring -597 335 -434 824
Kabel-TV och bredband -257 997 -245 930
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -665 700 -652 006
Forvaltningsavtalskostnader -978 410 -984 749
Ovriga driftkostnader -133 247 -2 543
Summa Diriftskostnader -13 934 829 -14 243 028
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -79 289 -121 313
Administrationskostnader -249 521 -87 613
Extern revision -60 625 -91 875
Konsultkostnader -109 812 -3238
Medlemsavgifter -42 884 -21 464
Foreningsverksamhet -14 505 -7 699
Ovriga forvaltningskostnader -375 403 -316 687
Summa Ovriga externa kostnader -932 040 -649 889
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -9 000 0
Ovriga arvoden -382 247 -295 971
Sociala avgifter -53 512 -88 706
Summa Personalkostnader -444 759 -384 677
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1227 759
Ovriga réanteintékter och liknande poster 91 575 76 217
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 92 802 76 977
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1397 744 -923 152
Ovriga rantekostnader -4 443 -1 027
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1402 187 -924 179
Not 9 Hyresratter och liknande réttigheter 2024-12-31 2023-12-31
Hyresrétter och liknande réttigheter
Ing&ende redovisat varde 14 372 14 372
Summa Hyresrétter och liknande réttigheter 14 372 14 372
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 135902 083 134 562 080
Ingdende anskaffningsvarde mark 110 050 110 050
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 3194 701 3194 701
Arets investeringar 26 274 020 1 340 003
Arets utrangeringar -2 156 250 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 163 324 604 139 206 835
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -59 134 914 -54 841 146
Arets avskrivningar -4 885 537 -4 293 767
Arets utrangeringar 2 156 250 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -61 864 201 -59 134 914
Utgaende redovisat vérde 101 460 403 80 071 921
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 321 000 000 321 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 510 000 000 510 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4728 000 4 728 000
Summa 843 128 000 843 128 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 89 886 000 89 866 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 89 886 000 89 866 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ing&ende varde pagaende nyanlaggning 26 330 900 25 821 086
Arets investeringar 0 509 814
Omklassificering till byggnad -25 951 427 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 379473 26 330 900
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3693 529 3583105
Ovriga fordringar 46 790 187 364
Summa Ovriga fordringar 3740 319 3770 469
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 758 458 552 576
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 758 458 552 576
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 2 699 293 2616 141
Bankkonto 7 23782 1801
Summa Kassa och bank 2723075 2617 942
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgf?;;
Stadshypotek AB 2,47% 2027-12-01 12 882 000 0
Stadshypotek AB 2,9% 2025-10-30 11 114 076 320 000
Stadshypotek AB 3,5% 2025-01-30 5 680 000 0
Stadshypotek AB 2,93% 2026-07-30 10 305 759 348 000
Stadshypotek AB 0,68% 2026-09-01 23 375 000 500 000
Stadshypotek AB 0,5% 2025-01-30 2155000 0
Stadshypotek AB 0,57% 2025-04-30 4 667 000 108 000
Nordea 3,18% 2025-04-30 8 433 844 0
78 612 679 1276 000
Langfristig del 45 714 759
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 848 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 049 920
Kortfristig del 32 897 920
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1276 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 5104 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,04%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,47% 2027-12-01 12 882 000 0
Stadshypotek AB 2,9% 2025-10-30 11 114 076 320 000
Stadshypotek AB 3,5% 2025-01-30 5 680 000 0
Stadshypotek AB 2,93% 2026-07-30 10 305 759 348 000
Stadshypotek AB 0,68% 2026-09-01 23 375 000 500 000
Stadshypotek AB 0,5% 2025-01-30 2 155 000 0
Stadshypotek AB 0,57% 2025-04-30 4 667 000 108 000
Nordea 3,18% 2025-04-30 8 433 844 0
78 612 679 1276 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 848 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 049 920
Kortfristig del 32 897 920
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 36 990 33509
Kéllskatt 67 794 65 619
Ovriga kortfristiga skulder 32 000 20 149
Summa Ovriga skulder 136 784 119 277
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1765013 1685 452
Upplupna rantekostnader 190 690 121 469
Ovriga upplupna kostnader 1465716 1128 096
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3421 419 2935017

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattfreningen Sannadalsplatan, org.nr. 702001-8839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattforeningen Sannadalsplatan for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utfdrts av annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattforeningen enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sannadalsplatan for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Andreas Holman Erik Torvén

Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557540952927
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttféreningen Sannadalsplatan signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2025-03-27 kl. 13:40:50

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttféreningen Sannadalsplatan signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Valberedningens forslag till foreningsstimman 2025

Ordinarie ledamot, viljs pa tva ar

Kalle Anderberg Hus D, omval 2025-2027
Mileydi Fougstedt Hus B, nyval 2025-2027
John Mostrom Hus B, nyval 2025-2027

Ordinarie ledamot, viljs pa ett ar
Johanna Asshoff Hus A, omval 2025-2026

Suppleant, véljs pa tva ar
Andreas Stenberg Hus B, nyval 2025-2027

Foljande personer har ett dr kvar pd sin mandatperiod:

Ordinarie ledaméter
Andréas S Eriksson Hus C 2024-2026
Mikael Odhag Hus D 2024-2026

Auktoriserad revisor, viljs arsvis
Forordas genom HSB — del av att vara en HSB-forening

Medlemsrevisor, viiljs pa ett ar
Erik Torvén Hus D, omval 2025-2026

Presentation av foreslagna ledamoter

Mileydi Fougstedt, fodd 1970, har bott i foreningen i 6ver 25 ar och har tidigare suttit i styrelsen
under tva perioder: 2012-2015 och 2022-2024. Da ansvarade hon bland annat for kommunikationen
med medlemmarna och ledning av olika projekt. Mileydi ar sprakvetare och journalist och driver idag
eget foretag inom sprakbranschen. Hon hoppas kunna bidra till ytterligare gemenskap i foreningen och
forbattra kommunikationen till medlemmarna och andra malgrupper.

John Mostrom, fodd 1974, ar utbildad arkitekt pA KTH med 20 ars erfarenhet som bostadsarkitekt
och med gedigen erfarenhet av ombyggnadsprojekt. Han driver eget arkitektkontor och vill gérna vara
med att varsamt forddla foreningens hus. Han har @ven en tidigare karridr som professionell dansare.

Andreas Stenberg, fodd 1981, har bott i foreningen sedan 2015 och i B-huset sedan 7 ar. Arbetar som
analytiker pé ett forsakringsbolag. Andreas har utbildning inom statistik och nationalekonomi och
ytterligare kompetens inom projektledning och ekonomi. Vill engagera sig i styrelsearbetet for att
bidra till en stabil och vilskott forening.

Kalle Anderberg, f6dd 1970, utbildad bebyggelseantikvarie och jobbar med olika konsultuppdrag
med anknytning till kulturmiljo- och byggnadsvérd, samt med mindre hantverksuppdrag. Har ett stort
intresse for foreningens hus och vill girna medverka till att de forvaltas och utvecklas med
medvetenhet om deras kulturhistoriska vdrden och kvaliteter.

Johanna Asshoff, fodd 1976, har bott i foreningen sedan 2006 och trivs fantastiskt bra. Johanna ar
utbildad snickare, mdbel- och produktformgivare och har bland annat jobbat som snickare pa Skansen



med byggnadsvard, varit frilansande formgivare/inredningsarkitekt och jobbar sedan 7 &r tillbaka som
produktion- och kvalitetsansvarig pa Svenskt Tenn.

Presentation av tidigare valda ledaméter och suppleanter

Andréas S Eriksson, fodd 1976. Arbetar med tekniskt séljstod pad Bravida Sdkerhet med att ldsa
forfragningsunderlag och upphandlingar fran foretag, myndigheter, kommuner och regioner. Har
tidigare arbetat inom flera olika hantverksyrken, bl a som elektriker, ldssmed. Har dven péborjat
studier 1 gron energiproduktion .Bor i C-huset sedan 2023.

Mikael Odhag, fodd 1959 i Ostersund. Arbetar som skidespelare inom film, TV, radio och teater
sedan 30 &r. Har jobbat fackligt och har dven stor erfarenhet av foreningsliv, just nu i Tanto
Bastuforening dér han ar aktiv inom driftgruppen. Har erfarenhet av byggnation och renoveringar for
bade hus och ldgenheter. Planerar att gé i pension till hosten. Medlem i var forening sedan 1986.

Presentation av medlemsrevisor

Erik Torvén, fodd 1970, har bott i foreningen sedan 2006. Erik &r arkitekt och arbetar som VD pa
AIX Arkitekter. Han var ordférande i bostadsrittsforeningen 2010-2012 och sammankallande i
valberedningen 2012-2014.

Valberedningens kommentar

For att fa en bred bild av arbetet med var bostadsrattsforening har vi dven i ar intervjuat nuvarande
styrelse och pratat med manga medlemmar. Via utskick, anslag, och riktade kontakter till personer
som tidigare varit i kontakt med valberedningen eller genom direkta utskick till personer via bl a
foreningens Facebook-grupp har vi sokt efter kandidater. Det har varit utmanande att hitta medlemmar
som vill engagera sig, men ménga har svarat att de kan ténka sig ett engagemang i framtiden, vél
medvetna om att ansvaret for vara hus har vi gemensamt.

De tre nya ledamoter som valberedningen foreslar har kompetenser som vi ser som anvdndbara och
vérdefulla for styrelsen. Vi tror ocksé att de kommer att fungera bra vad géller samarbetet i styrelsen.

Arvoden

Vid forra arsstimman beslutades styrelsens arvode till 387 400 kr per ar, exklusive sociala avgifter,
och arvodet for medlemsrevisor till 10 400 kr (exklusive sociala avgifter).

Valberedningen foreslér att vi fortsatt justerar arvoden som faststéllt pa foreningsstimma 2024 enligt
'mirket'. 'Market', som sétts primért av parterna inom den exportberoende industrin, bestimmer
lonedkningstakten for resterande delar av svensk arbetsmarknad och anses ge en stabil grund for
arvodesjustering. For 2025 sattes 'market’ till 3.4%, och det dr denna 6kning vi foreslar ska tillimpas
pa sévil styrelsens som medlemsrevisorns arvode



Forslaget blir saledes 400 600 kr for styrelsen samt 10 800 kr for medlemsrevisor (béda avrundade
uppat). Till den auktoriserade revisorn utgar som tidigare arvode enligt 1opande rdkning.

Valberedningen 2024—-2025 har bestitt av

Oscar Johansson, avgar

Leo Nathorst-Bo0s, ordférande, avgar
Ingela Osgérd

Ulrika Henricson, avgar

Pontus Lenke

Jakob Lien

Forslag pa ny valberedning for 2025-2026

Pontus Lenke, omval
46 ar, arbetar som jurist och har varit medlem i foreningen sedan 2005 (bor i Hus C). Har tidigare
suttit i valberedningen under tva perioder.

Jakob Lien, omval

Arbetar som forskare och inom forlagsbranschen. 40 ar. Boende i foreningen sen 2019
med sambo och ett barn. (A-huset)

Ingela Osgard, omval
Pensiondr/journalist. Hjélper till en del i vart bytesrum. Boende/medlem i féreningen sedan 1981
(Hus D).

Kristofer Nord, nyval

Arbetar som Kurator inom Studenthélsa pa Stockholms Universitet. 39 ar. Boende i foreningen sen
2020 med sambo och tva barn.

(Hus A).

Fler medlemmar till valberedningen efterfrigas!
Hor girna av dig innan eller anmal intresse pé foreningsstimman.

Du nar valberedningen pé e-postadress: vb(@sannadal.se


mailto:vb@sannadal.se




Proposition och Motioner till Brf Sannadalsplatins
Arsstimma 2025

Proposition frin styrelsen gillande nytt gruppavtal for bredband

Bakgrund

Idag har 302 av foreningens 332 ldgenheter individuella bredbandsavtal med Ownit till en
kostnad av 95 kr/manad. Vi har nu mojlighet att teckna ett gruppavtal med Telenor/Ownit
for samtliga 332 ldgenheter, till en kostnad av 59 kr/manad per lagenhet. Detta innebér en
besparing pd 36 kr/ménad per lagenhet. Hastigheten 1 avtalet 4r 1000/1000 Mbit/s.

Forslag till beslut

Att foreningen tecknar ett gruppavtal med Telenor/Ownit for bredband till en kostnad av
59 kr/manad per ldgenhet. Avtalet omfattar samtliga 332 lagenheter i Brf Sannadalsplatin
och ersitter ddrmed befintliga individuella avtal. Kostnaden ldggs som ett obligatoriskt
tilldgg pa manadsavgiften for varje ldgenhet i brf Sannadalsplatéin.



Motion till Brf Sannadalsplatins 1

Arsstimma varen 2025

(Detta dr en modifiering av motioner frdn 2021 och fran 2024)

Titel:
Om det skorpar till sig. Tre problem eller mojligheter

Motionar:

Hans Westerberg, C 83

Bakgrund

Elektricitet i nddlége
Om vi rdkar ut for stromavbrott blir en f61jd bl a att hoghusens boende kommer att

sakna hiss, vilket sdkert kan vara en stor sak. Detta skulle kunna forebyggas om vi
kunde forfoga 6ver egen stromkélla i form av diesel-/ bensindrivet aggregat av den typ
militdren nyttjar.

Kylskap utan el
Under en tid fanns i kéllaren 1 hus A ett kollektivt utnyttjat frys- / kylrum.

Ar ett sddant koncept mdjligt med modern forsérjning med gas?

A-husets pannor

Overgéngen till fjirrviirme genomfordes 1995 varefter pannorna lagts i malpase.

For att kunna tas i drift forutsétter vara pannor viss dndring for inkoppling till husens
varmendt. Vidare behover pannorna en sérskild oljetyp for forvarm-ning och inte minst
en utbildad serviceman.




En utredning om skyddsplatsers utrymme har visat att pannorna inte nédvéandigtvis ar
hinder for de som soker skydd. Biagge verksamheterna kan rymmas.

Pannorna kan kanske anvindas om annat virmesystem slas ut. Utreds
Haér har vi en unik mojlighet.

Forslag till beslut

Stamman uppdrar 4t styrelsen att studera forslagen och aterkomma med bedémning av
realiserbarhet.

Styrelsens kommentar:
Motionen lyfter tre omradden — reservkraft, kylforvaring samt mdjlighet att ateraktivera
pannor i A-huset — och styrelsen har 6vervégt varje del i sin beddmning.

Elektricitet i nodlage

Styrelsen ser behovet av att foreningen har en viss beredskap for stromavbrott. Inkop
och drift av elaggregat innebér dock hdga investerings- och underhallskostnader, samt
krav pa sdrskild forvaring och ventilation. Dessutom krévs regelbundna provkorningar,
service och hantering av brandfarligt brinsle. Det bedoms i1 dagslidget som orealistiskt
och kostsamt i forhallande till nyttan.

Kylskép utan el

Att aterinfora ett gemensamt kyl-/frysrum med gasdrift skulle innebéra investeringar i
bade installation och sékerhetsanpassningar. Styrelsen bedomer dérfor att detta inte ar
genomforbart 1 dagslaget, men noterar idén for eventuell framtida behovsanalys.

A-husets pannor

Det stimmer att pannorna finns kvar, men de ar inte i korbart skick och skulle krava

bade ombyggnation, sarskild brianslehantering och utbildad driftpersonal. Utdver det
tillkommer krav pa miljotillstdnd samt forsdkrings- och sékerhetsfragor. Mojligheten
att anvanda pannrummet for skyddsdndamal ar en separat frdga som far hanteras vid

annat tillfélle.

Styrelsen arbetar 16pande med de viktiga beredskapsfragorna, men beddmer att ingen
av de tre foreslagna atgirderna ar realistisk att genomfora inom ramen for foreningens
nuvarande resurser och behov.



Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen



Motion till Brf Sannadalsplatans 2

Arsstimma 2025

(Detta dr en upprepning av motion 6 ar 2024)

Titel:
Hus C Fonster. Beslagning

Motionér:
Hans Westerberg C 83

Bakgrund
Under foregdende stimma behandlades en motion stélld av en dam 1 hus C.

Motionen behandlade en detalj som vid besiktningen hade godkénts men som den
uppmairksamma damen ifrdgasatte.

Jag lyssnade och begrundade men uppfattade att drsstimmans inte var ritt arena att
utveckla alla detaljer for berorda parter. Avvaktade till nésta tillfdlle som ar nu.

Provningsverksamheten

Utprovningen av fonster genomfordes i min bostad som jag stillde till entreprendrens
forfogande en tid. Darvid uppmérksammade jag att entreprendren hade monterat en
sorts knéppbeslag for att halla samman fonstrets bagar. I ursprung har véra bagar en
bagskruv som &r vil beprovad. Det monterade knéppbeslaget rakar jag ha stott pa
under en tid da jag verkade i grannforeningen Kandelaberns styrelse. Detta
knéppbeslag har genom sin bristfélliga bestédndighet varit en killa till besvér for
Kandelaberns medlemmar, d& det sa smaningom litt bryts. Den erfarenheten var vérd
att overfora till Sannadalsplatan och under provskedet begérdes att var entreprendr
skulle ersitta till det enkla skruvbeslaget att ligga till grund for fullfljandet av var
entreprenad. Vid samtalet var han med sin erfarenhet tydligt inforstddd med vért
stdllningstagande.

Savitt har varit kiant genomfordes allt till var belatenhet innan nyheten om av-vikelse
fran det Gverenskomna blev kint. Besiktningsmannen var kanske inte informerad om
detaljerna utan godkinde i all hast det han sag utan att notera de tvé olika typerna.




Paverkan
For den enskilda medlemmen kommer skillnaden inte méarkas forrdn om ett antal ar
efter garantitidens slut da knéppbeslagets dldrande kommer att spela spratt.

Ett antagande kan vara att detta endast beror de unika l&nglaga underkanthidngda
vadringsbagarna i C-husets markplan.

Forslag till beslut
Stimman uppdrar at styrelsen att utreda och kompensera de berérda medlemmarna.
Likabemotande.

Tillagg 2025
Styrelsens svar var att foreningen skaffat en 15 érs garanti vilket inte hjdlper
medlemmen nidr dessa beslag tenderar att brista 1dngt senare.

En besvirande situation for medlemmen kan uppsta genom att entreprendren bytt
beslag trots dverenskommelse med fonstergruppen och som f6ljts med detta undantag.

Besiktningsmannen var formodligen inte uppmaérksam.

Styrelsens kommentar

Enligt var bedomning har majoriteten av monterade beslag foljt det som avtalats, men vi
noterar att det kan finnas variation i enskilda fall. Leverantéren Fog och Fonster har
lamnat en garanti pa 15 ar, varav det i dagsldget aterstar 12 ar. Inga fel har hittills
rapporterats géllande de aktuella beslagen.

Vi har forstaelse for motiondrens synpunkt, sirskilt med bakgrund av tidigare
erfarenheter frén liknande beslag som visat brister 6ver tid. Samtidigt vill styrelsen
betona att det inte dr forsvarbart att vidta atgarder eller kompensera medlemmar for fel
som &nnu inte har uppstatt — och som kanske inte heller kommer att uppsta.

Men som vi svarat motionéren tidigare dr, sé tar styrelsen med sig fragan i den fortsatta
dialogen med Fog och Fonster

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen



Motion till Brf Sannadalsplatans 3

Arsstimma 2025

( Detta dr en upprepning av motion 6 fran 2023 )

Titel:
Hus C. Anpassning avfallsrum

Motionir: Hans Westerberg C83

Bakgrund

Under den tid avfallsrummet varit 1 bruk har vara boendevanor dndrats. Detta
aterspeglas i typ av avfall som vi producerar.

Metallavfall, konservburkar o dyl, och tidningspapper har minskat pétagligt.

Avfall av typen plast har i motsvarande grad okat utan att vara avfallskérl har anpassats
i sina volymer. Overbelastning direkt fére himtning har blivit alltfor vanlig. En
forbattring kdnns nédvéndig.

Givet den etablerade hdmtningsfrekvensen &r en dndring av kérltyperna en enkel
motétgard.

For att parera de olika fraktionerna foreslds en modifiering av kérlen
Forslag till anpassning blir:

Ett smalt kérl for metall och ett medelstort kéarl for papper utgar och ersétts med ett
stort kérl for plast.

2025:
Ett kérl for textilier tillkommer

Alla kérl ges en skylt for funktion sa att nyinflyttade ska kdnna sig sékra.

Forslag till beslut

Stimman uppdrar at styrelsen att tillse att beskriven dndring av kérltyper genomfors




Styrelsens kommentar

Styrelsen delar motionédrens uppfattning att avfallsvanorna har foréndrats 6ver tid och att
det #r viktigt att vara atervinningsutrymmen speglar detta. Atervinningsrummen och
behoven ser lite olika ut 1 vara hus och justering har utforts de senaste dren. Styrelsen
foljer 16pande upp behovet av ytterligare anpassningar i samrdd med var
avfallsentreprendr och i enlighet med SVOA:s riktlinjer. I samband med den nya
lagstiftningen om separat insamling av textilier arbetar styrelsen med att hitta losningar
for att infora ytterligare ett kérl for textilatervinning, antingen i bytesrummet eller i
atervinningsrummen.

Vi dr medvetna om att plastkirlen tidvis blir fulla snabbt, sérskilt infor hdmtning, och ser
darfor 6ver mojligheten till omfordelning eller forstarkning av kirl motsvarande
motiondrens forslag.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen men att motionens innehéll tas med i det
fortsatta arbetet.



Motion till Brf Sannadalsplatins 4

Arsstimma varen 2025

Titel:

Hoghus branddorrar

Motionir:

Hans Westerberg, C 83

Bakgrund
I samband med studier for entréernas upprustning uppmarksammade under
tecknad for flera ar sedan att flera av hoghusens brandddrrar inte var funktions

dugliga p.g.a. lasfall med bristfélligt fjadertryck.

Det anmaldes till styrelsen som tog hjélp av HSB som klargjorde att dorrarna
innehdll asbest varpa en tid av handlingsforlamning intrdadde.

Denna konstruktion dr normal for dorrar fran den tiden och asbesten &r in
kapslad med stalplat och dérfor ofarlig.

Styrelsen och HSB séger sig ha arbetat i manga vandor med problemet men
nar det vintern 2025 fortfarande var fem bristfélliga dorrar meddelade jag
styrelsen att jag engagerade den effektive mannen Fredrik hos Véstberga

Las . Han loste problemen med 18s och dorrstidngare pé ett par timmar till beldtenhet.
Med detta rekommenderar jag styrelsen att anlita denne man




Genom Vistberga som vi har haft kontakt for mekaniska lasfragor. Olampligt att
blanda in ytterligare foretag.

Undran:
Hur kan det komma sig att vi har haft atminstone tva fastighetsskotare
och fem forvaltare frin HSB som borde ha rort sig i hoghusen och som inte upp

fattat dessa grava funktionsfel.

Forslag till beslut
Stdmman uppdrar &t styrelsen att begrunda hindelsen och gérna f6lja
forslaget genom att 14gga drendet pa hyllan och inte engagera konkurreran-

de hantverkare.

Styrelsens kommentar

Styrelsen har under en ldngre tid arbetat med att atgérda bristfélliga branddorrar i
hoghusen. Brister har dven patalats vid brandskyddsinspektioner, vilket gor fragan
fortsatt prioriterad. Arbetet har delvis fordrojts da flera aktorer, daribland Véstberga Las,
inte kunnat l6sa samtliga fel — bland annat pa grund av tekniska forutsittningar och att
dorrarna innehéller asbest, vilket kréver sirskild hantering och forsiktighetsatgarder.

Vistberga Las har anlitats till vissa delar, men eftersom problemen inte helt kunde 16sas
genom dem, har styrelsen valt att gd vidare med ytterligare dtgiarder via en annan
entreprenor.



Att konkurrensutsétta de entreprendrer vi anlitar ar ett viktigt redskap for styrelsen, inte
minst for att kunna hélla kostnaderna nere.

Vi vill ocksa understryka att det dr styrelsen som ansvarar for dtgarder i gemensamma
anldggningar, och att enskilda medlemmar inte ska bestélla arbete som ror foreningens
egendom. Det kan leda till otydligt ansvar och svarigheter med garanti och forsiakring.

Styrelsen tar dock till sig kritiken kring hur drendet hanterats och ser over rutinerna for
tillsyn och uppf6ljning i gemensamma utrymmen.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen anser motionen besvarad.



Motion till Brf Sannadalsplatans 5

Arsstimma 2025

Titel:
Laghusens fasadunderhall
Motioniir:

Hans Westerberg C 83

Bakgrund

Laghusen har utstrackning i ost-véstlig riktning.

Med detta foljer att I&ngsidorna exponeras mot syd och nord.
Den sydliga delen dr mer védderutsatt &n den nordliga.
Dérmed borde den sydliga var den som tarvar mer underhall.

For négra ar sedan gjordes en ansats att ta tag i den slitna och vl exponerade
sydfasaden pa hus C.

Négon uppmirksammade da att husets fonsterkarmar var tétt byggda till fasadputsen
och atgirderna kom att overga till laghusens fonster i stéllet.

Laghusens fasadupprustning kom i skym undan till forman fér hoghusens.

Niér det nu uppstatt litet tid for betdnkande finns skil att undra om en uppdelning av
laghusétgarderna vore ldmplig. Om den utsatta sydfasaden atgérdades forst och sedan
Ovriga, efter ett antal &r nédr de ar mogna, kunde vissa besparingar goras

Hus C ger ett slitet uttryck vilket i sjdlva verket vdsentligen béttras genom de enkla och
billiga atgirderna tvittning av fasaden och tvittning och malning av
balkongbarridrerna. Bade fasad och barridrer dr timligen fria fran sprickor. Med detta
skjuts delar av underhallet fram 5-10 ar.

Sydfasaden bor didremot helt rensas frdn puts som byggs upp pa nytt med nét och
forankring i mot den underliggande lattbetongvaggen. Att ldgga puts pa puts innebir




storre belastning pa lattbetongen samt en proportionsforvanskning av vaggens relief.
Notera att vi inte har ndgon ldngtidserfarenhet av den tekniken.

Forslag till beslut

Staimman uppdrar at styrelsen att tillsammans med kunniga utreda och fore
upphandling redovisa de tekniska och ekonomiska sidorna av ovanstdende drende.

Styrelsens kommentar

I féreningens underhallsplan ar fasadrenovering for laghusen inlagd. Infor en sddan
kommer noggrann utredning och projektering att goras och ekonomiska, tekniska och
byggnadsantikvariska hinsyn att beaktas. Hur arbetet ska genomforas och 1 vilken
ordning kommer att besvaras av denna utredning.

Arbetet dr planerat att paborjas 2027.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen anser med detta motionen vara besvarad.



Motion till Brf Sannadalsplatans 6

Arsstimma 2025

Titel:
Vattenskador

Motionér:
Hans Westerberg C 83

Bakgrund
Att bygga dr en kamp mot vatten ansag redan de gamla kineserna.Som forberedelse till
de framtida rorarbetena behover vi forbereda oss klokt d.v.s. tekniskt och ekonomiskt.

Om vi granskar de olika typer av vattenskador kanske vi kan atgérda systemen 1 rétt
anpassad tidpunkt i stillet for att stédja oss pd schablonbeddmningar.

Fukten kan ju na oss via yttertak, grundmurar, olyckor i1 kék och badrum och annat.
Hoghusen har annan belastning &r laghusen.

Det finns négra delar av vara system som inte har underhallits likartat i de olika husen
liksom att de dr olika dtkomliga genom inklddnader av byggnadsmaterial.

Ett ytterligare komplicerade moment kan vara att ursprungsritningar inte fullfoljts
slaviskt

Under passerade forvaltningsepoker har foreningen erfarenhet av ménga skador.

Genom undertecknads syssla som forvaltare provades nagra rapportmetoder av dessa
genom text och bilder/ritningar vilka kan vara underlag for diskussion.

Samarbete med grannféreningar?

Forslag till beslut

Stamman uppdrar &t styrelsen och ev HSB studera problemet och tillsammans med ev
kunniga medlemmar formulera en metod att systematisera anmélda skador till ett
anvéindbart planeringsinstrument




Styrelsens kommentar

Styrelsen delar motionérens uppfattning om att fukt- och vattenskador &r en central friga
1 forvaltningen och att forebyggande arbete dr viktigt. Vi anvénder 1 dag
forvaltningsrapporter och skadehistorik som underlag for att bedoma risker och planera
atgdrder, inklusive skillnader 1 byggnadstyper och tidigare underhall.

Det finns idag etablerade rutiner for dokumentation och uppfdljning, och dessa bedoms
vara tillrdckliga som verktyg for att hantera sdvil nuvarande som framtida behov.
Styrelsen ser darfor inte behovet av att infora ett nytt system vid sidan av det befintliga.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen anser motionen besvarad



Motion till Brf Sannadalsplatans 7

Arsstimma 2025

Titel:
Hemkénsla

Motionér:
Hans Westerberg C 83

Bakgrund

Sedan en tid tillbaka har ndgra smé forenklingar genomforts.

De forminskar boendets glddje.

Négra noteringar

Péa hemsidan borde &ela styrelsen finnas portrétterad

I entréerna kunde finnas bild och namn pa fastighetsskdtare och forvaltare
Vid lamplig tidpunkt borde juldekoration /krans monteras i entré

Vid ldmplig tidpunkt borde snoskyffel flyttas bort

Julgran kan gérna vara ett rejélt trad.

Braskorgen vid julgranstindningen dr en uppskattad foreteelse!

Forslag till beslut

Stdmman uppdrar till styrelsen att genom ldmpliga instruktioner éterta en del tidigare
kvaliteter som fanns i relationen till medlemmarna och dessas barn




Styrelsens kommentar

Styrelsen uppskattar engagemanget i motionen och delar synen pé vikten av att skapa en
vialkomnande och hemtrevlig milj6 i foreningen. I dag arbetar vi med olika trivselh6jande
insatser under aret och tar girna till oss idéer som stirker gemenskapen.

Vissa av de ndmnda forslagen, som att dterinfora juldekorationer och bild pa forvaltare
och fastighetsskotare i entréer, dr sadant vi gérna ser ver. Att 1dgga ut bilder pa
styrelseledamdter pd hemsidan dr négot vi lamnar till enskilda ledaméters godkdnnande,
men Vi ser positivt pa okad transparens.

Vi tar med oss motionens intentioner i vart fortsatta arbete med medlemskontakt och
trivsel.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen anser motionen vara besvarad.



Motion till Brf Sannadalsplatans 8

Arsstimma 2025

Titel:
Hantverkslokal

Motionér:
Hans Westerberg C 83

Bakgrund

Sedan en tid tillbaka har féreningen iordningstéllt utrymmen i kéllaren hus C som
omkliddnads- och pauslokal for de hantverkare foreningen engagerar for arbeten.

De forefaller att inte ha nyttjats pa det avsedda séttet.
Forslag till beslut

Stamman uppdrar till styrelsen att redovisa lokalernas status

Styrelsens kommentar

Lokalen i kéllaren 1 hus C har vid flera tillfallen under de senaste aren anvénts som lokal
for hantverkare i samband med pagiende arbeten i foreningen. Senast i uppstarten av
fasadrenoveringen av hus B. Dock har anvindningen varit begransad, vilket till stor del
beror pa att lokalen &r liten, saknar fonster och inte upplevs som optimal for &ndamalet.

Styrelsen undersoker dérfor om lokalen kan fa en annan funktion som béttre motsvarar
foreningens behov, men inget beslut dr dnnu fattat.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen anser motionen vara besvarad.

Motion till BRF Sannadalsplatans arsstimma 2025



Motion 9

Titel: Kopa in hjértstartare till foreningen
Jag tycker det bor investeras i1 en hjértstartare i foreningen.

Motionér: Nathalie Lindsjo

Styrelsens kommentar

Hjartstartare dr en vardefull trygghetsresurs 1 foreningen och vi ser positivt pd forslaget.
Vi kommer att utreda placering, inkop och eventuell utbildning i samband med
inforandet.

Styrelsens forslag till Beslut
Styrelsen foreslar att bifalla motionen.



Motion 10

Titel: Laddboxar for elbil
Motionér: Joel Nordstrom - Hus B

Bakgrund

Elektrifieringen av Sveriges fordonsflotta pagar for fullt. Under fjarde kvartalet 2024 var
mer dn sju av tio nyregistrerade bilar 1 Stockholms ldn rena elbilar eller laddhybrider.
Darfor ter det sig naturligt att parkeringsplatserna och garageplatserna i var férening
utrustas med laddbox for elbil och ddrmed bidrar till ett mer hallbart samhalle.

Sékerhet

Laddbox i ett garage dr sdker ndr den installeras av en behorigelektriker och foljer
géllande standarder. Moderna laddboxar har avancerade skyddsfunktioner som
sakerstéller trygg och effektiv laddning utan risker.

Finansiering

Den vanligaste kostnadsmodellen for installation av laddboxar i bostadsréttsféreningar
bygger pa en kombination av foreningens initiala investering och anviandarbaserade
kostnader.

Har ar en oversikt:

A) Initial investering av BRF:en

Foreningen star for grundinstallationen: BRF:en bekostar infrastrukturen, som inkluderar
kabeldragning, elcentraler och laddboxar. Detta delfinansieras ofta med hjélp av bidrag
som

exempelvis “Ladda bilen”-stddet fran Naturvardsverket (upp till
50 % av kostnaden for installationen).
B) Delning av kostnader

Hybridmodell: Foreningen kan dela initialkostnaden med de boende som 6nskar
laddplatser, dédr de boende bidrar till exempelvis inkdpskostnaden for laddboxen medan
foreningen ansvararfor infrastrukturen.

Endast de som anvénder laddboxarna betalar for sin elférbrukning, oftast via en
individuell elmétare kopplad till laddboxen. Detta sker antingen genom ett fast pris per
kWh eller en ménadsavgift. Vissa BRF:er ldagger till en abonnemangsavgift for underhall
av systemet, vilket da ticks av anvindarna.



Forslag till beslut
Vi installerar laddboxar péa samtliga garage- och parkeringsplatser i féreningen.

Styrelsens kommentar

Styrelsen delar motiondrens syn pa att elbilsladdning &r en viktig del av féreningens
framtida infrastruktur. Eftersom vi har invéntat domen for var samfillighet och
gemensamhetsanldggning har detta drdjt innan vi kunnat ga vidare med den fullstdndiga
implementeringen.

Arbetet med att forbereda installation av laddboxar i bdde garage och pa
utomhusparkeringar har redan pabdrjats. Detta dr ett resultat av en tidigare bifallen
motion frdn 2020 dir stimman beslot att styrelsen skulle fa 1 uppdrag att utreda fragan
samt installera laddstolpar. En teknisk utredning &r genomford och dialog med
leverantorer pagér. Styrelsen undersdker ocksa mdjligheten att soka bidrag fran
Naturvardsverket genom Klimatklivets investeringsstod for elbilsladdning.

Planeringen redan &r igdng, och styrelsen vill sdkerstilla en 16sning som &r tekniskt och
ekonomiskt hallbar for hela féreningen.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslér att avsld motionen men att motionens innehall tas med i det pagéende
arbetet.



Motion 11
Titel Pergola Ljusstoparbacken 5-11

Motionér: Magnus Rosshagen, 1ght D95

For ett antal ar sedan byggdes pergolas till portarna i C-huset, Ljusstoparbacken 5-11.
Pergolan hade ribbor pa sidorna och i taket, vilket skapade vilkomnade och estetiskt
tilltalande entréer som &ven gav visst insynsskydd for de ligenheter som ligger pa
markplan i anslutning till entrén.

Efter synpunkter fran en medlem om risken att smé barn kunde kléttra upp pa ribborna
och skada sig togs ribborna langs pergolans sidor bort.

Jag foreslar att arsstimman beslutar att ribborna pa sidorna ska monteras tillbaka (eller att
man bestéller nya om de gamla ej finns kvar) sa att pergolan aterfar sin ursprungliga
design.

Styrelsens kommentar
De tidigare ribborna pa pergolan togs bort av sdkerhetsskil da det finns mycket regler
kring hur dessa ska utformas for att inte utgdra risk for t.ex barn.

Da en storre fasadrenovering av ldghusen ar inplanerad med preliminir byggstart 2027 s&
ar det 1 dagsldget inte aktuellt att dterstélla ribborna pa sidorna. I samband med
fasadrenoveringen kommer vi att se 9ver helheten i entréernas utformning. Motionens
innehall kommer darfor att tas med 1 det fortsatta gestaltningsarbetet.

Styrelsens forslag till beslut
Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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