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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nordashojden i Floda, 716447-6629, med sate i Lerums Kommun, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-08-11
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-11 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett dkta bostadsforetag.

Foreningen har en del i gemensamhetsanldggningen Lerum Floda ga:26.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Anna Larsson 2026
Ledamot Andreas Alexis 2025
Ledamot Lars-Goran Andersson 2025
Ledamot Pia Rydén 2026
Ledamot Simon Bjork 2025
Ledamot Tobias Erdng 2026
Suppleant Hanna Bjork 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Sebastian Hansson

JPA Revision AB
Intern revisor John Bernsten
Revisorssuppleant Helena Larsson
Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Hillevi Eriksson, sammankallande och Martin Carlsson

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Heden 1:9 i Lerums kommun med darpa uppférda byggnader med 66 ldgenheter och 1
lokal. Byggnaderna ar uppférda 1991. Fastighetens adresser &r Nya Nordasvagen 191 - 265 ojamna nummer och 240-
294 jamna nummer.

Féreningen upplater 66 ldgenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 14 36 6
Total tomtarea: 26 402 kvm

Total bostadsarea: 5976 kvm

Total lokalarea: 30 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford for respektive byggnader 2021-09-22, 2021-09-29 och 2021-10-02.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF skadeforsakring till och med 2025-12-31.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Bahnhof

Vinterrenhallning Gravlingen Entreprenad

Sorterat avfall PreZero Recycling

Elavtal avseende volym Luled Energi

Tradgardsservice Mats Davidssons Tradgardsservice

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 44 640 kr (556 636 kr 2023) och planerat underhall for 1
552 909 kr (610 136 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Av arets underhallskostnader ingar byte av armaturer, byte av tre altandérrar, underhall av varmesystem i samtliga
hus, taktvatt och takbehandling, underhall av lekplats, byte tva golvbrunnar.

Under aret har féreningen installerat 66 laddstolpar. Eftersom installationen ses som en tillkommande funktion for
fastigheten har kostnaden aktiverats pa balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Vardet
pa installationen framgar i not 10.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-06-12 av Sustend. Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 606 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 281 kr per kvm.
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Planerat underhall

Slutrenovering av gra huset, bastu/dusch/toalett

Behandling, malning och tvatt av tak

Panelbyte och malning fasader (grona omradet)

Underhalls av parkeringsplatser

Tidigare utfort underhall

Installation av laddstolpar
Underhall av lekplats

Behandling, malning och tvdtt av tak (grona omradet)

Underhall av varmesystem

Byte 3 st balkongdorrar

Byte 2 st golvbrunnar

Behandling och tvitt av tak (garage)
Renovering delar av gra huset

Rengoring av takpannor, garagen
Fasadmaleri inkl. panelbyte, garageldngor
Fasadmaleri inkl. panelbyte, réda tvaplans
Totalrenovering av balkonger
Fasadmaleri inkl. panelbyte, gula omradet
Fasadmaleri inkl. panelbyte, réda enplans
Installation av varmvattenberedare

Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
716447-6629

Ar

2025
2025-2026
2025-2026
2027

Ar

2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2022
2021
2021
2021
2020
2020
2019
2018-2019

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2024-05-08. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollférda sammantraden.

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 92 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 95 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 7 %. Avseende 2025 har
styrelsen beslutat att héja arsavgifterna med 4 % fran och med 2025-01-01.

I grundarsavgiften ingick kabel-TV under 2024. Fr.o.m. 2025 ingar bredband.
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 4299 4224 3836 3848
Resultat efter finansiella poster, tkr -763 -270 778 -313
F6réndring av underhallsfond 53 880 1048 -239
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -287 -506 374 570
Sparande, kr/kvm 220 164 307 334
Soliditet, (%) 25 26 26 25
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 711 665 640 640
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 99 94 100 99
Driftkostnad, kr/kvm 215 200 185 184
Energikostnad, kr/kvm 18 15 10 10
Ranta, kr/kvm 216 177 82 64
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 267 248 245 239
Skuldsattning, kr/kvm 5348 5398 5474 5549
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5375 5425 5501 5577
Rantekanslighet, (%) 8 8 9 9
Snittranta, (%) 4.03 3.28 1.5 1.16

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, vilket beror pa stora underhallskostnader. For att
sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare
hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
716447-6629

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 4695994 5512273 1724471 -270265
Disposition enligt féreningsstamma -270 265 270 265
Avsdttning till underhallsfond 1606 000 -1 606 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 552909 1552909
Arets resultat -763 250
Vid arets slut 4 695 994 5565 364 1401115 -763 250
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 1454206
Arets resultat fére fondandring -763 250
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1606 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1552909
Summa 6ver/underskott 637 865
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning 637 865
Totalt 637 865

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 4249 608 3976 030
Ovriga rérelseintikter 3 48 924 248104
Summa rorelseintdkter 4298 532 4224134
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2 886 576 -2366 775
Ovriga kostnader 5 -201 669 -274 675
Personalkostnader 6 -181 827 -185 509
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -529733 -643 654
Summa rorelsekostnader -3 799 805 -3470613
RORELSERESULTAT 498 727 753 521
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 33244 38 640
Rantekostnader och liknande resultatposter -1295 221 -1 062 426
Summa finansiella poster -1261977 -1023 786
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =763 250 =270 265
RESULTAT FORE SKATT =763 250 =270 265
ARETS RESULTAT -763 250 -270 265
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
716447-6629

o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 41785 607 42 297 045
Inventarier, maskiner och installationer 70 576 624 42 064
Summa materiella anldggningstillgangar 42 362 231 42 339109
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 362 231 42 339 109
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar -5 296 0
Ovriga fordringar 171 833713 272 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 100370 64 271
Summa kortFristiga fordringar 928 787 336 526
Kassa och bank
Kassa och bank 13 378 346 2092 365
Summa kassa och bank 378 346 2 092 365
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1307 133 2428 891
SUMMA TILLGANGAR 43 669 364 44 768 000
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4695994 4695994
Underhallsfond 5565 364 5512273
Summa bundet eget kapital 10 261 358 10 208 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1401115 1724472
Arets resultat -763 250 -270 265
Summa fritt eget kapital 637 865 1454 207
SUMMA EGET KAPITAL 10 899 223 11 662 474
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER (] (]
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 32 122 947 32422265
Forskott fran kunder 600 0
Leverantorsskulder 9 644 69 989
Skatteskulder 60 323 91700
Ovriga skulder 82915 12995
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 493712 508 577
Summa kortFfristiga skulder 32770 141 33105526
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 32770141 33 105 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 669 364 44 768 000

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 498 727 753521
Avskrivningar 529733 643 654
Summa 1028 460 1397 175
Erhallen rénta 33244 38640
Erlagd rdnta -1295223 -1 062 426
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -233 519 373389
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -592 260 -212 163
Minskning av rorelseskulder -36 067 -21970
Kassafléde fran den lépande verksamheten -861 846 139 256
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -552 855
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -552 855
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 32 122 947 23 469 765
Amortering av laneskulder -32 422 265 -23921 565
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -299 318 -451 800
Arets kassafléde -1714 019 -312 544
Likvida medel vid arets bérjan 2092 364 2404 908
Likvida medel vid arets slut 378 345 2092 364
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda
m 716447-6629

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 87
Markanlaggningar 14
Laddstolpar 15
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 4249 608 3976 030
Totalt arsavgifter och hyror 4249 608 3976 030
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 2 868 0
EL* 26 764 0
Forsakringsersattningar 0 216 704
Overlételseavgifter 12 657 12 605
Ovriga intakter 6635 18795

48 924 248 104
Totalt 6vriga rorelseintdkter 48 924 248 104
* Elintakt avser vidareforsaljning av el till laddplatserna.
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 103 355 84 293
Vatten och avlopp 4534 4171
Avfallshantering 106 255 139 445
Teknisk Forvaltning 136 648 120 328
Besiktningskostnader 5626 5182
Systematiskt brandskyddsarbete 0 8 095
Snorojning 65956 115574
Gangbanerenhallning 8075 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 1114 0
Bredband 69 427 0
Kabel-TV 28 077 47 659
Forsakringar 101 274 55120
Samfalligheter 20 625 0
Foérbrukningsmaterial 9410 7195
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 628 650 612942
1289 026 1200 003
Reparationer
Huskropp 0 8834
Armaturer, gemensamma utrymmen 17 500 16 273
Ovriga installationer 0 19 832
Markytor 9144 0
Vattenskador 0 21304
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 2 447 1609
VA & sanitet, installationer 10 563 6775
Varme, installationer 0 2631
El, installationer 2298 3793
Tele/TV/porttelefon, installationer 2 688 0
Brandskador 0 474985
44 640 556 636
Planerat underhall
Huskropp, tak 982 105 464 322
Huskropp, balkonger 0 20163
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51407 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 350 10754
El, installationer 39787 0
Varme, installationer 0 40781
Ventilation, installationer 356 395 59117
Markytor 83815 0
Ovrigt 23050 15000
1552909 610 137
Totalt fastighetskostnader 2 886 576 2366 775

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 144 294 146 397
Revision 32100 26 625
Tele och post 4951 4290
Jurist- och advokatkostnader 0 5827
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2 299 15485
Bankkostnader 1338 350
Hyra av anlaggningstillgangar 4484 4484
Frakter och transporter 0 1201
IT-tjanster 11277 5067
Ovriga externa tjanster 0 63100
Ovriga externa kostnader 925 1850
Totalt 6vriga kostnader 201 669 274 675
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 141 302 142 175
Sociala kostnader 40 525 43334
181 827 185 509
Totalt personalkostnader 181 827 185 509
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- {-Av-och ne J 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 511438 601 588
Inventarier, maskiner och installationer 18 295 42 066
529 733 643 654
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 529 733 643 654
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 59925000 59925000
Summa: 59925 000 59 925 000

Viser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 64 513705 64 513705
Nedskrivning av fastighet -10 251 000 -10 251 000
Mark 1382000 1382000
Utgaende anskaffningsvarden 55 644 705 55644 705
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 13347 660 -12746 072
Arets avskrivning pa byggnader -511438 -601 588
Utgaende avskrivningar -13 859 098 -13 347 660
Utgadende redovisat virde 41785 607 42 297 045
Varav
Byggnader 50 654 607 51166 045
Mark 1382000 1382000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 57 798 000 54936 000
Taxeringsvarde mark 51678 000 44 550 000
109 476 000 99 486 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Inventarier, maskiner och installationer 601 101 601 101
Arets anskaffningar 552 855 0
Utgaende anskaffningsvarden 1153956 601 101
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -559 037 -516 971
Arets avskrivningar -18 295 -42 066
Utgaende avskrivningar -577 332 -559 037
Utgaende redovisat virde 576 624 42 064

Arets anskaffningar avser installation av laddstolpar. Féreningen har Fatt beviljat bidrag frdn Naturvardsverket pd

50% av installationskostnaden.

Not 11. Ovriga Fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar * 552 855 255165
Ardkningar skatter och avgifter 433 17 090
Momsfordran 280 425 0
Summa 833713 272 255

* Fordran 2024 avser beviljat bidrag fran Naturvardsverket for installation av laddstolpar som kommer betalas ut
2025. Fordran 2023 avser forsakringsersattning.

Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald foérsakring 53483 50 637
Forutbetalda kostnader 46 887 13 635
Summa 100 370 64 272

Viser om ditt hus!

[ v ‘ Syi1-zRkeg-H1loybfOkel

17 (19)



o

Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

716447-6629

Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 360734 1343 498
Transaktionskonto Sparbanken Alingsas 0 10 878
Placeringskonto SBAB 17 612 737 989
Summa 378 346 2092 365
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -32122 947 -32 422 265
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa =32 122 947 =32 422 265
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Nordea 2025-12-22 3,06 % 9329937 9402 765
Fastighetslan Nordea 2024-01-15 4,51 % 0 8312 500
Fastighetslan Nordea 2025-01-15 3,21% 8256010 0
Fastighetslan Nordea 2025-03-28 3,01 % 8940000 9050000
Fastighetslan Nordea 2025-01-15 3,16 % 5597 000 5657 000
Summa skulder till kreditinstitut 32122947 32422 265

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 67 879 142 556
Forutbetalda intdkter 372 525 305178
Upplupna revisionsarvoden 13 600 25625
Upplupna kostnader 39708 35218
Summa 493 712 508 577
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m Bostadsrattsforeningen Nordashdjden i Floda

Underskrifter

Floda, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Larsson Andreas Alexis
Ordférande Ledamot
Lars-Goran Andersson Pia Rydén
Ledamot Ledamot
Simon Bjork Tobias Erdng
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB John Bernsten
Sebastian Hansson Intern revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nordashéjden i Floda
Org.nr 716447-6629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nordashdjden i Floda for
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Bostadsréttsforeningen Nordéashojden i Floda enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riéttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sidkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrickliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nordashdjden i Floda for rikenskapsaret 2024—-01-01 — 2024—12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Bostadsrittsféreningen Nordéashdjden i
Floda enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viésentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

JPA Revision AB

Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Som lekmannarevisor ska jag allmént granska att féreningens verksamhet skots
dndamadlsenligt och ekonomiskt tillfredsstédllande. Jag ska d@ven granska att
féreningens interna kontroll 4r tillfredsstillande. Arsredovisningen skall inte

innehdlla nagra vasentliga felaktigheter.

Jag har granskat tillgéngliga protokoll, utkast till arsredovisningen och bokftringen i
Brf Norddshdojden i Floda for rakenskapsaret 1 januari 2024 tom 31 december 2024.
Jag har dven kunnat folja fakturahanteringen under ndgra manader under hosten
2024. Som boende i féreningen har jag dessutom kunnat félja den kommunikation
som vi medlemmar kan lédsa i informationskanaler som t ex i foreningens Facebook-

grupp och mejl.

Arsredovisningen beddms ha upprittats pa det sitt som foljer av regler och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning. Verksamheten bedéms ha

skotts pa ett andamalsenligt sétt.

Jag tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

April 2024, Floda

John Bernsten

Foreningsvald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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