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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen fér BRF Sjostjarnan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttiande och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foéreningen Sjostjarnan, ager mark och fastigheter och betalar ej tomtrattsavgald. Féreningen
tillhandahaller en valskoétt och sund boendemiljé med fokus pa kvalité, bekvama och trygga
seniorbostader. Till medlem far i forsta hand antas fysisk person som fyllt 55 ar. Till medlem valkomnas
aven personer yngre ar 55 ar.

Foreningens byggnad, lagenhetsféordelning och mark

Foreningens fastigheter, Sjostjarnan 4, Sollentuna férvarvades 2001-06-12. Pa fastigheten uppférdes ar
2001 av JM ett flerbostadshus innehdllande 31 Idgenheter med tillhdrande gemensamma utrymmen,
carportar och parkeringsplatser. Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratt. Fastigheten ar belagen
pa Lomvagen 25 C och D i Sollentuna. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa ordnings- och trivselfragor
bade i och utanfér huset/husen. Det innebar skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar. Ett
sarskilt informationspaket ar framtaget och har sants ut till medlemmarna.

Lagenhetsfordelning:

2 - rumslagenheter 11st,
3 - rumslagenheter 16 st
4 - rumslagenheter 4st

Total bostadsyta: 2 577 m2

Foreningens fastighet ar forsakrad genom Sdderberg & Partners Insurance och anpassat och giltigt
endast for Bostadsratternas medlemmar. Fdreningen har fér medlemmarna valt gemensamt
bostadsrattstillagg och trygghetspaket Anticimex.

Foreningens mark innehas med aganderatt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotsel skoter Svefab, Taby. Vinterskotsel hanteras av Lévhagen Mark o Tradgard.
Sommarskoétsel har hanterats av Rentec Fastighetsservice AB, undantaget grasklippning och
blomsterhantering som skdéts av féreningen. Trappstadning skéter Stadpulsen AB. Bostadsrattsforeningen
ar valskott och har aven andra avtal for viktiga funktioner.

Trivsel

Foreningen anordnar sammankomster och trivselkvallar i fastighetens samlingslokal. Man tillhandahaller
aven en dvernattningslagehet for besdkare och anhériga. Under den varmare delen av aret finns majlighet
att testa den egna boulebanan som skéts av féreningen.
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Aret som gatt

Under aret som gatt har bostadsrattsforeningen paverkats av fortsatt hdga rantenivaer samt ékade energi
och driftkostnader som sammantaget varit en central faktor for ekonomin. For att sékra kvaliteten pa
fastigheten har robust underhallsplan tagits fram som planlagger underhallsarbeten 50 ar framat i tiden.

Nodvandiga periodiska underhallsarbeten har genomforts.
Sammantaget har detta inneburit att féreningen redovisar en mindre forlust.

Ekonomi, efter kalenderarets slut
Aret har inletts med osékerhet i det makroekonomiska och politiska laget. Det rader dessutom en
osakerhet om inflationsutvecklingen, vilket kan innebara att fler rantesanknigar under 2025 uteblir.

Foéreningen kommer att hoja avgifterna med 5% fran 2025-01-01. Vi fortsatter med underhall enligt plan
och foljer utvecklingen noggrant genom att anpassa foreningens strategi for att sdkerhetsstalla en
langsiktig hallbar ekonomi.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvarde.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var alla bostadsratter i féreningen upplatna. Under innevarande ar férvantas
2 lagenheter erbjudas marknaden. Samtliga carports-parkeringsplatser ar uthyrda. Vi har uthyrningsbara

p-platser tillgangliga. Utdver detta har vi 5 st gastparkeringsplatser till forfogande.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2024-04-25 haft féljande sammanséattning:

Ordinarie Ylva Jansson Ordférande
Helen Kjall Ledamot
Uno Stedman Ledamot
Benita Wickgren Ledamot
Suppleanter Anita Grenthe

Ingvar Karlsson

Styrelsen har under aret genomfoért 13 st protokollférda sammantraden. Information till medlemmar sker
via sarskild medlemsinformation och anslagstavlor.

Revisor Niklas Nyberg, Ernst & Young AB
Valberedning Ulla Cavander

Anita Grenthe

Stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-06-20.
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm, kr
Skuldsattning per kvm, kr
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt, kr

Genomsnittlig skuldranta, %
Rantekanslighet, %

Sparande per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
2422

71,9
876

89,3
190
5701

5701
29
6,5

202
190

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
2161
-336
71,8

797
94,5
172
5767
5767
4,1
7,2

172

2022
2037
64
71,7

759

96,0
172
5833

5833
1,3
7,7

259
172

2021
2037
419
70,3

759

84,2
143
6 287

6 287
0,9
8,3
351
143
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Arets resultat innebér en forlust viken kan kopplas till allmant héjda rante- och driftskostnader men aven
till de periodiska underhallsatgarder som gjorts under aret. Féreningens forlust bedéms inte paverka
framtida ekonomiska ataganden da féreningen har ett positivt kassafléde samt amorterar pa sina lan.
Styrelsen ska tillgodose att féreningenfar in medel for att ticka kostnader, amorteringar och avsattning for
framtida underhall. Beslut ar taget om att hoja avgifterna med 5% fran 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 34 960 000
Avsattning till underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 960 000

Fastighetens
underhallsfond
2 998 441
192 600

3191 041

Balanserat

resultat
1158 029
-192 600

-336 090

629 339

Arets
resultat

-336 090

336 090
-94 189
-94 189

Totalt

38 780 380
0

0

-94 189
38 686 191
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 629 339
arets forlust -94 189
535150

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering 192 600
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgeenlig reservering 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -272 429
i ny rakning éverféres 614 979

535 150

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

# visma sign



BRF Sjostjarnan
Org.nr 769606-8811

Resultatrakning Not

Rorelseintédkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2422 005
107 598
2529 603

-1426 802
-159 190
-95 224

-341 280
-2 022 496

507 107

18 914

-620 210

-601 296

-94 189

-94 189
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2023-01-01
-2023-12-31

2160 763
12 184
2172947

-1 339 445
-158 359
-66 422

-341 280
-1 905 506

267 441

14 921
-618 452
-603 531

-336 090

-336 090
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

52 503 069
0
52 503 069

52 503 069

7 605
5720
59 343
72 668

1243 151
1243 151
1315819

53 818 888
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2023-12-31

52 844 349
0
52 844 349

52 844 349

4 840
32115
69 427

106 382

1052 890
1052 890
1159 272

54 003 621
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

34 960 000
3 191 041
38 151 041

629 339
-94 189
535150

38 686 191

4783113
4783113

9907 827
145 499

6 169
35794
254 295
10 349 584

53 818 888
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2023-12-31

34 960 000
2998 441
37 958 441

1158 029
-336 090
821 939

38 780 380

o

14 860 944
35493

4 984

66 422
255 398
15 223 241

54 003 621

# visma sign



BRF Sjostjarnan
Org.nr 769606-8811

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-94 189
341 280

247 091
33714
110 006

-30 546
360 265

-170 004

-170 004

190 261

1052 890
1243 151
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2023-01-01
-2023-12-31

-336 090
341 280

5190
-54 072
-98 910

39 682
-108 110

-170 004
-170 004

-278 114

1331005
1 052 891
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstélld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas forfjarrvarme och vatten.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnadens varde skrivs av med rak
avskrivning, vilket innebéar att byggnadens varde samt tillkommande férbattringsarbeten skrivs av utifran
tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Bredbandsinstallation 10 ar
Gardsbod 30 ar
Inventarier 3-5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsforeningar. Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 304 180 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsféreningens totala rérelseintékter.
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Energikostnad per kvm, kr
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Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldranta, %

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Rantekanslighet, %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Not 2 Nettoomsattning

2024
Arsavgifter bostader 2 258 376
Hyror garage 74 250
Hyror parkeringar 10 500
Bredband 72 000
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 6 878
2422 004

| foreningens arsavgifter inga kostnader for varme, vatten och renhallning.

Not 3 Driftskostnader

2024
Lépande underhall 230 313
Periodiskt underhall 272 429
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 61422
Uppvarmningskostnader 319 162
Vatten- och avloppsavgifter 126 048
Elavgifter 44 633
Renhallning 33 236
Snoréjning 79 504
Forbrukningsinventarier/materiel 19729
Fastighetsforsakringar 76 563

2023

2053 044
74 700

16 200

11 600
5220
2160 764

2023

498 046
0

60 552
292 692
97 500
54 038
51726
105 347
9 550
69 079

# visma sign



BRF Sjostjarnan
Org.nr 769606-8811

Kabel-TV och bredbandsavgift
Fstighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

113 234
50 530
1426 803

2024
84 900

10 324
95 224

2024-12-31

50 053 869
50 053 869

-6 719 520
-341 280
-7 060 800

9510 000
9 510 000

52 503 069
46 000 000
18 200 000

64 200 000

64 200 000
64 200 000

2024-12-31

24 524 000
24 524 000

2024-12-31

21458
21 458

-21 458
-21 458
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51 656
49 259
1339 445

2023
59 500

6 922
66 422

2023-12-31

50 053 869
50 053 869

-6 378 240
-341 280
-6 719 520

9 510 000
9 510 000

52 844 349
46 000 000
18 200 000

64 200 000

64 200 000
64 200 000

2023-12-31

24 524 000
24 524 000

2023-12-31

21458
21 458

-21 458
-21 458
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BRF Sjostjarnan
Org.nr 769606-8811

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto
SBAB
Handelsbanken

SEB

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 3,04
SEB 3,13
SEB 2,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteandring

3 man
3 man
2026-09-28

2024-12-31

379788
11 740
823 409
24 636
3578
1243 151

Lanebelopp
2024-12-31

12 (13)

2023-12-31

207 049
816 842
0

24 936

4 064
1052 891

Lanebelopp
2023-12-31

5882 000
3975823
4833 117
14 690 940

-9 907 827

5942 000
4 035 823
4883 121
14 860 944

-14 860 944

Om fem ar berdknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppga till 13 840 920 kr, forutsatt att lanen omsatts

pa nytt vilket féreningen har for avsikt att gora.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nasta ars amortering: 50 004 kr
Nasta ars omsattning av lan: 9 857 823 kr

Not 10 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter
Ovr kortfristiga skulder

2024-12-31

25470
10 324

0
35794

2023-12-31

17 850

6 922
41 650
66 422

# visma sign
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Org.nr 769606-8811

Sollentuna den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ylva Jansson Helen Kjall
Ordférande
Uno Stedman Benita Wickgren

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Sjostjarnan, org.nr 769606-8811

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sjdstjdrnan fér ar 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sjéstjarnan for dr 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

22

Penneo dokumentnyckel: GVBGX-L755X-ZJAGC-BELXS-GMUSF-4PG10



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

NIKLAS NYBERG

Auktoriserad revisor

IP: 147.161.xxx.XXX

Serienummer: ffd7f042c37fecl...]58cd73a8c8ef8 ",
2025-03-21 09:50:19 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: GVBGX-L755X-ZJAGC-BELXS-GMUSF-4PG10



CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



