17

Q

AP

Brf Lokforaren Féreningsstdmma 2025-04-23

Org.nr. 745000-0505

KALLELSE TILL

FORENINGSSTAMMA
2025

onsdagen den 23e april 2624 kl. 19:00
Foreningslokalen, Lokforaregatan 17 A

Forslag till dagordning:

14.
15.
16.
17.
18.

19.

Oppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Godkannande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for nastkommande
verksamhetsar

Beslut om antal ledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt arende

Avslutande

Medlem som har fragor ombedes kontakta styrelsen

Valkomna!
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Verksamhetsberiattelse 2024

Under aret har 14 styrelsemdten hallits och tva foreningsstimmor.

Vid foreningsstimman 2023 hade foreningen beslutat “att delegera till styrelsen
att inhdmta offerter och anlita en for foreningens ekonomi lamplig revisor.”,
efter att styrelsen inhdmtat offerter i enlighet med uppdraget sd uppdagade den
anlitade revisorn att foreningen inte far delegera beslut om revisor till styrelsen,
varfor beslutet pa foreningsstimman under 2023 var ogiltigt.

Darav kallade styrelsen till extra foreningsstimma som holls den 24e april, dir
foreningen kunde besluta om revisor utifran det underlag som styrelsen
inhdmtat.

Under 2024 sa har stadutrustningen i samtliga trappor setts over, vilket
resulterade 1 att borstar och moppar byttes ut i samtliga trappor.

Avloppstammarna spolades under hosten 2024.

Brandskyddet har kompletterats med punktsprinkler i miljohuset och
tradgardsskjulet.

Vid varens tradgardsdag gjordes en storrensning i mangelrum och utanfor
kallarforrad.

Det har dven installerats elmétare for tvittstugorna respektive foreningslokalen
vilket gor att den elférbrukningen kan skiljas fran byggnadens 6vriga
elforbrukning.

Pé sa sitt kan vi béttre folja upp och se var vi har vara “energitjuvar” och littare
beddma olika atgirders effektivitet.

Detta underléttar dven arbetet med att energieffektivisera och forbéttra var
energiklassning och dirmed dven minska var energiforbrukning och kostnader.

Under éret har dven foreningen 50-driga underhéllsplan reviderats. Genom att
kontinuerligt uppdatera underhallsplanen minskar vi risken for framtida kraftiga
arlig hojning av arsavgiften. Eventuella arliga 6verskott kommer att anvindas
for att amortera av pa foreningens 14n och ddrmed minska réntekostnaden.
Foreningens handlingsfrihet okar.

Bostadsréttsforeningen Lokforaren - Lund
Bryggaregatan 22 A-D & Lokféraregatan 17 A-C Sidan 1 av 2 Verksamhetsberattelse 2024 - utkast-3.docx
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Efter 2024

Inom 1-2 ar behover vi se Over vér fjarrvirmecentral da sjélva styrsystemet i sig
har passerat tekniskt livslingd och likasa en del ingdende komponenter i
systemet. Inom kort kommer det inte ldngre att finnas reservdelar tillgdngliga.

En annan aktivitet som ocksa ligger inom de ndrmaste 1-2 aren ir att se over
vara tappvattenledningar. Vi tror att vi kan skjuta fram bytet av
tappvattenledningar och hoppas kunna gora en utredning for att avgora behovet
under detta dret, tappvattenledningarnas tekniska livslangd ar uppniddd men vi
har inte haft ndgot relevant ldckage eller annat som tyder pd att byte behovs 1
nartid.

En stor framtida aktivitet dr inplanerad till 2043. Det giller byte av stick och

spillvatten-ledningar (avloppsstammar) samt tétskikt i vatutrymmen (badrum).
Vér forhoppning &r att vi forst da behdver byta véra tappvattenledningar.

Lund 2025-03-30

Per Johnsson
Ordforande, BRF Lokforaren

Bostadsréttsforeningen Lokforaren - Lund
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Brf Lokféraren
EI 745000-0505

LXJ [ ] LXJ
Forvaltningsberattelse
Styrelsen Fér BOSTADSRATTSFORENINGEN LOKFORAREN, 745000-0505, med site i Lund, Far hirmed uppritta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foéreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1944-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2023-06-12 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen haringen del i en samfillighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Per Johnsson 2025

Ledamot Jonas Hakansson 2025

Ledamot Flemming Bjornberg 2025

Ledamot Gustav Graf 2025

Ledamot Karin Bergqvist 2025

Revisor

Extern revisor Afrodita Cristea

Valberedning

Valberedningen har bestatt av
Torbjorn Lundberg och Jacob Thomasson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

BJdA6M46ke-rkWYApzN
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Fastighetsuppgifter

Brf Lokféraren
745000-0505

Foreningen dger fastigheten Lund Lokféraren 1 i Lund kommun med déarpa uppford byggnad med 42 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adress ar Lokféraregatan 17 och Bryggaregatan 22 .

Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt samt 4 forrdd med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok
4st 26st
Total tomtarea: 5477 kvm
Total bostadsarea: 2342 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2342 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-18.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

3rok
9st 3st

4 rok

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg For medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal
Tradgardsskotsel/fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Avfall

Elavtal avseende volym
Elavtal avseende ndt
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal klottersanering
Serviceavtal virmesystem
Serviceavtal tvattmaskiner
Mattjanst el/vatten

Leverantor

Skansk Tradgardsservice
Tele2

Bahnhof

K&S Stad & Fonsterputs
Lunds Renhallningsverk
Skellefted Kraft

E.ON

Kraftringen Nat

VA SYD

Anticimex

Klottrets Fiende No 1
Kraftringen N&t
EP-Service Kyl & Maskin
Infometric

[ v ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Brf Lokféraren

745000-0505

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 7 257 kr (25 129 kr 2023) och planerat underhall fér 52

091 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen f6ljer en underhallsplan som upprattades 2023 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 260 000 kr under réakenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 111 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom &rliga avskrivhingar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsétts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och

underhallsbehovet till 773 000 kr, detta motsvarar 330 kr per kvm.

Tidigare underhall/investeringar

Underhallsspolning

Installerat separata elmatare for Tvatt&Tork respektive Foreningslokal
OVK-besiktning utférd, godkand till och med 2029-04-26

Samtliga trdd och buskar dr beskurna

Belysning i trapphusen konverterad fran ldgenergilampor (lysror) till LED
Tak och fasad renoverades, forstarkt brandskydd pa vinden

Investering och montage av solcellsanldaggning pa tak mo tradgarden
Yttre underhallsmalning av samtliga fonster och balkongdorrar
Balkongerna fick ny sinusformad frontplat och smidesracken

Avgasare for varmesystemet installerades

Energideklaration av fastigheten gjordes med godkant resultat
Balansering av varmesystem samt byte av termostater pa samtliga radiatorer
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) genomférd med godkant resultat
Renovering av trapphus, dorrar samt passagesystem

Installation av nya matare fér IMD, Individuell Matning och Debitering
Yttre underhall (malning) av fonster i samtliga ldgenheter och trapphus
VA-system

Langtidsmatning av radon

Kallarytterdorrar renoverades

Spillvattenledningarna renoverades med hjalp av reliningsteknik

[ v ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg
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Brf Lokféraren
EI 745000-0505

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-21, samt en extra féreningsstdmma 2024-
04-24. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overldtelser
Under aret har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 11 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 67 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter dr att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme och kallvatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband, kabel-tv och
el-abonnemang. Féreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

BJdA6M46ke-rkWYApzN
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2247 2025 2002 1894
Resultat efter finansiella poster, tkr 358 144 -882 336
Forandring av underhallsfond 208 201 -786 164
Resultat efter fondférandringar, exklusive 556 -57 -160 172
avskrivningar
Sparande kr/kvm 348 252 286 234
Soliditet, % 7 4 3 2
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 932 825 811
Arsavgifternas andel av rérelsens intdkter (%) 97 95 95
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 830 710 689 676
Driftkostnad kr/kvm 432 427 402 433
Energikostnad kr/kvm 269 248 251 275
Rénta kr/kvm 77 56 59 48
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 111 86 72 70
Skuldsattning kr/kvm 5087 5481 6001 6123
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 5087 5481 6001 6123
Rantekanslighet (%) 5 7 7
Snittranta, (%) 1.51 1.03 0.98 0.79

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdarme samt VA. Féreningen har gemensamt ink&p av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Brf Lokféraren
745000-0505

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 41504 315970 42 991 143 632
Disposition enligt féreningsstamma 143 632 -143 632
Avsattning till underhallsfond 260 000 -260 000
lanspraktagande av underhéllsfond -52 091 52 091
Arets resultat 357972
Vid arets slut 41504 523 879 -21286 357972

Till Féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fFére fonddndring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa 6ver/underskott

Styrelsen Foreslar F6ljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny réakning
Totalt

186 623
357972
-260 000
-52 091
232504

232 504
232504

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

[ v ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg
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Brf Lokféraren
745000-0505

o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2189 859 1901 462
Ovriga rérelseintikter 3 57 510 123 201
Summa Rorelseintdkter 2 247 369 2 024 663
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -7 257 -25129
Planerat underhall 5 -52 091 0
Driftskostnader 6 -1010835 -999 812
Ovriga kostnader 7 -174 105 -241782
Personalkostnader 8 -76 047 -84 122
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -405 596 -419 650
Summa Rorelsekostnader -1725931 -1770 495
RORELSERESULTAT 521438 254 168
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 15997 21168
Radntekostnader -179 463 -131704
Summa Finansiella poster -163 466 -110 536
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 357972 143 632
RESULTAT FORE SKATT 357972 143 632
ARETS RESULTAT 357972 143 632

[E’/ ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg 8 (17)
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Brf Lokféraren
745000-0505
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar 70
Byggnader och mark 11 11417123 11756 656
Inventarier, verktyg och installationer 12 1058 262 1124325
Summa materiella anldggningstillgangar 12 475 385 12 880 981
Finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 2 800 2 800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12478 185 12 883 781
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5994 11895
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 124728 105812
Summa kortfristiga fordringar 130722 117 707
Kassa och bank
Kassa och bank 14 803 427 876 327
Summa kassa och bank 803 427 876 327
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 934 149 994 034
SUMMA TILLGANGAR 13412334 13 877 815

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41504 41504
Underhallsfond 523879 315970
Summa bundet eget kapital 565 383 357474
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21 286 42 991
Arets resultat 357972 143 632
Summa Fritt eget kapital 336 686 186 623
SUMMA EGET KAPITAL 902 069 544 097
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 4625 000 7914679
Summa langFfristiga skulder 4625 000 7914 679
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 625 000 7914 679
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 7289679 4920800
Leverantorsskulder 144719 131466
Skatteskulder 6 548 8017
Ovriga skulder 6335 1442
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 437984 357 314
Summa kortFristiga skulder 7 885 265 5419 039
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 885 265 5419 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13412334 13 877 815

[ v ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg 10 (17)
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EI 745000-0505

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 521438 254168
Avskrivningar 405 596 419 650
Summa 927 034 673818
Erhallen rénta 15997 21168
Erlagd rénta -179 463 -131 704
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 763 568 563 282
Férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -13016 27 059
Okning av rérelseskulder 97 348 40214
Kassaflode fran den lopande verksamheten 847 900 630 555
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -920 800 -1218 300
Kassaflode fran fFinansieringsverksamheten -920 800 -1218 300
Arets kassaflode -72 900 -587 745
Likvida medel vid arets bérjan 876 327 1464072
Likvida medel vid arets slut 803 427 876 327
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Brf Lokféraren
EI 745000-0505

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anlaggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 0,83%-4,0%
Inventarier, maskiner och installationer 6,67%-10,0%
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter bostader 1944984 1662313
Kommunikation 68 418 74087

Ovriga objekt 8136 8136
Debiterade vattenkostnader 58 164 46 375
Debiterade elkostnader 110157 110 551

Totalt arsavgifter och hyror 2 189 859 1901 462

| drsavgiften ingar varme och kallvatten.

[ v ‘ BJdA6M46ke-rkWYApzNayg 12 (17)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 34 846
Overlatelseavgifter 8238
Ovriga intikter 14 426
Totalt 6vriga rorelseintdkter 57510

| posten 6vriga intdkter ingar det, under 2023, 54 251 kr i form av elstod.

Not 4. Reparationer 2024
Huskropp 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 1213
Ovrigt 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5623
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0
VA & sanitet, installationer 421
Totalt reparationer 7 257
Not 5. Planerat underhall 2024
El, installationer 21591
VA & sanitet, installationer 30 500
Totalt planerat underhall 52 091
Not 6. Driftskostnader 2024
El 134 477
Uppvarmning 393702
Vatten och avlopp 100 665
Avfallshantering 55227
Sotning 0
Serviceavtal 19 326
Besiktningskostnader 0
Systematiskt brandskyddsarbete 4205
Fastighetsstad 36 545
Tradgardsskotsel 55351
Snorojning 19 843
Ovriga utgifter fr kdpta tjanster 5868
Bredband 44150
Kabel-TV 23514
Forsdkringar 31598
Foérbrukningsmaterial 17 316
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 69 050
Totalt driftskostnader 1010835
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2023

29109
14128
79 964

123 201

2023
1838

2941
3612
12438
4300

25129

2023

2023

133500
362 567
84 485
54 491
10450
9954
43269
0
35374
57 360
12 528
11441
48 925
26109
29217
12814
67 328
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Brf Lokféraren
745000-0505

Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Kostnader for transportmedel 1596 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 5660 5660
Forvaltningskostnader 107 171 117775
Revision 21950 16 500
Tele och post 1756 2969
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5244 17 915
Kontorsmateriel och trycksaker 1979 2223
Bankkostnader 1049 350
IT-tjanster 14 391 4540
Ovriga externa tjanster 5323 43 400
Ovriga externa kostnader 3137 4017
Kostnader av engangskaraktar 4849 26432
Totalt ovriga kostnader 174 105 241782
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 57 866 54 301
Ovriga arvoden 0 2850
Sociala kostnader 18 181 26971
Totalt personalkostnader 76 047 84 122
Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 339533 353586
Inventarier, maskiner och installationer 66 063 66 064
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 405 596 419 650
Not 10. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15493 000 15493 000
Summa: 15 493 000 15493 000
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Brf Lokféraren
745000-0505

Not 11. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Byggnader 16 172 390 16 172 390
Mark 51 000 51000
Utgaende anskaffningsvirden 16 223 390 16 223 390
Ingaende avskrivningar
Byggnader -4466 734 -4113 148
Arets avskrivning pa byggnader -339533 -353586
Utgaende avskrivningar -4 806 267 -4 466 734
Utgadende redovisat virde 11417 123 11756 656
Varav
Byggnader 11366 123 11705 656
Mark 51 000 51000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23659 000 23659000
Taxeringsvdarde mark 24 400 000 24 400 000
48 059 000 48 059 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 23 600 000 23 600 000
Lokaler 59 000 59 000
23 659 000 23 659 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 1502 038 1502 038
Utgaende anskaffningsvirden 1502 038 1502 038
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -377713 -311 649
Arets avskrivningar -66 063 -66 064
Utgaende avskrivningar -443 776 -377713
Utgadende redovisat virde 1058 262 1124325
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intadkter 42 025 43591
Forutbetalda kostnader 82703 62 221
Summa 124728 105 812
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 3385 2231
Transaktionskonto Handelsbanken 780 641 861425
Placeringskonto SBAB 19 402 12 672
Summa 803 428 876 328
Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -7 289 679 -4920 800
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -4 625 000 -7914 679
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -11914 679 -12 835 479
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Not 16. Skulder till kreditinstitut

Brf Lokféraren
745000-0505

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan SBAB 32427561 2025-09-25
Fastighetslan SBAB 32152155 2025-07-17
Fastighetslan SBAB 31899222 2026-03-13

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2024-12-31
1,03%

3,78 %

0,99 %

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
3289679 3360479
4000 000 4750000
4625000 4725000
11914 679 12 835 479
-7 289 679 -4 920 800
4625 000 7914 679

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fForeningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 150 603 74 556
Forutbetalda intdkter 183310 173279
Upplupna revisionsarvoden 19700 16 500
Upplupna kostnader 84 372 92979
Summa 437 985 357 314
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Brf Lokféraren
EI 745000-0505

Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Per Johnsson Jonas Hakansson
Ordférande Ledamot
Flemming Bjérnberg Gustav Graf
Ledamot Ledamot

Karin Bergqvist
Ledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Afrodita Cristea
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lokféraren, org.nr. 745000-0505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lokforaren for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lokforaren for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse at
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anladggningstillgang
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en ldngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet dr en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrédkningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har For avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Foreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman &r foreningens hogsta beslutande organ dar foéreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fakturerasi efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt For att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet &r ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an drets resultat om foreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
ldn Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstéllning éver féreningens intakter och kostnader For en viss period som mynnar ut i
arets resultat for réakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogérs de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utférs ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet
bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fFastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det ldngsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Axel Flemming Bjornberg ﬁ Signed 28.03.2025 14:07 elD Swedish BankID
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