Bostadsrattsforening
Talgoxen 1 och 3

Org.nr: 769608-1764

Arsredovisning 2024

Réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 18

[ v | Byk4p8_bge-BJg1ET8uWxx




Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Styrelsen for Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3, organisationsnummer 769608-1764, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och Iokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Solna.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002.

Ekonomisk plan registrerades ar 2017.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2017.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Trygg-Hansa
Féreningen har tecknat Bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2024-06-25
Pa stdmman deltog 30 medlemmar

Styrelse

Ordférande Douglas Burgman
Ledamot Evelyn Dibo
Ledamot Vadim Jdakhine
Ledamot Leila Afrasiabi
Ledamot Schaiste Khadri
Ledamot Rashid Musa
Ledamot Linda Kjallén

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Rashid Musa, Vadim Jdakhine, Shaiste Khadri
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tva ledaméter i forening

Revisor
Extern revisor Matz Ekman
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mats Barkenvik sammankallande, och Jenny Elfstrom samt Anette Hager
Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Talgoxen 1 och Talgoxen 3

Foreningens adresser:

Slaggbacken 1, 2, 3,4,5,6,7, 8

Nybyggnadsar: 1965

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 46
2 rok 13 615
3 rok 95 7 564
4 rok 16 1744
5 rok 10 1510
Summa 135 11 479
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 6 389
3 rok 28 2174
4 rok 4 436
5 rok 2 285
Summa 40 3284
Totalt antal bostadsléagenheter: 175

| 6vrigt disponerar féreningen 26 forrad pa 248 kvm och 2 mobilmaster pa 5 kvm.
Totalyta (m?): 15016
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Forvaltning

Avtal

Avfallshantering
Avfallshantering

TV, Telefoni och Bredband
Vatten

Elnat

El

Fjarrvarme

Snoréjning
Storningsjour
Markskotsel
Trappstadning
Ekonomisk Foérvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsestod
Boendeportal
Entremattor

Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Leverantor

PreZero
Atervinningsbolaget
Tele2

Solna vatten

Vattenfall

Skelleftea kraft
Norrenergi

WHC Consulting AB
Svenska Stérningsjouren AB
Delagott Forvaltning AB
Stadhuset

Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Bostadsratterna
Boappa AB

Joyweek AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-12-31

Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Isolerat vindarna 2024
Renoverat 880 element 2024

Fénstertatning 2024

Radonmatning och 2024

Analys

Balansera om 2024
varmesystemet

Balansera om 2025
varmesystemet

Uppdatera styrsystem i 2025
undercentraler

Relining av 2025
bottenledningar

Foérnya 2025
tvattstugesystemet

Fiber i fastigheten 2025

Kommentar

For battre varmeekonomi och varmekomfort

Bytt radiatorventil och packat om ByPass-ventil, samt bytt alla
luftningsnipplar som inte fungerade vid kontroll (ca 790 st)

Tatat samtliga fonster hos hyresgéaster och erbjudit medlemmar att fa sina
fénster omtatade med mangdrabatt

Godkant!!

Pabdrjat ombalansering

Avsluta ombalansering

Séatta in ett modernare styrsystem

Om vi hittar ett ekonomiskt forsvarsbart alternativ
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid stdmman 2024 sokte styrelsen medlemmarnas godkannade om ett nytt program for att fa fler hyresratter ombildade
till bostadsratter. Programmet erbjod generdsa villkor och har ront visst intresse fran vara hyresgaster. Vi kan dock
konstatera att ingen ombildning med hjélp av programmet har genomférts men vi raknar med att flera Iagenheter
ombildas under varen 2025.

Foéreningen har under aret erhallit ett forskott om 336 000 kronor avseende en bostadsrattsupplatelse med tilltrade i
januari 2025. Férskottet har redovisats under eget kapital i enlighet med gallande redovisningsprinciper.

Medlemsinformation

212 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

16 medlemmar har upptagits. 21 7 mediemmar vid riakenskapsarets slut

1 35 bostadsratter

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 217
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 12912 12 304 11842 11174
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 479 -8 246 -9117 -5592
Soliditet', % 58 58 58 57
Rantekanslighet, % 27 29 31 33
Skuld/kvm totalyta 14 418 14 485 14 568 14 834
Energikostnad/kvm totalyta 201 212 197 164
Sparande/kvm totalyta -36 -97 -144 95
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 696 660 631 602
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 59 60 58 60
Skuld/kvm bostadsrattsyta 18 860 19 275 19 386 19 740

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar
och hoga rantekostnader, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behdva hoja
arsavgifterna motsvarande inflationen och utdver det sa kan féreningen omvandla sina hyresratter till bostadsratter.

Arets amortering

Foéreningen har under aret amorterat 1 250 000 kronor.

Det osakra ekonomiska laget tilsammans med svarigheter att sélja tomstallda Iagenheter gjorde att vi valde att
amortera ett relativt 1agt belopp.

Framtida utveckling och arsavgifter

Framtiden ter sig hogst osaker; vart tar rantorna vagen, vart tar priserna och marknaden for bostadsratter vagen?

Vi vet inte och férsdker styra for att stegvis forbattra var ekonomi. | bérjan av 2025 ombildades 3 hyresratter (tva via
programmet som omnamns ovan) och vi gor en extra amortering pa 2 MSek nar ett av vara lan omsattes i februari
2025.

Gallande vart speciella erbjudande att ombilda hyresratter till bostadsratter sa har vi i dagslaget (feb 2025) ytterligare
cirka 3 hyresgéaster som kan ténka sig att ombilda och var konsult arbetar hart fér att f4 dessa genomférda.

Vi kan konstatera att vara kostnader for alla tvingande tjanster 6kar, det géller framforallt fiarrvarme, el, vatten, och
sophantering. Styrelsen bevakar noggrant hur ekonomin utvecklas och hoppas pa fortsatta rantesankningar sa att vi
kan fa ner rantekostnaderna och fortsatta amortera.

De nya regler som tillkommit for bostadsrattsféreningar tvingar oss att redovisa ett par nya nyckeltal. Dessa ar férvisso
viktiga men oréattvisa for en forening som var, som har 40 st hyresratter kvar. Dessa 40 hyresratter utgor ett dolt kapital
och vi skulle ocksa garna redovisa nyckeltalet "skuld/kvm totalyta" som "nettoskuld/kvm totalyta" baserat pa ett
genomsnittligt kvm pris pa bostadsratter i naromradet under 2024.

Nar vi gor en sadan berékning, baserat pa ett estimerat pris/lkvm i Huvudsta, Solna (sek 50.000:-/kvm) far vi en
nettoskuld/kvm pa under 3 000 sek / kvm totalyta vilket enligt alla tolkningar av nyckeltal ar otroligt bra. Motsvarande
berékning av nyckeltal for bostadsrattsyta blir cirka 3 900 sek / kvm i skuld, ocksa det mycket bra.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 333210 200 21687 920 1934479 -38455870 -8246159 310 130 570
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1820 235 -1 820 235 0
underhall
Insatser 4812700 2123 300 6 936 000
Balanseras i ny rékning -8246 159 8246 159 0
Arets resultat -7479096 -7 479 096
Belopp vid arets utgang 338 022 900 23 811 220 3754714  -48 522264 -7 479096 309 587 474

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -48 522 264
Arets resultat -7 479 096
Totalt -56 001 360

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1820 235
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1159 749
Balanseras i ny rakning - 56 661 846
Totalt -56 001 360

[ E‘/ | Byk4p8_bge-BJg1ET8uWxx 7 (18)




Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3

769608-1764

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 12 912 204 12304 172
Ovriga rérelseintakter 3 615 403 174 622
Summa rorelseintidkter 13 527 607 12 478 794
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -7 157 064 -8734 125
Administration och férvaltning 5 -802 983 -729 468
Personalkostnader 6 -359 374 -377 522
Avskrivningar -5 732 893 -5 722 503
Summa rérelsekostnader -14 052 314 -15 563 618
RORELSERESULTAT -524 707 -3 084 824
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 100 169 44 319
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 054 558 -5 205 654
Summa finansiella poster -6 954 389 -5161 335
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 479 096 -8 246 159
RESULTAT FORE SKATT -7 479 096 -8 246 159
ARETS RESULTAT -7 479 096 -8 246 159
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769608-1764

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 520 614 531 525 407 802

Inventarier, verktyg och installationer 8 226 124 272 878

Pagaende nyanlaggningar 9 2602 114 656 230

Summa materiella anlaggningstillgangar 523 442 769 526 336 910

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 523 442 769 526 336 910

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5467 0

Ovriga fordringar 288 899 308 800

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 381 570 307 464

Summa kortfristiga fordringar 675 936 616 264

Kassa och bank

Kassa och bank 5 377 636 5689 804

Summa kassa och bank 5 377 636 5 689 804

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 053 572 6 306 068

SUMMA TILLGANGAR 529 496 341 532 642 978
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 361 834 120 354 898 120
Fond for yttre underhall 3754714 1934 479
Summa bundet eget kapital 365 588 834 356 832 599
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -48 522 264 -38 455 870
Arets resultat -7 479 096 -8 246 159
Summa fritt eget kapital -56 001 360 -46 702 029
SUMMA EGET KAPITAL 309 587 474 310 130 570
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 10, 11 215 500 000 216 750 000
Summa langfristiga skulder 215 500 000 216 750 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 215 500 000 216 750 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 1 000 000 1 000 000
Forskott fran kunder 0 48 162
Leverantorsskulder 1278 142 1154 579
Skatteskulder 563 327 543 900
Ovriga skulder 83 608 85 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1483 790 2929779
Summa kortfristiga skulder 4 408 867 5762 408
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 408 867 5762 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 529 496 341 532 642 978
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -524 706 -3 084 824
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5732 893 5722 503
Summa 5208 187 2637 679
Erhallen ranta 100 169 44 319
Erlagd ranta -7 054 558 -5 205 654
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 746 203 -2 523 656
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -103 055 3752 440
Minskning av rérelseskulder -1 353 541 -1 374 613
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 202 799 -145 829
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -2 838 752 -445 233
Bidrag
Kassaflode fran investeringsverksamheten .2 838 752 -445 233
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -1 250 000 -1 000 000
Upplatelser 6 936 000 3250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 686 000 2250 000
Arets kassafldde -355 551 1658 938
Likvida medel vid arets borjan 5733187 4 079 506
Likvida medel vid arets slut 5377 636 5733187
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Skatt

Féreningens fastighet ar férvarvad via paketering i ett aktiebolag, vilket innebéar att det finns skillnad mellan redovisat
och skattemassigt varde. Uppskjuten skatt beréknas vara noll kronor da bostadsrattsféreningen innehar fastigheten pa
obestamd tid.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och éverféring
sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 5 till 100 ar.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen, beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme och grund 100
Fasader/balkonger 40
Fonster/dorrar och port 60
Stammar 50
Flaktar 20
Maskiner 5
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Nyckeltalsdefinitioner

Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3

769608-1764

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsréatt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet

kvadratmeter upplatna med bostadsrétt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1

procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm

bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Bostader

Lokaler

Kabel-TV

Mobilmast

Ovriga hyresintakter

Ovriga intikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar
Ovriga erséattningar och intékter

Totalt dvriga rorelseintakter

2024

7 989 561

4 651 371
73 800
106 284
91 189

0

4922 643

12 912 204

2024

561 920
53 483

615 403
615 403
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2023

7 437 959

4 579 047
26 343
106 743
49 992
84 841

4 846 965

19 249

12 304 172

2023

173 438
1184

174 622
174 622
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Radonmatning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Sndérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Tak

Foénster

Portar och las
Tvattstuga
Lokaler

El

Uppvarmning
Ventilation

Vatten och avlopp
Vattenskada
Ovriga reparationer

Underhall
Underhall
Byggnad
Installationer

Totalt operativ drift och underhall
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2024

292 340
2 330 537
400 619
616 204

3639 700

73 890
21450
0
0

95 340

441 866
258 225
46 388

746 479

75 240

239 269
285 252

524 521

478 488
36 519
10 434

101 020
99770

0
45 315
23 367
0
81236
39 886
0

916 035

1159 749
0
0

1159 749
7 157 064

769608-1764

2023

412 740
2183789
252177
529 367

3378 073

35 166
43 196
19 996

4 449

102 807

391 369
236 742
85 650

713 762

72 830

309 773
278 075

587 848

—_

191 927
44 917
36 012
50 579
15 664
21454

452 674

626 321
60 325

164 702

599 410

291 165

3 555 151

186 156
499
137 000

323 655
8734125
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Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Styrelseméten
Ovriga omkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Maklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader
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2024

16 724
13 579

30 303

9720

201 125
0

201 125

96 240

78 500

2830

38 430
141 552
43 768
7473
9038
144 004

384 266
802 983

2024

283 000

76 374

359 374

769608-1764

2023

11 351

11 351

273 963
57 818
331781

46 262

78 500

1066

5625

60 461
75000
20 765
3385
150

95 122

254 883
729 468

2023

280 000

97 522

377 522
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769608-1764

Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 553 646 531 553 646 531
Omklassificeringar 892 868 0
Utgaende anskaffningsvarden 554 539 399 553 646 531
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 28 238 729 -0
Ingdende avskrivningar byggnader -0 - 22561517
Arets avskrivningar - 5686 139 -5677 212
Utgaende avskrivningar -33 924 868 -28 238 729
Utgaende redovisat varde 520 614 531 525 407 802
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 172 000 000 172 000 000
Taxeringsvarde mark 162 000 000 162 000 000
334 000 000 334 000 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdép 318 169 318 169
Utgaende anskaffningsvarden 318 169 318 169
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -45 291 0
Arets avskrivningar -46 754 -45 291
Utgaende avskrivningar -92 045 -45 291
Utgaende redovisat varde 226 124 272 878
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 656 230 529 166
Inkép 2838752 127 064
Omklassificeringar -892 868 0
Utgaende anskaffningsvarden 2602 114 656 230
Utgaende redovisat varde 2602 114 656 230
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-05-09 0,85 % 50 750 000 52 000 000
SBAB 2025-05-12 3,53 % 56 250 000 56 250 000
SBAB 2025-11-17 4,69 % 53 250 000 53 250 000
SBAB 2026-05-19 4,19 % 56 250 000 56 250 000
Summa skulder till kreditinstitut 216 500 000 217 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
215 500 000 216 750 000
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Not 11. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 315 000 000 315 000 000
Summa: 315 000 000 315000 000
Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode -137 500 -136 000
Sociala avgifter -36 930 -42 731
Réntor 0 -1 493 338
Forutbetalda intakter -944 562 -901 664
Elkostnader -29 205 -29 365
Varmekostnader -296 553 -326 681
Sophamtning -20 729 0
Revisionsarvode -18 312 0
Summa -1 483 791 -2 929 779
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Douglas Burgman Evelyn Dibo
Vadim Jdakhine Leila Afrasiabi
Schaiste Khadri Rashid Musa
Linda Kjallén

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Styrelsen for Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3, organisationsnummer 769608-1764, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och Iokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Solna.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002.

Ekonomisk plan registrerades ar 2017.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2017.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Trygg-Hansa
Féreningen har tecknat Bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2024-06-25
Pa stdmman deltog 30 medlemmar

Styrelse

Ordférande Douglas Burgman
Ledamot Evelyn Dibo
Ledamot Vadim Jdakhine
Ledamot Leila Afrasiabi
Ledamot Schaiste Khadri
Ledamot Rashid Musa
Ledamot Linda Kjallén

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Rashid Musa, Vadim Jdakhine, Shaiste Khadri
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit Tva ledaméter i forening

Revisor
Extern revisor Matz Ekman
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Valberedning

Valberedningen har bestatt av Mats Barkenvik sammankallande, och Jenny Elfstrom samt Anette Hager
Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Talgoxen 1 och Talgoxen 3

Foreningens adresser:

Slaggbacken 1, 2, 3,4,5,6,7, 8

Nybyggnadsar: 1965

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 46
2 rok 13 615
3 rok 95 7 564
4 rok 16 1744
5 rok 10 1510
Summa 135 11 479
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 6 389
3 rok 28 2174
4 rok 4 436
5 rok 2 285
Summa 40 3284
Totalt antal bostadsléagenheter: 175

| 6vrigt disponerar féreningen 26 forrad pa 248 kvm och 2 mobilmaster pa 5 kvm.
Totalyta (m?): 15016
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Forvaltning

Avtal

Avfallshantering
Avfallshantering

TV, Telefoni och Bredband
Vatten

Elnat

El

Fjarrvarme

Snoréjning
Storningsjour
Markskotsel
Trappstadning
Ekonomisk Foérvaltning
Teknisk forvaltning
Styrelsestod
Boendeportal
Entremattor

Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Leverantor

PreZero
Atervinningsbolaget
Tele2

Solna vatten

Vattenfall

Skelleftea kraft
Norrenergi

WHC Consulting AB
Svenska Stérningsjouren AB
Delagott Forvaltning AB
Stadhuset

Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Bostadsratterna
Boappa AB

Joyweek AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-12-31

Underhallsplanens tidshorisont: 50 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Isolerat vindarna 2024
Renoverat 880 element 2024

Fénstertatning 2024

Radonmatning och 2024

Analys

Balansera om 2024
varmesystemet

Balansera om 2025
varmesystemet

Uppdatera styrsystem i 2025
undercentraler

Relining av 2025
bottenledningar

Foérnya 2025
tvattstugesystemet

Fiber i fastigheten 2025

Kommentar

For battre varmeekonomi och varmekomfort

Bytt radiatorventil och packat om ByPass-ventil, samt bytt alla
luftningsnipplar som inte fungerade vid kontroll (ca 790 st)

Tatat samtliga fonster hos hyresgéaster och erbjudit medlemmar att fa sina
fénster omtatade med mangdrabatt

Godkant!!

Pabdrjat ombalansering

Avsluta ombalansering

Séatta in ett modernare styrsystem

Om vi hittar ett ekonomiskt forsvarsbart alternativ
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid stdmman 2024 sokte styrelsen medlemmarnas godkannade om ett nytt program for att fa fler hyresratter ombildade
till bostadsratter. Programmet erbjod generdsa villkor och har ront visst intresse fran vara hyresgaster. Vi kan dock
konstatera att ingen ombildning med hjélp av programmet har genomférts men vi raknar med att flera Iagenheter
ombildas under varen 2025.

Foéreningen har under aret erhallit ett forskott om 336 000 kronor avseende en bostadsrattsupplatelse med tilltrade i
januari 2025. Férskottet har redovisats under eget kapital i enlighet med gallande redovisningsprinciper.

Medlemsinformation

212 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

16 medlemmar har upptagits. 21 7 mediemmar vid riakenskapsarets slut

1 35 bostadsratter

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 217
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 12912 12 304 11842 11174
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 479 -8 246 -9117 -5592
Soliditet', % 58 58 58 57
Rantekanslighet, % 27 29 31 33
Skuld/kvm totalyta 14 418 14 485 14 568 14 834
Energikostnad/kvm totalyta 201 212 197 164
Sparande/kvm totalyta -36 -97 -144 95
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 696 660 631 602
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 59 60 58 60
Skuld/kvm bostadsrattsyta 18 860 19 275 19 386 19 740

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar

och hoga rantekostnader, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behdva hoja

arsavgifterna motsvarande inflationen och utdver det sa kan féreningen omvandla sina hyresratter till bostadsratter.

Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 1 250 000 kronor.

Det osakra ekonomiska laget tilsammans med svarigheter att sélja tomstallda Iagenheter gjorde att vi valde att

amortera ett relativt 1agt belopp.

Framtida utveckling och arsavgifter

Framtiden ter sig hogst osaker; vart tar rantorna vagen, vart tar priserna och marknaden for bostadsratter vagen?

Vi vet inte och férsdker styra for att stegvis forbattra var ekonomi. | bérjan av 2025 ombildades 3 hyresratter (tva via
programmet som omnamns ovan) och vi gor en extra amortering pa 2 MSek nar ett av vara lan omsattes i februari

2025.

Gallande vart speciella erbjudande att ombilda hyresratter till bostadsratter sa har vi i dagslaget (feb 2025) ytterligare

cirka 3 hyresgéaster som kan ténka sig att ombilda och var konsult arbetar hart fér att f4 dessa genomférda.

Vi kan konstatera att vara kostnader for alla tvingande tjanster 6kar, det géller framforallt fiarrvarme, el, vatten, och
sophantering. Styrelsen bevakar noggrant hur ekonomin utvecklas och hoppas pa fortsatta rantesankningar sa att vi

kan fa ner rantekostnaderna och fortsatta amortera.

De nya regler som tillkommit for bostadsrattsféreningar tvingar oss att redovisa ett par nya nyckeltal. Dessa ar férvisso
viktiga men oréattvisa for en forening som var, som har 40 st hyresratter kvar. Dessa 40 hyresratter utgor ett dolt kapital
och vi skulle ocksa garna redovisa nyckeltalet "skuld/kvm totalyta" som "nettoskuld/kvm totalyta" baserat pa ett
genomsnittligt kvm pris pa bostadsratter i naromradet under 2024.

Nar vi gor en sadan berékning, baserat pa ett estimerat pris/lkvm i Huvudsta, Solna (sek 50.000:-/kvm) far vi en
nettoskuld/kvm pa under 3 000 sek / kvm totalyta vilket enligt alla tolkningar av nyckeltal ar otroligt bra. Motsvarande
berékning av nyckeltal for bostadsrattsyta blir cirka 3 900 sek / kvm i skuld, ocksa det mycket bra.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 333210 200 21687 920 1934479 -38455870 -8246159 310 130 570
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1820 235 -1 820 235 0
underhall
Insatser 4812700 2123 300 6 936 000
Balanseras i ny rékning -8246 159 8246 159 0
Arets resultat -7479096 -7 479 096
Belopp vid arets utgang 338 022 900 23 811 220 3754714  -48 522264 -7 479096 309 587 474

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -48 522 264
Arets resultat -7 479 096
Totalt -56 001 360

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1820 235
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1159 749
Balanseras i ny rakning - 56 661 846
Totalt -56 001 360
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 12 912 204 12304 172
Ovriga rérelseintakter 3 615 403 174 622
Summa rorelseintidkter 13 527 607 12 478 794
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -7 157 064 -8734 125
Administration och férvaltning 5 -802 983 -729 468
Personalkostnader 6 -359 374 -377 522
Avskrivningar -5 732 893 -5 722 503
Summa rérelsekostnader -14 052 314 -15 563 618
RORELSERESULTAT -524 707 -3 084 824
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 100 169 44 319
Rantekostnader och liknande resultatposter -7 054 558 -5 205 654
Summa finansiella poster -6 954 389 -5161 335
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 479 096 -8 246 159
RESULTAT FORE SKATT -7 479 096 -8 246 159
ARETS RESULTAT -7 479 096 -8 246 159
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 520 614 531 525 407 802
Inventarier, verktyg och installationer 8 226 124 272 878
Pagaende nyanlaggningar 9 2602 114 656 230
Summa materiella anlaggningstillgangar 523 442 769 526 336 910
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 523 442 769 526 336 910
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5467 0
Ovriga fordringar 288 899 308 800
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 381 570 307 464
Summa kortfristiga fordringar 675 936 616 264
Kassa och bank

Kassa och bank 5 377 636 5689 804
Summa kassa och bank 5 377 636 5 689 804
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 053 572 6 306 068
SUMMA TILLGANGAR 529 496 341 532 642 978
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 361 834 120 354 898 120
Fond for yttre underhall 3754714 1934 479
Summa bundet eget kapital 365 588 834 356 832 599
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -48 522 264 -38 455 870
Arets resultat -7 479 096 -8 246 159
Summa fritt eget kapital -56 001 360 -46 702 029
SUMMA EGET KAPITAL 309 587 474 310 130 570
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10, 11 215 500 000 216 750 000
Summa langfristiga skulder 215 500 000 216 750 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 215 500 000 216 750 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11 1 000 000 1 000 000
Forskott fran kunder 0 48 162
Leverantorsskulder 1278 142 1154 579
Skatteskulder 563 327 543 900
Ovriga skulder 83 608 85 988
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1483 790 2929779
Summa kortfristiga skulder 4 408 867 5762 408
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 408 867 5762 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 529 496 341 532 642 978
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -524 706 -3 084 824
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5732 893 5722 503
Summa 5208 187 2637 679
Erhallen ranta 100 169 44 319
Erlagd ranta -7 054 558 -5 205 654
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 746 203 -2 523 656
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foérandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -103 055 3752 440
Minskning av rérelseskulder -1 353 541 -1 374 613
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 202 799 -145 829
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering -2 838 752 -445 233
Bidrag
Kassaflode fran investeringsverksamheten .2 838 752 -445 233
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -1 250 000 -1 000 000
Upplatelser 6 936 000 3250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 686 000 2 250 000
Arets kassafldde -355 551 1658 938
Likvida medel vid arets borjan 5733187 4 079 506
Likvida medel vid arets slut 5377 636 5733187
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Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3
769608-1764

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen tillampar bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Skatt

Féreningens fastighet ar férvarvad via paketering i ett aktiebolag, vilket innebéar att det finns skillnad mellan redovisat
och skattemassigt varde. Uppskjuten skatt beréknas vara noll kronor da bostadsrattsféreningen innehar fastigheten pa
obestamd tid.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition och éverféring
sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms
vara mellan 5 till 100 ar.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av foreningen, beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme och grund 100
Fasader/balkonger 40
Fonster/dorrar och port 60
Stammar 50
Flaktar 20

Maskiner 5
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsréatt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt .

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter:Arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Not 2. Nettoomsittning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 7 989 561 7 437 959

Hyresintakter

Bostader 4 651 371 4 579 047
Lokaler 73 800 26 343
Kabel-TV 106 284 106 743
Mobilmast 91 189 49 992
Ovriga hyresintakter 0 84 841
4922 643 4 846 965
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1 19 249
Totalt nettoomsattning 12 912 204 12 304 172
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 561 920 173 438
Ovriga erséattningar och intékter 53483 1184
615 403 174 622

Totalt dvriga rorelseintakter 615 403 174 622
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Brandskydd

Radonmatning

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Sndérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Tak

Foénster

Portar och las
Tvattstuga
Lokaler

El

Uppvarmning
Ventilation

Vatten och avlopp
Vattenskada
Ovriga reparationer

Underhall
Underhall
Byggnad
Installationer

Totalt operativ drift och underhall

Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3

2024

292 340
2 330 537
400 619
616 204

3639 700

73 890
21450
0
0

95 340

441 866
258 225
46 388

746 479

75 240

239 269
285 252

524 521

478 488
36 519
10 434

101 020
99770

0
45 315
23 367
0
81236
39 886
0

916 035

1159 749
0
0

1159 749
7 157 064

769608-1764

2023

412 740
2183789
252177
529 367

3378 073

35 166
43 196
19 996

4 449

102 807

391 369
236 742
85 650

713 762

72 830

309 773
278 075

587 848

—_

191 927
44 917
36 012
50 579
15 664
21454

452 674

626 321
60 325

164 702

599 410

291 165

3 555 151

186 156
499
137 000

323 655
8734125
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Not 5. Administration och forvaltning

Styrelsen
Styrelseméten
Ovriga omkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Maklararvode

Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsforening Talgoxen 1 och 3

2024

16 724
13 579

30 303

9720

201 125
0

201 125

96 240

78 500

2830

38 430
141 552
43 768
7473
9038
144 004

384 266
802 983

2024

283 000

76 374

359 374

769608-1764

2023

11 351

11 351

273 963
57 818
331781

46 262

78 500

1066

5625

60 461
75000
20 765
3385
150

95 122

254 883
729 468

2023

280 000

97 522

377 522
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Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden 553 646 531 553 646 531
Omklassificeringar 892 868 0
Utgaende anskaffningsvéarden 554 539 399 553 646 531
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 28 238 729 -0
Ingadende avskrivningar byggnader -0 - 22 561 517
Arets avskrivningar - 5686 139 -5677 212
Utgaende avskrivningar -33 924 868 -28 238 729
Utgaende redovisat varde 520 614 531 525 407 802
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 172 000 000 172 000 000
Taxeringsvarde mark 162 000 000 162 000 000
334 000 000 334 000 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdép 318 169 318 169
Utgaende anskaffningsvarden 318 169 318 169
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -45 291 0
Arets avskrivningar -46 754 -45 291
Utgaende avskrivningar -92 045 -45 291
Utgaende redovisat varde 226 124 272 878
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 656 230 529 166
Inkép 2838752 127 064
Omklassificeringar -892 868 0
Utgaende anskaffningsvarden 2602 114 656 230
Utgaende redovisat varde 2602 114 656 230
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-05-09 0,85 % 50 750 000 52 000 000
SBAB 2025-05-12 3,53 % 56 250 000 56 250 000
SBAB 2025-11-17 4,69 % 53 250 000 53 250 000
SBAB 2026-05-19 4,19 % 56 250 000 56 250 000
Summa skulder till kreditinstitut 216 500 000 217 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
215 500 000 216 750 000
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Not 11. Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 315 000 000 315 000 000
Summa: 315 000 000 315000 000
Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode -137 500 -136 000
Sociala avgifter -36 930 -42 731
Réntor 0 -1 493 338
Forutbetalda intakter -944 562 -901 664
Elkostnader -29 205 -29 365
Varmekostnader -296 553 -326 681
Sophamtning -20 729 0
Revisionsarvode -18 312 0
Summa -1 483 791 -2 929 779
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Douglas Burgman Evelyn Dibo
Vadim Jdakhine Leila Afrasiabi
Schaiste Khadri Rashid Musa
Linda Kjallén

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/rJMlNpL_bxx
      Vadim
      Jdakhine
      1957/04/25
      195704252294
    
     signed
     bankid-se
     Vadim
     Jdakhine
     1957/04/25
     83.185.43.80
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e7da-d363-7fdb-9b30-2d2dfda4f866
      true
      2025-05-19T09:23:50.011Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/rJMlNpL_bxx
       Vadim
       Jdakhine
       vadim.jdakhine@bredbond.net
       195704252294
       1957/04/25
       83.185.43.80
     
    
     195704252294
     2025-05-19T09:23:50.011Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/rJMlNpL_bxx
     Vadim
     Jdakhine
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T09:30:53.215Z
    B1ex4T8dblx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/136.0.3240.71 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      190.88.48.132
      2025-05-19T09:30:53.182Z
    
     B1ex4T8dblx
     2025-05-19T09:30:53.182Z
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/B1ex4T8dblx
     /envelopes/Byk4p8_bge
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/B1ex4T8dblx
     Evelyn
     Dibo
     190.88.48.132
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T09:31:46.000Z
    BJg1ET8uWxx.6248eb2c-9ef5-405a-b029-a00abfc71bf5
    
     BJg1ET8uWxx.6248eb2c-9ef5-405a-b029-a00abfc71bf5
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx/signatures/BJg1ET8uWxx.6248eb2c-9ef5-405a-b029-a00abfc71bf5
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx
     
      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/B1ex4T8dblx
      EVELYN
      DIBO
      1973/03/08
      197303080969
    
     signed
     bankid-se
     EVELYN
     DIBO
     1973/03/08
     190.88.48.132
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e7e2-5e55-7d30-87f1-c353e4dc0cc4
      true
      2025-05-19T09:31:45.668Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/B1ex4T8dblx
       EVELYN
       DIBO
       evelyn_dibo@hotmail.com
       197303080969
       1973/03/08
       190.88.48.132
     
    
     197303080969
     2025-05-19T09:31:45.668Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/B1ex4T8dblx
     EVELYN
     DIBO
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-19T09:38:28.680Z
    SJl6zn_O-eg
    
     SJl6zn_O-eg
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg/notifications/SJl6zn_O-eg
     Dokument att signera
     rashidxmusa@gmail.com
     2025-05-19T09:38:28.543Z
     01100196e7e8b058-f09d3edd-3a3c-4d1d-884d-36b3486f926f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T09:50:06.002Z
    Sy-4p8dZgl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.79.150
      2025-05-19T09:50:05.919Z
    
     Sy-4p8dZgl
     2025-05-19T09:50:05.919Z
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/Sy-4p8dZgl
     /envelopes/Byk4p8_bge
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/Sy-4p8dZgl
     Leila
     Afrasiabi
     94.234.79.150
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T09:51:02.889Z
    BJg1ET8uWxx.0c48a430-19c2-4dd5-8623-66c25e1bd7cf
    
     BJg1ET8uWxx.0c48a430-19c2-4dd5-8623-66c25e1bd7cf
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx/signatures/BJg1ET8uWxx.0c48a430-19c2-4dd5-8623-66c25e1bd7cf
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx
     
      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/Sy-4p8dZgl
      LEILA
      AFRASIABI
      1969/08/25
      196908250704
    
     signed
     bankid-se
     LEILA
     AFRASIABI
     1969/08/25
     94.234.79.150
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e7f4-0886-7a78-8887-0f5d489bb5a6
      true
      2025-05-19T09:51:02.386Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/Sy-4p8dZgl
       LEILA
       AFRASIABI
       leilaafrasiabi@yahoo.se
       196908250704
       1969/08/25
       94.234.79.150
     
    
     196908250704
     2025-05-19T09:51:02.386Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/Sy-4p8dZgl
     LEILA
     AFRASIABI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T11:25:19.138Z
    r1lWVaUdWlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.129.218.157
      2025-05-19T11:25:19.114Z
    
     r1lWVaUdWlg
     2025-05-19T11:25:19.114Z
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/r1lWVaUdWlg
     /envelopes/Byk4p8_bge
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/r1lWVaUdWlg
     Schaiste
     Khadri
     90.129.218.157
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T11:25:39.189Z
    BJg1ET8uWxx.5424a659-bb67-419a-b2e4-1be7a3946ced
    
     BJg1ET8uWxx.5424a659-bb67-419a-b2e4-1be7a3946ced
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx/signatures/BJg1ET8uWxx.5424a659-bb67-419a-b2e4-1be7a3946ced
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx
     
      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/r1lWVaUdWlg
      SCHAISTE
      KHADRI
      1989/10/23
      198910239741
    
     signed
     bankid-se
     SCHAISTE
     KHADRI
     1989/10/23
     90.129.218.157
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e84a-adff-7e9c-8f14-bb2fdc4863e2
      true
      2025-05-19T11:25:38.677Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/r1lWVaUdWlg
       SCHAISTE
       KHADRI
       khadrischaiste@gmail.com
       198910239741
       1989/10/23
       90.129.218.157
     
    
     198910239741
     2025-05-19T11:25:38.677Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/r1lWVaUdWlg
     SCHAISTE
     KHADRI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T12:39:19.253Z
    BJNWEpIu-lg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      94.254.106.135
      2025-05-19T12:39:19.189Z
    
     BJNWEpIu-lg
     2025-05-19T12:39:19.189Z
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
     /envelopes/Byk4p8_bge
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
     Rashid
     Musa
     94.254.106.135
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T12:39:44.675Z
    BJg1ET8uWxx.4e525618-12f6-44df-8e3c-a779e56b9d26
    
     BJg1ET8uWxx.4e525618-12f6-44df-8e3c-a779e56b9d26
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx/signatures/BJg1ET8uWxx.4e525618-12f6-44df-8e3c-a779e56b9d26
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx
     
      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
      Mohamed Rashid
      Musa
      1987/12/23
      198712231276
    
     signed
     bankid-se
     Mohamed Rashid
     Musa
     1987/12/23
     94.254.106.135
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e88e-83b1-7bb5-b0df-cc46dcfa61c9
      true
      2025-05-19T12:39:44.242Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
       Mohamed Rashid
       Musa
       rashidxmusa@gmail.com
       198712231276
       1987/12/23
       94.254.106.135
     
    
     198712231276
     2025-05-19T12:39:44.242Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJNWEpIu-lg
     Mohamed Rashid
     Musa
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-19T12:39:45.006Z
    BkltqIs_Wel
    
     BkltqIs_Wel
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx/notifications/BkltqIs_Wel
     Dokument att signera
     matz.ekman@lr-revision.se
     2025-05-19T12:39:44.903Z
     01100196e88ea61c-a70896cc-3b34-44d7-b1d4-03770735a409-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T14:31:44.129Z
    BJLb4T8dWxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      185.176.246.107
    
     BJLb4T8dWxx
     2025-05-19T14:31:44.095Z
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
     /envelopes/Byk4p8_bge
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
     Matz
     Ekman
     185.176.246.107
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T14:48:12.383Z
    BJg1ET8uWxx.1132064f-1139-4e76-badf-60b6c3fc620f
    
     BJg1ET8uWxx.1132064f-1139-4e76-badf-60b6c3fc620f
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx/signatures/BJg1ET8uWxx.1132064f-1139-4e76-badf-60b6c3fc620f
     /envelopes/Byk4p8_bge/documents/BJg1ET8uWxx
     
      /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
      Mats Stefan
      Ekman
      1964/05/13
      196405131092
    
     signed
     bankid-se
     Mats Stefan
     Ekman
     1964/05/13
     185.176.246.107
     
      BJg1ET8uWxx
      0196e903-f9b4-72d3-9f78-ff631f5dc0bf
      true
      2025-05-19T14:48:11.922Z
      
      
       /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
       Mats Stefan
       Ekman
       matz.ekman@lr-revision.se
       196405131092
       1964/05/13
       185.176.246.107
     
    
     196405131092
     2025-05-19T14:48:11.922Z
   
    
     /envelopes/Byk4p8_bge/recipients/BJLb4T8dWxx
     Mats Stefan
     Ekman
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