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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna, 769635-0086 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-07-10 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2017-07-10.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foéreningen ager fastighetenerna Fanjunkaren 10 och Fanjunkaren 11. Féreningens fastigheter
omfattar totalt 12 Iagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 925 kvm. Marken ags av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

8 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastigheterna har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsékringar. Bostadsrattsféreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det finns ingen underhallsplan utarbetad, reparationer och underhall har sketts I6pande.
Foéreningens administrativa forvaltning har handhafts av Mark Redovisarna AB.

En underhallsplan arbetas fram och blir klar i mars 2025.

Fastighetens tekniska status

Foéreningens byggnad har nybyggnadsar 1942 och vardear 1985.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2024-06-18 haft féljande sammansattning:

Flo Jonsson Ledamot ordférande
Carl Widin Ledamot vice ordforande
Constanza Mondaca Chappa Ledamot

Petronella Wiklund Ledamot

Revisor

Amanda Fallqvist, Radek
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Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Q1: 2 st lagenheter renoverades, vaggar och golv byttes ut. Detta efter ett vattenlackage fran
takterrasserna ovanfor.

Q1: 2 st takterasser renoverades med nytt golv.

Q2: Isolering av varmerodr i gemensam kallare efter nya regler av EEM.

Q3; Andringar i styrelsen; Flo Jonsson blev ordférande och Constanza Mondaca blev styrelseledamot.

Q4; Kallarlagenhet renoverades pa grund av vattenlackage. Dorr till terrass hojdes upp. Vagg byttes ut

och hela golvet i vardagsrummet lades om.

Q4; Renovering/uppdatering av ena kallarlagenhetens golvvarme.

Q4; Trappstadning har inforts i bada portuppgangarna.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 12.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 16.

Under rédkenskapsaret har 4 éverlatelser agt rum.; lagenhet 156-002, 156-006, 156-007, 156-011.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Eget kapital
Medlems Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21 200 000 38 957 -1 517 482 -236 565
Disposition enl arsstammobeslut 12 435 -249 000 236 565
Arets resultat -949 486
Belopp vid arets slut 21 200 000 51 392 -1 766 482 -949 486
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 826 767 785 625 748 049 759 177 706

Resultat efter finansiella poster -949 486 -236 565 -86 883 -884 308 -78

Soliditet, % 62 64 64 64 66

Sparande per kr/kvm Negativ 89

Arsavgift kr/kvm 845 786 749 749 715

Energikostnad kr/kvm 199 185

Rantekostnad kr/kvm 391 336

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12 284 11 850 11 943 12 030 11 561

Rantekanslighet, % 15 15

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 95 92

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.
Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt [&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets
reparationer pa grund av vattenlackage, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt
resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 766 482
arets resultat -949 486
Summa balanserat resultat -2 715 968
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 12 435
balanseras i ny rakning -2 728 403
Att i ny rakning 6verfors -2 715968

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 826 767 785 625

Ovriga rorelseintakter - 6216

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 826 767 791 841

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -1 096 059 -398 480

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -319 014 -319 014

Summa rorelsekostnader -1 415 073 =717 494

Rorelseresultat -588 306 74 347

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 25

Rantekostnader och liknande resultatposter -361 256 -310 937

Summa finansiella poster -361 180 -310 912

Resultat efter finansiella poster -949 486 -236 565

Arets resultat -949 486 -236 565
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29729 030 30 048 044
Summa materiella anlaggningstillgangar 29729 030 30 048 044
Summa anlaggningstillgangar 29729 030 30 048 044

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7128
Ovriga fordringar 4 906 3878
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 986 18 476
Summa kortfristiga fordringar 25 892 29 482
Kassa och bank

Kassa och bank 265 202 485 065
Summa kassa och bank 265 202 485 065
Summa omsattningstillgangar 291 094 514 547

SUMMA TILLGANGAR 30 020 124 30 562 591
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21 200 000 21 200 000
Fond for yttre underhall 51 392 38 957
Summa bundet eget kapital 21 251 392 21 238 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 766 482 -1 517 482
Arets resultat -949 486 -236 565
Summa fritt eget kapital -2 715 968 -1 754 047
Summa eget kapital 18 535 424 19 484 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 5882 500 7979 854
Summa langfristiga skulder 5882 500 7 979 854
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5479 847 2981573
Forskott fran kunder 50 227 61233
Leverantorsskulder 35 566 25730
Skatteskulder 2 366 2455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 34 194 26 836
Summa kortfristiga skulder 5602 200 3 097 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 020 124 30 562 591
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -949 485 -236 565
Avskrivningar 319015 319014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -630 470 82 449
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 3 588 -12 424
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 6 099 11 923
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -620 783 81948
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -99 080 -86 573
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 400 920 -86 573
Arets Kassafldode -219 863 -4 625
Likvida medel vid arets borjan 485 065 489 690
Likvida medel vid arets slut 265 202 485 065
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:10
Arsredovisning och koncernredovisning. Féreningen tillampar redovisning enligt regelverket K3.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatt

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar med 0,1% av taxeringsvardet.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod, och pabdrjas nar tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Andel Nyttiandeperiod (ar)
Materiella anlaggningstillgangar:

Stammar 8% 50
El 2% 40
Inre yta 5% 15
Fasad 5% 50
Fonster 3% 50
Yttertak 4% 40
Ventilation 2% 30
Stomme 71% 130

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réaknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla féretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 43 200 55175
Arsavgifter 781 323 727 404
Ovrigt 1672 3 046
Summa 826 195 785 625

| arsavgiften ingar varme, sophamtning och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskoétsel entreprenad 7 659 438
Sndréjning/sandning 3 605 6 264
Stadning entreprenad 13 945 23 186
Summa 25209 29 888
Reparationer

Reparationer 701 037 17 881
Tradgard 11 633
Summa 701 037 29 514

Taxebundna kostnader

El 19 603 16 089
Varme 132 050 119 480
Vatten 32 699 35 166
Sophamtning/renhallning 24 174 24 248
Summa 208 526 194 983
Ovriga driftskostnader

Forsakring 18 476 18 478
Sjalvrisk 35 196

Ovrigt 10 649 4 056
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 19 560 19 068
Summa 83 881 41 602
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1018 653 295 986

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Kontorsomkostnader 200 126
Portokostnader 756 840
Extern revisor 17 000 17 727
Forvaltningskostnader 32 353 24 524
Bankkostnader 11 408 4 489
Advokatkostnader 13781 54 788

Summa 75 498 102 494

Assently: 482e253bb588ff84604b69b4aaabf43fc4bae8469f3ffc118e2e3116e19e43601845662b1884e7b27ca302c259b2121ab8ef7b282ae495f07972069ef446ad0c



Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna 10(12)
769635-0086

Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 31962 128 31962 128

31962 128 31962 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 914 084 -1 595 070
-Arets avskrivning enligt plan -319 014 -319 014

-2 233 098 -1 914 084
Redovisat varde vid arets slut 29729 030 30 048 044
Markvardet, 9 435 390 kr, ar inte foremal for avskrivningar.
Stomme 15993 983 15993 983
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -738 180 -615 150
Arets avskrivning -123 030 -123 030
Restvarde 15132773 15 255 803
Stammar 1802 139 1802 139
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -216 258 -180 215
Arest avskrivning -36 043 -36 043
Restvérde 1 549 838 1 585 881
Elinstallation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -67 584 -56 320
Arest avskrivning -11 264 -11 264
Restvarde 371687 382 951
Inre yta 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -450 534 -375 445
Arets avskrivning -75 089 -75 089
Restvéarde 600 714 675 803
Fasad 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -135 162 -112 635
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restvarde 968 648 991 175
Fonster 675 802 675 802
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -81 096 -67 580
Arets avskrivning -13 516 -13 516
Restvarde 581 190 594 706
Yttertak 901 070 901 070
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -135 162 -112 635
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restvéarde 743 381 765 908
Ventilation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -90 108 -75 090
Arets avskrivning -15018 -15018
Restvarde 345 409 360 427
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Taxerinsgvarde

Taxeringsvarde byggnader Fanjunkaren 10 4 266 000 4 266 000
Taxeringsvarde byggnader Fanjunkaren 11 4 470 000 4 470 000

8736 000 8736 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 10 1 808 000 1 808 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 11 1891 000 1891 000

3699 000 3699 000
Totalt taxeringsvarde Fanjunkaren 10 6 074 000 6 074 000
Totalt taxeringsvarde Fanjunkaren 11 6 361 000 6 361 000

12 435 000 12 435 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5479 847 2925000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 546 320 8 036 427
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 5336 180

11 362 347 10 961 427

Banklan 2024 Rantesats Bundet till:
SEB 41836806 1,55% 2 500 000 2026-01-28
Stadshypotek 958530 3,98% 1825780 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-719577 3,98% 1069 220 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-547335 4,23% 2 996 847 2025-12-30
Stadshypotek 12-352440-821449 4,23% 2483 000 2025-12-30
Stadshypotek 02-511311-729140 3,64% 400725 2026-06-30
Stadshypotek 12-352440-965762 3,64% 86 775 2026-06-30
11 362 347

Enligt féreningens redovisningsprinciper, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nasta
rakenskapsar.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantor 12774 5301
Upplupna kostnader: Eskilstuna Energi & Miljé 21420 21536
34194 26 837

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i:
Fastigheten Fanjunkaren 10 5422 000 5422 000
Fastigheten Fanjunkaren 11 6 248 000 6 248 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Hojning av arsavgifterna med 2% fran och med 2025-01-01.

Underhallsplan (fér 50 ar) arbetas fram, fardig under mars 2025.

Underskrifter

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Flo Jonsson Carl Widin Constanza Mondaca Chappa

Petronella Wiklund

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Amanda Fallqvist
Auktoriserad revisor

Assently: 482e253bb588ff84604b69b4aaabf43fc4bae8469f3ffc118e2e3116e19e43601845662b1884e7b27ca302c259b2121ab8ef7b282ae495f07972069ef446ad0c



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 2 april 2025

Arsredovisning 2024 Brf Lenngrensgatan i

Eskilstuna.pdf

(145985 byte)

SHA-512: 7f263b049bb0f0b07060ch72872ab9ba48908
17737158f208e4242c8b75c¢5387b4d885b42b171829859
564a5b0a5610beaa078d0ef0d49d2cee91b1191df197a

Underskrifter

7 2025-03-24 20:21:07 (CET) \
Carl Erik Bo Widin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-03-31 14:11:18 (CET) N
Constanza Mondaca Chappa
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-03-25 09:58:27 (CET) N
Flo Vanja Maria Jonsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-03-24 17:45:11 (CET) N
Petronella Wiklund
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2025-04-02 09:06:00 (CET) N
Amanda Sofia Maria Fallgvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2024 Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
482e253bb588ff84604b69b4aaabf43fc4bae8469f3ffc118e2e3116e19e43601845662h1884e7b27ca302c259h2121ab8ef7b282ae495f07972069ef446ad0
c

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

CEl




SRADEK

Revisionsberittelse

1 (3)

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna
Org.nr 769635-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Amanda Fallqvist
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lenngrensgatan i Eskilstuna, 769635-0086 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-07-10 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2017-07-10.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foéreningen ager fastighetenerna Fanjunkaren 10 och Fanjunkaren 11. Féreningens fastigheter
omfattar totalt 12 Iagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt pa 925 kvm. Marken ags av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

8 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastigheterna har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsékringar. Bostadsrattsféreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det finns ingen underhallsplan utarbetad, reparationer och underhall har sketts I6pande.
Foéreningens administrativa forvaltning har handhafts av Mark Redovisarna AB.

En underhallsplan arbetas fram och blir klar i mars 2025.

Fastighetens tekniska status

Foéreningens byggnad har nybyggnadsar 1942 och vardear 1985.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2024-06-18 haft féljande sammansattning:

Flo Jonsson Ledamot ordférande
Carl Widin Ledamot vice ordforande
Constanza Mondaca Chappa Ledamot

Petronella Wiklund Ledamot

Revisor

Amanda Fallqvist, Radek
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Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Q1: 2 st lagenheter renoverades, vaggar och golv byttes ut. Detta efter ett vattenlackage fran
takterrasserna ovanfor.

Q1: 2 st takterasser renoverades med nytt golv.

Q2: Isolering av varmerodr i gemensam kallare efter nya regler av EEM.

Q3; Andringar i styrelsen; Flo Jonsson blev ordférande och Constanza Mondaca blev styrelseledamot.

Q4; Kallarlagenhet renoverades pa grund av vattenlackage. Dorr till terrass hojdes upp. Vagg byttes ut

och hela golvet i vardagsrummet lades om.

Q4; Renovering/uppdatering av ena kallarlagenhetens golvvarme.

Q4; Trappstadning har inforts i bada portuppgangarna.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 12.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 16.

Under rédkenskapsaret har 4 éverlatelser agt rum.; lagenhet 156-002, 156-006, 156-007, 156-011.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen.

Eget kapital
Medlems Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21 200 000 38 957 -1 517 482 -236 565
Disposition enl arsstammobeslut 12 435 -249 000 236 565
Arets resultat -949 486
Belopp vid arets slut 21 200 000 51 392 -1 766 482 -949 486
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 826 767 785 625 748 049 759 177 706

Resultat efter finansiella poster -949 486 -236 565 -86 883 -884 308 -78

Soliditet, % 62 64 64 64 66

Sparande per kr/kvm Negativ 89

Arsavgift kr/kvm 845 786 749 749 715

Energikostnad kr/kvm 199 185

Rantekostnad kr/kvm 391 336

Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12 284 11 850 11 943 12 030 11 561

Rantekanslighet, % 15 15

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 95 92

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.
Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt [&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets
reparationer pa grund av vattenlackage, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt
resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 766 482
arets resultat -949 486
Summa balanserat resultat -2 715 968
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 12 435
balanseras i ny rakning -2 728 403
Att i ny rakning 6verfors -2 715968

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1 826 767 785 625
Ovriga rorelseintakter - 6216
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 826 767 791 841
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 096 059 -398 480
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -319 014 -319 014
Summa rorelsekostnader -1 415 073 =717 494
Rorelseresultat -588 306 74 347
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 76 25
Rantekostnader och liknande resultatposter -361 256 -310 937
Summa finansiella poster -361 180 -310 912
Resultat efter finansiella poster -949 486 -236 565
Arets resultat -949 486 -236 565
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29729 030 30 048 044
Summa materiella anlaggningstillgangar 29729 030 30 048 044
Summa anlaggningstillgangar 29729 030 30 048 044

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7128
Ovriga fordringar 4 906 3878
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 986 18 476
Summa kortfristiga fordringar 25 892 29 482
Kassa och bank

Kassa och bank 265 202 485 065
Summa kassa och bank 265 202 485 065
Summa omsattningstillgangar 291 094 514 547

SUMMA TILLGANGAR 30 020 124 30 562 591
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21 200 000 21 200 000
Fond for yttre underhall 51 392 38 957
Summa bundet eget kapital 21 251 392 21 238 957
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 766 482 -1 517 482
Arets resultat -949 486 -236 565
Summa fritt eget kapital -2 715 968 -1 754 047
Summa eget kapital 18 535 424 19 484 910
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 5882 500 7979 854
Summa langfristiga skulder 5882 500 7 979 854
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5479 847 2981573
Forskott fran kunder 50 227 61233
Leverantorsskulder 35 566 25730
Skatteskulder 2 366 2455
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 34 194 26 836
Summa kortfristiga skulder 5602 200 3 097 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 020 124 30 562 591
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -949 485 -236 565
Avskrivningar 319015 319014
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -630 470 82 449
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 3 588 -12 424
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 6 099 11 923
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -620 783 81948
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -99 080 -86 573
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 400 920 -86 573
Arets Kassafldode -219 863 -4 625
Likvida medel vid arets borjan 485 065 489 690

Likvida medel vid arets slut 265 202 485 065
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:10
Arsredovisning och koncernredovisning. Féreningen tillampar redovisning enligt regelverket K3.

Intékter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatt

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intdkter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar med 0,1% av taxeringsvardet.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar av materiella anlaggningstilgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod, och pabdrjas nar tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Andel Nyttiandeperiod (ar)
Materiella anlaggningstillgangar:

Stammar 8% 50
El 2% 40
Inre yta 5% 15
Fasad 5% 50
Fonster 3% 50
Yttertak 4% 40
Ventilation 2% 30
Stomme 71% 130

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och nya komponenter réaknas in i tillgdngens anskaffningsvarde. Andra
tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla féretaget och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsfors utgifterna.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 43 200 55175
Arsavgifter 781 323 727 404
Ovrigt 1672 3 046
Summa 826 195 785 625

| arsavgiften ingar varme, sophamtning och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskoétsel entreprenad 7 659 438
Sndréjning/sandning 3605 6 264
Stadning entreprenad 13 945 23 186
Summa 25 209 29 888
Reparationer

Reparationer 701 037 17 881
Tradgard 11 633
Summa 701 037 29 514

Taxebundna kostnader

El 19 603 16 089
Varme 132 050 119 480
Vatten 32 699 35 166
Sophamtning/renhallning 24 174 24 248
Summa 208 526 194 983
Ovriga driftskostnader

Forsakring 18 476 18 478
Sjalvrisk 35 196

Ovrigt 10 649 4 056
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 19 560 19 068
Summa 83 881 41 602
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1018 653 295 986

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Kontorsomkostnader 200 126
Portokostnader 756 840
Extern revisor 17 000 17 727
Forvaltningskostnader 32 353 24 524
Bankkostnader 11 408 4 489
Advokatkostnader 13781 54 788

Summa 75 498 102 494
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 31962 128 31962 128

31962 128 31962 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 914 084 -1 595 070
-Arets avskrivning enligt plan -319 014 -319 014

-2 233 098 -1 914 084
Redovisat varde vid arets slut 29729 030 30 048 044
Markvardet, 9 435 390 kr, ar inte foremal for avskrivningar.
Stomme 15993 983 15993 983
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -738 180 -615 150
Arets avskrivning -123 030 -123 030
Restvarde 15132773 15 255 803
Stammar 1802 139 1802 139
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -216 258 -180 215
Arest avskrivning -36 043 -36 043
Restvérde 1 549 838 1 585 881
Elinstallation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -67 584 -56 320
Arest avskrivning -11 264 -11 264
Restvarde 371687 382 951
Inre yta 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -450 534 -375 445
Arets avskrivning -75 089 -75 089
Restvéarde 600 714 675 803
Fasad 1126 337 1126 337
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -135 162 -112 635
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restvarde 968 648 991 175
Fonster 675 802 675 802
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -81 096 -67 580
Arets avskrivning -13 516 -13 516
Restvéarde 581 190 594 706
Yttertak 901 070 901 070
Ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -135 162 -112 635
Arets avskrivning -22 527 -22 527
Restvéarde 743 381 765 908
Ventilation 450 535 450 535
Ackumulerade avskrivningar vid arets boérjan -90 108 -75090
Arets avskrivning -15018 -15018
Restvarde 345 409 360 427
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Taxerinsgvarde

11(12)

Taxeringsvarde byggnader Fanjunkaren 10 4 266 000 4 266 000
Taxeringsvarde byggnader Fanjunkaren 11 4 470 000 4 470 000
8736 000 8 736 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 10 1 808 000 1 808 000
Taxeringsvarde mark Fanjunkaren 11 1891 000 1891 000
3699 000 3699 000
Totalt taxeringsvarde Fanjunkaren 10 6 074 000 6 074 000
Totalt taxeringsvarde Fanjunkaren 11 6 361 000 6 361 000
12 435 000 12 435 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5479 847 2925000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 546 320 8 036 427
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 5336 180
11 362 347 10 961 427
Banklan 2024 Raéntesats Bundet till:
SEB 41836806 1,55% 2 500 000 2026-01-28
Stadshypotek 958530 3,98% 1825780 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-719577 3,98% 1069 220 2027-06-01
Stadshypotek 02-511311-547335 4,23% 2996 847 2025-12-30
Stadshypotek 12-352440-821449 4,23% 2483 000 2025-12-30
Stadshypotek 02-511311-729140 3,64% 400 725 2026-06-30
Stadshypotek 12-352440-965762 3,64% 86 775 2026-06-30
11 362 347

Enligt féreningens redovisningsprinciper, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nasta

rakenskapsar.

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 12774 5301
Upplupna kostnader: Eskilstuna Energi & Miljé 21420 21536
34 194 26 837
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i:
Fastigheten Fanjunkaren 10 5422 000 5422 000
Fastigheten Fanjunkaren 11 6 248 000 6 248 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Hojning av arsavgifterna med 2% fran och med 2025-01-01.

Underhallsplan (fér 50 ar) arbetas fram, fardig under mars 2025.

Underskrifter

Eskilstuna det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Flo Jonsson Carl Widin Constanza Mondaca Chappa

Petronella Wiklund

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Amanda Fallqvist
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna
Org.nr 769635-0086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna for
rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

2 (3)

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar éar otillrackliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsforening Lenngrensgatan i Eskilstuna, Org.nr 769635-0086





SRADEK

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Amanda Fallqvist
Auktoriserad revisor
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