Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriéttsférening Kopparvalvet

Organisationsnummer 769636-4947

Denna kostnadskalkyl har uppréttats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad fér féreningens fastighet

D. Preliminér finansieringsplan

E. Berikning av foreningens I6pande intidkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

. Kénslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-07-13 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra tvéa flerbostadshus med sammanlagt 63 lagenheter i Vasteras
kommun for att senare dverlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Foéreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).

Beréaknad tidpunkt for upplatelse av bostadsratterna kv 4 2026 och beréknad tidpunkt for inflyttning kv 2
2027.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vasterds Verkstaden 24

Areal: 2312 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Véasteras kommun 2023-05-25 och efter inkomna
andringar 2024-09-11

Antal Byggnader: 2

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 63

Antal lokaler: 4

BOA (m?): 4 573

LOA (m?): 414

Byggnadernas utformning
Ett flerbostadshus pé 7 vaningar och ett flerbostadshus pa 8 vaningar med kallare med
sammanlagt 63 lagenheter samt 4 hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppforas péa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.

Gemensamhetsanldggning/Servitut

Gemensamhetsanldggningar kommer att bildas for att tillgodose fastigheternas behov av parkeringsplatser,
gator, gemensamhetslokal m.m. inom omradet.

Andamal Rattsforhallande Typ Rattighetsbeteckning
Véag Férman Officialservitut 1980K-2023/137.1



Ovrigt

For att erhalla ett lagre parkeringstal har avtal tecknats med Vasteras Parkerings AB om genomférande och
uppféljning av bilpool och mobility management-atgarder och det innebér att sarskilda atagande kommer att

galla for fastigheten.

C. Beriknad anskaffningskostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling fér féreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, andel i
gemensamhetsanléggning, lagfart, pantbrev, féreningsbildning,
mervardesskatt, mm.

SUNMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

262 500 000 kr

262 500 000 kr

Retroaktivt momslyft som enligt ML 9 kap 8 § som kan erhéllas avseende lokaler, solcellsanldggning och IMD ska efter utbetalning
fran Skatteverket tillfalla Riksbyggen. Preliminart belopp kommer att redovisas i ekonomisk plan. Férutséattning for momslyft
avseende lokalerna &r att de hyrs ut till momspliktig verksamhet. Uthyrningen for lokalerna skall avse minst en period pa 10 ar.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststallts men
beréknas till

Taxeringsvérdet inklusive byggnad for lokaler har &nnu ej faststéllts men
beréknas till

D. Preliminér finansieringsplan

145 200 000 kr

6 502 000 kr

Lan Belopp  Sakerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% ciaar

Lan 1 19 667 000 kr Pantbrev 3,33 1 1,0% rak

Lan 2 19 667 000 kr Pantbrev 3,41 3 1,0% rak

Lan 3 19 667 000 kr Pantbrev 3,62 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan &r angivna per 2025-04-02

Summa lan
Insatser
Upplatelseavgifter

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av
lagenhetsférteckningen (avsnitt F. Redovisning av lagenheterna).

59 001 000 kr

122 099 000 kr
81 400 000 kr

262 500 000 kr



E. Berdkning av féreningens I6pande intédkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa beddmningar gjorda mars 2025.

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 4111 100 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Bedémd uppmétt férbrukning® per Igh av varmvatten och hushallsel. 580 000 kr

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per lagenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Hyresintékter lokaler exkl moms 828 000 kr

SUMMA INTAKTER 5519 100 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshojning av lanerantan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemilj6 inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall *
Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader

TV/Data/Tele (Grundutbud)
Renhallning/sophd@mtning

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer
Lépande underhall
Forbrukningsmaterial och évriga utgifter

Driftnetto samfallighetsférening

Férenings andel av driftnetto fran samféllighetsférening

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregaende sida.

2 010 300 kr
590 000 kr

177 000 kr

2 275 200 kr

- kr



Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

Hyra parkeringsplatser till bilpool

SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhallsfond.

SUMNMA KASSAFLODE

2) Fér de forsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostéader. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter
Summa Kostnader
Aterféring Amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa

komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokal nr Area Lokalens Arshyra | Manads-
anvandning hyra
1 57 Butik/kontor 114 000 9 500
2 85 Butik/kontor 170 000[ 14 167
3 181 Butik/kontor 362 000| 30167
4 91 Butik/kontor 182 000| 15 167
Summa 414 828 000

Parkering kommer att inrattas som gemensamhetsanlaggning. Parkeringarna ar gemensamt
med ytterligare fastigheter och kommer att férvaltas av en samféllighetsférening. Férhyrning av
parkeringsplatser sker via samféllighetsférening. Vid inflyttning kommer
parkeringsanléggningarna inte vara klara, parkering sker da pa anvisad plats.

Hyra for parkeringsplats kommer att vara inom spannet 800-1200 kr/manad inkl moms.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool vid inflyttning (1 st anslutning per hushall).

65 000 kr

36 000 kr

5153 500 kr

69 000 kr

296 600 kr

5519 100 kr
5153 500 kr

590 000 kr
5020 625 kr

4 065 025 kr

Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och I6per i 5 ar. Kostnaden fér anslutning
av samtliga hushall bekostas av Riksbyggen.
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G. Nyckeltal
BOA: 4 573 m? LOA: 414 m?

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstdende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser och upplatelseavgifter *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens 1an
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *
Hyresintakter, lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning)

kkk

*kk

Kassafléde
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

44 500
12 902
57 402

22,5%
3,4%
0,3%

kr/m?
899
2 000

127
456

59
144
1007
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P‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO

Brf Kopparvalvet Vasteras 127212 - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RIJOHAN

2025-01-22 09:32

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

PNIK/NU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Brf Kopparvalvet Vasteras 127212

Hus A

Byggnadsdel: BO01 Yttertak

SC212111 Byte takpapp 2740 m2 2051 25 2026 165 345

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 2740 m2 2076 50 2026 91365

SC291131 Skyddsracke takarbeten 56,0 m 2051 25 2026 36 666

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 840 m 2058 32 2026 164 430

SC221215 Fasadplat slat, byte (Alucubond under fénster) 129,0 m2 2076 50 2026 234 406

8C221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 1006,0 m2 2046 40 2026 217 296

SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 1006,0 m2 2066 40 2026 1542 802

SC221417 Tegelfasad, omfogning ca 25% (Markplan) 109,0 m2 2051 25 2026 46 058

SC221532 Fasadskivor glas, byte (Glasplank Linit 504, Gemensam 103,0 m2 2066 40 2026 394 207

. uteplats takvaning)

SC221712 Sockel betong, lagning 70,0 m 2037 11 2026 40 824

SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte (Gemensam 27,0 m2 2076 50 2026 245 564
uteplats takvaning)

SC291112 Fasadstalining, bred (Omputsning 100%) 17360 m2 2066 40 2026 541372

SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 48,0 st 2051 25 2026 209 304

Byggnadsdel: ~ B03 Balkonger och terrasser

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 240,0 m2 2071 45 2026 375516

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Balkongplatta éver 420 m2 2056 30 2026 65 715
Oversta balkongerna)

SC222122 Balkongplatta, malning undersida 240,0 m2 2041 15 2026 71604

SC222122 Balkongplatta, méalning undersida (Balkongplatta 6ver 420 m2 2041 15 2026 12531
Oversta balkongerna)

SC222123 Balkongplatta, renovering nos 2700 m 2071 45 2026 723 168

SC222123 Balkongplatta, renovering nos (Balkongplatta éver 6versta 450 m 2056 30 2026 120528
balkongerna)

SC222212 Balkongréacken, plat/alu, byte med profilerad front 176,0 m 2071 45 2026 781704
(Alucubond)

SC222231 Glas/plexiracke, byte 91,0 m 2071 45 2026 294 840

SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshsjd 940 m 2071 45 2026 1067 737

SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 106,0 m2 2058 32 2026 363 760

SD331112 Byte tradack/trall (Takterrass Trakomposit) 106,0 m2 2042 16 2026 88293

Byggnadsdel:  B04 Fonster och fénsterddrrar

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 149,0 st 2076 50 2026 3633574

SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 38,0 st 2076 50 2026 982 549

SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte (Markplan) 27,0 m2 2061 35 2026 245 564

SC291112 Fasadstallning, bred 17360 m2 2076 50 2026 541372

Byggnadsdel:  BO05 Entréer och portar

SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 2,0 st 2036 10 2026 31901

SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 2,0 st 2066 40 2026 180 268

SC233221 Dérrar stal/alu, malning (Elrum) 1,0 st 2036 10 2026 1526

SC233222 Dérrar stél/alu, renovering och malning (Lokaler) 2,0 st 2036 10 2026 15 803

SC233223 Dérrar stal/alu, byte (Elrum) 1,0 st 2056 30 2026 22 653

SC233224 Dérrar stél/alu med glasruta, byte (Lokaler) 2,0 st 2056 30 2026 97 471

System: S05 Tele och passersystem

SC343922 Dérr och portautomatik, byte 50 st 2042 16 2026 134 494

232997 UH-plan SNO Sida 1(6)



Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2042 16 2026 34 898
SC621121 Byte kodlas, dosa 2,0 st 2034 8 2026 18 603
SC682212 Byte armbagskontakt till dérroppnare 10,0 st 2034 8 2026 33075
Underhallsenheter Hus A
Underhallsenhet: Trapphall A
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 189,0 m2 2037 | 2026 294 188
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 7,0 st 2066 40 2026 335390
SC343112 Sékerhetsdorr, byte 350 st 2066 40 2026 692 213
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 189,0 m2 2051 25 2026 302 608
System: Trapphall A / S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 47 925
SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2046 40 2026 515 700
SC711115 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1472 850
Rum: Elrum
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 7,7 m2 2041 18 2026 800
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till Iagenheter (35 350 st 2071 45 2026 370913
Igh)
SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 2,0 st 2071 45 2026 163 418
omdragning av el i lagenheter (2 lokaler)
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 7,7 m2 2051 25 2026 8191
System: Elrum / S04 El
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudiedning 1,0 st 2071 45 2026 101723
Rum: Lokal 1 / Lokal/pentry
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 50,7 m2 2050 24 2026 64 201
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2042 16 2026 5265
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2042 16 2026 11610
SC345211 Kéksinredning litet kok/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 2768
SC345214 Kéksinredning litet kék/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 16 875
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 50,7 m2 2038 12 2026 35249
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2056 30 2026 134325
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 50,7 m2 2050 24 2026 37576
Rum: Lokal 1/ RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 57 m2 2061 35 2026 19 507
SC341211 Kakelvagg, byte 26,0 m2 2061 35 2026 53457
SC341322 Malning tak vatrum 57 m2 2038 12 2026 1924
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23 058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 57 m2 2051 25 2026 6064
Rum: Lokal 2 / Férrad
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 26 m2 2050 24 2026 3292
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 26 m2 2038 12 2026 3057
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 26 m2 2050 24 2026 2766
Rum: Lokal 2 / Lokal/pentry
SC341164 Trégolv, lamellparkett, byte 77,1 m2 2050 24 2026 97 632
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2042 16 2026 5265
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2042 16 2026 11610
SC345211 Kéksinredning litet kk/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 2768
SC345214 Kéksinredning litet kok/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 16 875
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 77,1 m2 2038 12 2026 53 604
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2056 30 2026 134325
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 77,1 m2 2050 24 2026 57143
Rum: Lokal 2/ RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 52 m2 2061 35 2026 17 796
SC341211 Kakelvagg, byte 250 m2 2061 35 2026 51401
SC341322 Maining tak vatrum 52 m2 2038 12 2026 1755
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
S§C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 52 m2 2051 25 2026 5532
Rum: Plan 10 Rullstol/Barnvagnsférrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 96 m2 2038 12 2026 998
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 96 m2 2038 12 2026 11288
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 96 m2 2051 25 2026 7115
Rum: Plan 10 Stad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 3,1 m2 2038 12 2026 322
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Aktivitet Mingd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2038 12 2026 4590
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2051 25 2026 10 665
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 3,1 m2 2038 12 2026 3 645
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 3,1 m2 2051 25 2026 3298
Rum: Plan 17 Fléktrum
SC341141 Linoleumgolv, byte 35,1 m2 2051 25 2026 30326
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 351 m2 2051 25 2026 26014
System: Plan 17 Flaktrum / S03 Flaktar, ventilation
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2038 12 2026 101 250
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2062 36 2026 344 250
Rum: Plan 17 RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 7,8 m2 2061 35 2026 26 694
SC341211 Kakelvagg, byte 30,0 m2 2061 35 2026 61682
SC341322 Malning tak vatrum 7,8 m2 2038 12 2026 2633
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23 058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 78 m2 2051 25 2026 8298
Hus B
Byggnadsdel: B01 Yttertak
SC212111 Byte takpapp 290,0 m2 2051 25 2026 175001
SC214121 Gangbryggor, racken, snorasskydd etc, byte 290,0 m2 2076 50 2026 96 701
SC291131 Skyddsracke takarbeten 57,0 m 2051 25 2026 37321
Byggnadsdel:  B02 Fasader
SC213212 Stuprér galv/lack, byte 96,0 m 2058 32 2026 187 920
SC221215 Fasadplat slat, byte (Alucubond under fénster) 139,0 m2 2076 50 2026 252577
SC221315 Putsfasad, omputsning ca 10% 1006,0 m2 2046 40 2026 217 296
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 1183,0 m2 2066 40 2026 1814249
SC221417 Tegelfasad, omfogning ca 25% (Markplan) 156,0 m2 2051 25 2026 65918
SC221532 Fasadskivor glas, byte (Glasplank Linit 504 Gemensam 106,0 m2 2066 40 2026 405 689
uteplats takvaning)
SC221712 Sockel betong, lagning 730 m 2037 11 2026 42574
SC223254 Fasta fonsterpartier aluminium, komplett byte (Gemensam 290 m2 2076 50 2026 263 754
uteplats takvaning)
SC291112 Fasadstallning, bred (Omputsning 100%) 1921,0 m2 2066 40 2026 599 064
SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte 43,0 st 2051 25 2026 187 502
Byggnadsdel: B03 Balkonger och terrasser
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 156,0 m2 2071 45 2026 244 085
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. (Balkongplatta éver 250 m2 2056 30 2026 39116
dversta balkongerna)
SC222122 Balkongplatta, malning undersida 156,0 m2 2041 15 2026 46 543
SC222122 Balkongplatta, malning undersida (Balkongplatta éver 250 m2 2041 15 2026 7 459
oversta balkongerna)
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 189,0 m 2071 45 2026 506 218
SC222123 Balkongplatta, renovering nos (Balkongplatta éver éversta 280 m 2056 30 2026 74 995
balkongerna)
SC222212 Balkongréacken, plat/alu, byte med profilerad front 91,0 m 2071 45 2026 404 177
(Alucubond)
SC222231 Glas/plexiracke, byte 96,0 m 2071 45 2026 311040
SC222312 Inglasning balkong, hel vaningshojd 290 m 2071 45 2026 329408
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 106,0 m2 2058 32 2026 363 760
SD331112 Byte tradack/trall (Takterrass Trakomposit) 106,0 m2 2042 16 2026 88293
Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterdorrar
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 154,0 st 2076 50 2026 3 755 506
SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 29,0 st 2076 80 2026 749 840
SC223254 Fasta fénsterpartier aluminium, komplett byte (Plan 10) 56,0 m2 2061 35 2026 509 317
SC291112 Fasadstallning, bred 1921,0 m2 2076 50 2026 599 064
Byggnadsdel: B05 Entréer och portar
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 2,0 st 2036 10 2026 31901
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 2,0 st 2066 40 2026 180 268
SC233222 Dérrar stal/alu, renovering och malning (Lokaler) 4,0 st 2036 10 2026 31606
SC233222 Dérrar stal/alu, renovering och malning (Miljérum+ 40 st 2036 10 2026 21071
Cykelférrad)
SC233223 Dérrar stal/alu, byte (Miljdrum+ Cykelférrad) 4,0 st 2056 30 2026 90 612
SC233224 Dérrar stal/alu med glasruta, byte (Lokaler) 40 st 2056 30 2026 194 943
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System: S05 Tele och passersystem
SC343922 Dérr och portautomatik, byte 15,0 st 2042 16 2026 403 481
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2042 16 2026 34 898
SC621121 Byte kodlas, dosa 7,0 st 2034 8 2026 65111
SC682212 Byte armbagskontakt till dérroppnare 31,0 st 2034 8 2026 102 533
Underhallsenheter Hus B
Rum: Gemensamhetslokal / Lokal/Pentry
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 34,1 m2 2050 24 2026 43 181
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2042 16 2026 5265
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2042 16 2026 11 610
SC345211 Kéksinredning litet kok/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 2768
SC345214 Kéksinredning litet kok/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 16 875
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 34,1 m2 2038 12 2026 23708
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 341 m2 2050 24 2026 25273
Rum: Gemensamhetslokal / RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 55 m2 2061 35 2026 18 822
SC341232 Malning vagg vatrum 250 m2 2038 12 2026 8438
SC341322 Malning tak vatrum 55 m2 2038 12 2026 1856
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 55 m2 2051 25 2026 5851
Underhallsenhet: Trapphall B
SC321122 Trapphus, normal standard, malning 204,0 m2 2037 11 2026 317 536
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 9,0 st 2066 40 2026 431216
SC343112 Sakerhetsdarr, byte (28 Igh+ Gem lokal) 29,0 st 2066 40 2026 573548
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 2040 m2 2051 25 2026 326 624
System: Trapphall B / S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 47 925
SC711113 Byte styrsystem linhiss 1,0 st 2046 40 2026 515 700
SC711115 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1472 850
Rum: Lokal 3 / Forrad
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 6,0 m2 2050 24 2026 7598
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,0 m2 2038 12 2026 7 055
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 6,0 m2 2050 24 2026 4447
Rum: Lokal 3 / Lokal/Pentry
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 168,0 m2 2050 24 2026 212738
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2042 16 2026 5265
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2042 16 2026 11 610
SC345211 Koksinredning litet kok/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 2768
SC345214 Kéksinredning litet kdk/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 16 875
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 168,0 m2 2038 12 2026 116 802
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 168,0 m2 2050 24 2026 124 513
Rum: Lokal 3/RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 52 m2 2061 35 2026 17 796
SC341211 Kakelvagg, byte 25,0 m2 2061 35 2026 51401
SC341322 Malning tak vatrum 52 m2 2038 12 2026 1755
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23 058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 52 m2 2051 25 2026 5532
Rum: Lokal 4 / Lokal/Pentry
SC341164 Tragolv, lamellparkett, byte 86,0 m2 2050 24 2026 108 902
SC345151 Byte av diskbanksblandare 1,0 st 2042 16 2026 5265
SC345181 Byte fristaende kyl/frys 1,0 st 2042 16 2026 11 610
SC345211 Kéksinredning litet kok/pentry, ommalning luckor 1,0 st 2038 12 2026 2768
SC345214 Kdksinredning litet kok/pentry, byte luckor och lador 1,0 st 2050 24 2026 16 875
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 86,0 m2 2038 12 2026 59792
SC471112 Byte FTX-aggregat ca 150 I/s. 1,0 st 2056 30 2026 134325
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 86,0 m2 2050 24 2026 63 739
Rum: Lokal 4 / RWC
SC341123 Klinker (VT), byte 52 m2 2061 35 2026 17 796
SC341211 Kakelvagg, byte 250 m2 2061 35 2026 51401
SC341322 Malning tak vatrum 52 m2 2038 12 2026 1755
SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23 058
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944
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SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 52 m2 2051 25 2026 5532
Rum: Miljérum bostader
SC341123 Klinker (VT), byte 459 m2 2061 35 2026 157 081
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 459 m2 2038 12 2026 31912
SC471000 Luftbehandlingsinstallationer (luftreningsutrustning typ ozon) 6 000,0 kr 2038 12 2026 8100
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 459 m2 2051 25 2026 34 019
Rum: Miljorum Lokaler
SC341123 Klinker (VT), byte 14,0 m2 2061 35 2026 47912
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 14,0 m2 2038 12 2026 16 462
SC471000 Luftbehandlingsinstallationer (luftreningsutrustning typ ozon) 6000,0 kr 2038 12 2026 8100
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 14,0 m2 2051 25 2026 14 893
Rum: Plan 09 Cykelforrad 160 platser
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 158,0 m2 2038 12 2026 16424
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 158,0 m2 2038 12 2026 109 850
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 168,0 m2 2051 25 2026 117 102
Rum: Plan 09 Elrum
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,8 m2 2041 15 2026 707
SC513211 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter (28 28,0 st 2071 45 2026 296 730
Igh)
SC513212 Byte av stigarledningar fran kéllare upp till lagenheter ink 30 st 2071 45 2026 245 126
omdragning av el i lagenheter (3 lokaler)
8C521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 6,8 m2 2051 25 2026 7234
System: Plan 09 Elrum / S04 EI
SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1,0 st 2071 45 2026 101723
SC513421 Vaxelriktare byte 1,0 st 2046 20 2026 37 125
Rum: Plan 09 Fastighetsférrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 7,2 m2 2038 12 2026 748
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 72 m2 2038 12 2026 8 466
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 7,2 m2 2051 25 2026 5336
Rum: Plan 09 Ligenhetsférrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 115,0 m2 2038 12 2026 11954
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 115,0 m2 2038 12 2026 79 954
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 115,0 m2 2051 25 2026 85 232
Rum: Plan 09 Stadcentral
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 6,3 m2 2038 12 2026 655
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2038 12 2026 4590
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2051 25 2026 10 665
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 6,3 m2 2038 12 2026 7 408
SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 6,3 m2 2051 25 2026 6702
Rum: Plan 09 UC
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 18,6 m2 2038 12 2026 1933
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 18,6 m2 2051 25 2026 13 785
System: Plan 09 UC / S02 Undercentral
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral 5001,0 m2 2034 8 2026 121524
SC462312 Byte fjarrvarmecentral 5001,0 m2 2062 36 2026 870924
Rum: Plan 10 Cykelfdrrad 49 platser
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 53,3 m2 2038 12 2026 5541
SC346131 Rum > 20 m2, helmalning 53,3 m2 2038 12 2026 37057
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 53,3 m2 2051 25 2026 39503
Rum: Plan 10 Rullstol/Barnvagnsforrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 13,8 m2 2038 12 2026 1435
SC346121 Rum 10-20 m2, helmalning 13,8 m2 2038 12 2026 13432
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 13,8 m2 2051 25 2026 10228
Rum: Plan 18 Flaktrum
SC341141 Linoleumgolv, byte 351 m2 2051 25 2026 30326
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 351 m2 2051 25 2026 26014
System: Plan 18 Fldktrum / S03 Flaktar, ventilation
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2038 12 2026 101 250
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2062 36 2026 344 250
Rum: Plan 18 RWC
232997 UH-plan SNO Sida 5(6)



Aktivitet Mingd Enhet Nésta &r Intervall Féreg.ar Kostnad

SC341123 Klinker (VT), byte 7,8 m2 2061 35 2026 26 694

SC341211 Kakelvagg, byte 30,0 m2 2061 35 2026 61682

SC341322 Malning tak vatrum 7,8 m2 2038 12 2026 2633

SC344112 Inredning toalett, byte inkl. porslin, blandare 1,0 st 2061 35 2026 23 058

SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare 1,0 st 2061 35 2026 9944

SC521131 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen < 10 m2 7,8 m2 2051 25 2026 8298

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD212121 Grasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 120,0 m2 2032 6 2026 2916

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 232,0 m2 2032 6 2026 30694

Mark: MO02 Markbeldggningar

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 401,0 m2 2038 12 2026 50 887

SD311251 Naturstensplattor, justering ca 20% (Gatsten) 288,0 m2 2038 12 2026 50 544

SD321121 Omlaggning/lagning stenmjél, ca 20 % av ytan 1940 m2 2032 6 2026 6286

Mark: MO03 Utrustning i utemiljoé

SC521271 Exteridrbelysning pa stolpe, byte 2,0 st 2046 20 2026 15 957

SD431111 Byte belysningsstolpe 2,0 st 2066 40 2026 30915

SD471000 Utemabler (Lépande underhall/utbyte) 6 000,0 kr 2030 4 2026 8100

Mark: MO04 Takterrass C

SC222231 Glas/plexiracke, byte (Glasskarm) 370 m 2056 30 2026 119 880

SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 158,0 m2 2056 30 2026 542 209

SD331112 Byte tradack/trall (Trakomposit) 158,0 m2 2042 16 2026 131 606

Mark: MO5 Ledningar

SC414111 Byte draneringsrér 115,0 m 2076 50 2026 161 460

SC416111 Byte varmekulvert, flerrérs 10,0 m 2076 50 2026 180 900

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar 7,0 st 2030 4 2026 10971

System: S01 VA

SC431311 Stambyte tot ink ytskikt och vitvaror (Lokaler 50 st 2071 45 2026 2011500

Gemensamhetslokal)

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 63,0 st 2071 45 2026 5060475

SC431321 Stamspolning 68,0 st 2034 8 2026 76378

System: S02 Varme

SC463113 Byte radiatorer, per ldgenhet 68,0 st 2101 75 2026 2 937 600

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 68,0 st 2051 25 2026 463 590

SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 5001,0 m2 2051 25 2026 33757

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 5001,0 m2 2042 16 2026 182 286

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 5001,0 m2 2042 16 2026 148 530

System: S04 El

SC121151 Byte IMD-utrustning, per Igh 63,0 st 2042 16 2026 263 655

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 5001,0 m2 2029 3 2026 54011

System: S06 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 30,0 st 2051 25 2026 93 150
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen fér respektive Igh &r beréknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhaill.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande.
4. Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en féreningsspecifik underhalisplan fram. Har beréknas féreningens
kostnad for underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig héjning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen anso6ker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp férskott av insatser.

Vasteras 2025- 04-27

Riksbyggen Bostadsrattsférening Kopparvalv%zt &

Dennis Vi\ssom Nwlh«;s Weman



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Kopparvalvet
Organisationsnummer 769636-4947

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2025-04-22, far harmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer 6verens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for oss. | kalkylen
gjorda berakningar ar vederhéftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2025-04-11
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-08-23
Projektkalkyl 2025-01-09

Utdrag ur fastighetsregistret, 2025-02-07
Situationsplan daterad 2023-04-13
Driftkostnadsberakning 2025-02-06
Driftkostnadsberédkning Samff, 2025-01-28
Berakning av taxeringsvarde 2025-01-29
Ranteuppgift per 2025-04-02

Bygglov 2023-05-25 och 2024-09-11

MUY HEEHERE [

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitiga grunder.

Stockholm 2025-05-05

Peter Wipp baniel Eriksson

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



