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ARSREDOVISNING
2023/2024

HSB Bostadsrattsforening Enhorningen i Karlstad

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

_
SPARANDE SKULDSATTNING
132 kKr/lkvm 5760 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
O

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
9% 197 kr/lkvm Jamfér garna med andra
fireningar.

Las mer om vad de olika

A A nyckeltalen star for pa-
] 2 hsb.sefbostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 874 krlkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 HSB - dér mdjligheterna bor

651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Enhorningen i Karlstad med sate i Varmlands Ian, Karlstad Kommun org.nr. 716411-
2380 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
ENHORNINGEN 2 1988-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 427
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1387
8 p-platser 0
Totalt 36 objekt 1814

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 2 rok, 5 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Thomas Thor Ordférande 2022-12-18
Lars Tell Ledamot 2022-12-18
Lena Andersson HSB Ledamot 2023-12-14
Linda Pettersson Ledamot 2022-12-18
Patrick Rickman Ledamot 2022-12-18

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lars Tell, Linda Pettersson och Thomas Thor.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollfdrda styrelsemaéten.

Firman tecknas tva i férening av Lars Tell, Thomas Thor, Linda Pettersson, Lena Andersson och Patrick Rickman.
Revisorer har varit: En av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Lars Tell vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-02-04.
Extra stdmma holls 2024-05-20 da andra beslutet om nya stadgar togs.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréandrad. Styrelsen har beslutat att ingen hdjning sker fér 2024.
Manadsavgiften innefattar kostnad fér uppvarmning och vatten. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren
direkt till leverantor.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2019-07-15.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2016-2017 Inglasning av balkonger

2016 Renovering vindskivor och takfot samt renovering i uthyrningslokal
2015 Renovering trapphus

2013 Flaktsystem

2012 Installation fettavskiljare

2011 Installation kyl och spjallstyrning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga storre atgarder inplanerade.

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 23, varav rostberattigade 22 varav en rost utgérs av HSB Varmalnd.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 132 189 355 366 305
Skuldsattning, kr/kvm 5760 5950 6 163 6 362 6 548
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 534 7782 8 060 8 321 8 564
Rantekanslighet, % 9 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 197 233 143 132 135
Arsavgifter, kr/kvm 874 874 874 874 874
Arsavgifter/totala intakter, % 69 71 72 73 74
Totala intakter, kr/kvm 961 942 925 918 908
Nettoomséattning, tkr 1705 1710 1679 1666 1648
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 108 408 429 318
Soliditet, % 29 29 28 25 23

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2040993 0 0 2040993
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 409 644 0 637 000 3 046 644
S:a bundet eget kapital, kr 4 450 637 0 637 000 5087 637
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -93 513 107 953 -637 000 -622 559
Arets resultat, kr 107 953 -107 953 3 800 3800
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 440 0 -633 200 -618 759
S:a eget kapital, kr 4 465 077 0 3 800 4 468 878

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 637 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Transaktion 09222115557531027534
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716411-2380

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 14 441
Arets resultat, kr 3800
Reservation till underhallsfond, kr -637 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -618 759

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -618 759

Avsattning till underhallsfonden éverensstdmmer med upprattad plan.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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716411-2380

RES U LTAT RAKN I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1705420 1 665 507
Ovriga rorelseintakter Not 3 38012 44 055
Summa Rorelseintakter 1743 432 1709 562
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -920 281 -920 048
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 374 -43 765
Personalkostnader Not 6 -34 914 -32 370
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 235 558 235 559
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 251127 -1231742
Rorelseresultat 492 305 477 820
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 613 12 633
Rantekostnader och liknande resultatposter -541 118 -382 500
Summa Finansiella poster -488 505 -369 866
Resultat efter finansiella poster 3800 107 953
Resultat fore skatt 3800 107 953
Arets resultat 3800 107 953

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 13 006 187 13 226 294
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 172 033 187 485
Summa Materiella anldggningstillgangar 13178 220 13413778
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 13178 720 13414 278
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1433 940
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2989 2 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 84 022 70 862
Summa Kortfristiga fordringar 88 444 74 659
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1591 923 1 555 850
Summa Kortfristiga placeringar 1591 923 1 555 850
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 453 819 514 859
Summa Kassa och bank 453 819 514 859
Summa Omsattningstillgangar 2134186 2 145 368
Summa Tillgangar 15 312 906 15 559 647

Transaktion 09222115557531027534
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 040993 2 040993
Fond for yttre underhall 3 046 644 2 409 644
Summa Bundet eget kapital 5087 637 4 450 637
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -622 559 -93 513
Arets resultat 3800 107 953
Summa Ansamlad férlust -618 759 14 441
Summa Eget kapital 4 468 878 4 465 078
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Ovriga langfristiga skulder
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 449 369 10794 191
Leverantorsskulder 98 203 63 647
Skatteskulder 3565 2025
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 32576 30 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 260 315 204 064
Summa Kortfristiga skulder 10 844 028 11 094 569
Summa Skulder 10 844 028 11 094 569
Summa Eget kapital och skulder 15 312 906 15 559 647

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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2023 / 2024 | ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 492 305 477 820
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 235558 235 559
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 235558 235559
Erhallen ranta 36 204 1704
Erlagd ranta -429 549 -371 399
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 334518 343 685
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 2624 -6 324
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -17 288 59 636
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -14 664 53 312
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 319 854 396 997
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -344 822 -385 300
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -344 822 -385 300
Arets kassaflode -24 968 11 697
Likvida medel vid arets borjan 2070710 2059 013
Likvida medel vid arets slut 2 045 742 2070710

Transaktion 09222115557531027534 Signerat TT, LT, PR, LP, LA, SA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 20-25 ar.

Mark skrivs inte av.

Fastighetens livslangd beddéms vara 100 ar. Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 64 ar.
Avskrivningsprocenten blir d& 1,09%.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 6153 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557531027534
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2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1211640 1211640
Hyror lokaler 442 716 407 754
Hyror garage och parkeringsplatser 29 760 29 760
Ovriga primara intakter 23784 23793
Summa Bruttoomséttning 1707 900 1672947
Hyresbortfall -2 480 -7 440
Summa -2 480 -7 440
Summa Nettoomséttning 1705 420 1665 507
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 38 012 44 055
Summa Ovriga rérelseintékter 38 012 44 055
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -175 120 -125 830
Snd och halk-bekdmpning -15 093 -3724
Reparationer -108 407 -122 458
El -95 160 -91 462
Uppvarmning -172 579 -147 641
Vatten -89 926 -183 511
Sophamtning -54 359 -57 246
Fastighetsforsakring -30 736 -28 460
Kabel-TV och bredband -26 516 -23728
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -72 018 -70 060
Forvaltningsavtalskostnader -71 535 -65 928
Ovriga driftkostnader -8 832 0
Summa Diriftskostnader -920 281 -920 048
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 517 0
Administrationskostnader -15 215 -13 631
Extern revision -14 001 -13 350
Konsultkostnader -5333 0
Medlemsavgifter -13125 -12 350
Ovriga forvaltningskostnader -10 184 -4 433
Summa Ovriga externa kostnader -60 374 -43 765

Transaktion 09222115557531027534
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2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -27 600 -25 600
Sociala avgifter -7 314 -6 770
Summa Personalkostnader -34 914 -32 370
Foreningen har ingen anstalld personal
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -220 107 -220 108
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -15 451 -15 452
Summa Av- qchunedskrivningar av materiella och immateriella 235 558 -235 559
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 20 205 727 20 205 727
Ingaende anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 20705 727 20705 727
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -5 693 683 -5473 575
Arets avskrivningar -220 107 -220 108
Summa Ackumulerade avskrivningar -5913 790 -5 693 683
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingaende nedskrivningar -1 785 750 -1 785 750
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -1 785750 -1 785 750
Utgaende redovisat vérde 13 006 187 13 226 294
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2328 000 2328 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1224 000 1224 000
Summa 26 552 000 26 552 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 17 362 000 17 362 000
Varav i eget forvar 0 0

Transaktion 09222115557531027534
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 350 353 350 353

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 350 353 350 353

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -162 868 -147 417

Arets avskrivningar -15 451 -15 452

Summa Ackumulerade avskrivningar -178 320 -162 868

Utgaende redovisat vérde 172 033 187 485
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30

Andra langfristiga védrdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga fordringar

Skattekonto 2989 2857

Summa Ovriga fordringar 2989 2 857
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald férsakring 15 668 15 067

Upplupna ranteintékter 27 428 11 019

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 926 44776

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 022 70 862
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB konto Brf 1591 923 1555 850

Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1591 923 1 555 850
Not 14 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30

Kassa och bank

Swedbank Foretagskonto 453 819 514 859

Summa Kassa och bank 453 819 514 859
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SBAB 5,23% 2025-04-22 3289 330 134 607
SBAB 5,2% 2025-01-23 3 065 000 60 000
SBAB 5,05% 2024-09-23 1943579 161 224
SBAB 5,21% 2025-04-22 2151 460 81 030
10 449 369 436 861
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 449 369
Kortfristig del 10 449 369
Genomsnittsranta vid arets utgang 5,17%
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Mervardeskatt 21729 20 395
Kallskatt 8280 7 680
Medlemmars inrefond 2 567 2 567
Summa Ovriga skulder 32576 30 642
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 94 096 153111
Upplupna rantekostnader 127 873 16 304
Ovriga upplupna kostnader 38 346 34 649
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 260 315 204 064

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Enhdrningen i Karlstad, org.nr. 716411-2380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Enhérningen
i Karlstad for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen &r  forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Enhdrningen i Karlstad for
rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska féreningar kalla till stamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberattelsen. Stamman for 2022/2023 hélls senare &n vad lagen anger.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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