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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende, och
i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsningar i tiden.

Bostadsrittsforeningen bildades 1955. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1963-05-17 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-05-31. Foreningens styrelse
har sitt site i Kungsbacka kommun, Hallands lén.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens
intékter 1 huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-03-21 med 22 rostberéttigade som deltagande.

Styrelsen
Styrelsens har under éret haft 12 protokollférda sammantriaden.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning efter senaste &rsstimman:

Malin Rosendahl Ordforande

Evy Elfstrom Ledamot Avgatt i augusti 2024
Susanne Kohmann Ledamot

Kajsa Carlstrom Ledamot

Christer Skagerholm Ledamot Avgatt i mars 2024
Svante Andersson Ledamot

Revisor

KPMG AB Auktoriserad Ordinarie extern
Valberedning

Pa senaste &rsstimman valdes Sandra Noguiera (sammankallande) och Mie Flood till valberedare.
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Fastigheterna

Foreningen dger fastigheterna Store Lyckor 1 och 2 i Kungsbacka kommun. Fastigheterna byggdes
1958-59 och bestér av 3 st flerbostadshus. Store Lyckor ligger i Gérdskulla i den 6stra delen av
centrala Kungsbacka. Gatuadresserna ir Gardskullaviigen 1-3, Ostra Linggatan 16 och Korsgatan 16.
Fastigheternas vérdear ar faststallt till 1958.

Fastigheterna dr fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen och bostadsrittstilligg.

Byggnadernas totala yta ar enligt taxeringsbeskedet 8 861 kvm, varav 7 842 kvm utgor lagenhetsyta
(129 lagenheter) och 1 019 kvm utgdr lokalyta.

Fastighetens taxeringsvérde: Fastighetens taxeringsvirde fordelat:
Byggnader 76 039 tkr (76 039 tkr) Bostéder 113 000 tkr (113 000 tkr)
Mark 39 629 tkr (39 629 tkr) Lokaler 2 668 tkr (2 668 tkr)

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 129 ligenheter med bostadsrétt och 6 lokaler med hyresritt.

Léagenheternas fordelning ér:

1 rum och kok 12 st 3 rum och kok48 st

2 rum och kok 60 st 4 rum och kok9 st

Uthyrda lokaler i fastigheten:

Hilsovéard 56 kvim uthyrd t o m 2025-07-31 avtal uppsagt
Hilsokonsult 38 kvim uthyrd t o m 2025-12-31
Keramikverkstad 31 kvm uthyrd t o m 2027-01-31

Elfirma 20 kvm uthyrd t o m 2026-06-30 avtal uppsagt
Livsmedelsbutik 110 kvm uthyrd t o m 2026-09-30
Blomsterbutik 215 kvm uthyrd t o m 2026-07-31

Tidigare harsalong 41 kvm outhyrd f o m 2019-01-01

Butik 75 kvm outhyrd f o m 2023-12-15

I fastigheterna finns dven:
1 Styrelserum & moteslokal

8  Mindre lokaler/forrad hyrs ut till foreningens medlemmar och hyresgéister
61 Parkeringsplatser hyrs ut till foreningens medlemmar och hyresgéaster
6  MC-platser i garage hyrs ut till foreningens medlemmar och hyresgéster
25 Garageplatser hyrs ut till foreningens medlemmar och hyresgéaster

Utfort och planerat underhall
Styrelsen har beslutat att faststélla underhallsplanen som Sustend har gjort.

Sustend har gjort omfattande undersokningar béde in-och utvéndigt genom stickprov i lagenheter och
granskning av lokaler, tak, fasad, balkonger osv. De har dven fétt in all n6dvéandig dokumentation av
styrelsen sasom ritningar, besiktningar etc. Underhéllsplanen ar uppdelad i en underhéllsdel och en
investeringsdel utifrdn K3. Underhéllsplanen omfattar aren 2023-2072.

Underhéllsplanen ligger i ett webbaserat verktyg, Planima och uppdateras stéindigt d& atgérder kan ske
tidigare eller senare dn vad som star i planen, beroende pé vad som intraffar med fastigheten och
underhall.
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Koksstammar

Takrenovering

Renovering kéllarforrad

Lokaler, nya fonster och entrédorrar

Renovering fasader och balkonger

Fasader

Relining stammar badrum och spillvattenledningar kéllarplan
Varm och kallvattenstammar och badrum
Avloppsstammar i mark

Trapphus och sédkerhetsddrrar

Gérd

Omdrénering

Tvittstugor

Kallare

Fonsterrenovering

Fiberinstallation

Nya maskiner (TT och TM) i tvéttstuga Korsgatan 16
Ny mangel

Taktvétt pa miljohusen

Fonstertvitt entréer och trapphus

Fyllt igen gropen vid gaveln p& Korsgatan 16
Renovering av skorsten Korsgatan 16

Renovering och malning av utemdobler
Digitalisering av tvétttidsbokning (www.bokatvittid.se )
Ny plantering

Ny Grill samt Grillplats, Ostralanggrillen
Stamspoling av lagenhter

Storrengoring av alla maskiner i tvéttstugorna
Utplacering Flislada

Tvitt av samtliga entretak

Rengoring av asfaltsytor och cykelstéll runt entreer
Lagat asfalthal vid diverse brunnar pa garden

Slipat och oljat entreer och fonsterpartier i trapphus och cykelrum i markplan

Rensat upp i forradsgéngar

Malat gungstillning, och bytt trasiga delar pa klétterlek
Bytt stora inkommande vattenledningar

Bytt styrenhet i virmecentralen till virmesystemet
Cykelrensning

Radonmitning med OVK Besiktning

Byte av Franluftsdon i alla Igh

Hetvattensspolning i alla lagenheter

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under éret har styrelsen arbetat med, och genomfort f6ljande projekt:

e Upphandlat ny teknisk forvaltning, Kungsriket
e Ny teknisk forvaltning igdngsatt

e Sagt upp avtal for ekonomisk forvaltning & upphandlat ny
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Medlemsinformation
Foreningen upplater 129 lagenheter med bostadsrétt och hade vid arets borjan 163 medlemmar, under
aret skedde 17 (18) st dverlételser av ldgenheter. Vid érets slut hade foreningen 163 medlemmar.

Foreningen tar enligt stadgarna ut avgift for verlatelse, pantséttningar och uthyrningar i andra hand.
Overlételseavgiften betalas av koparen, pantséttningsavgiften av pantséttaren och avgift for
andrahandsuthyrning av ldgenhetsinnehavaren.

Ovrig information

Styrelsen har kommunicerat med medlemmarna vid ménatliga informationsbrev pa anslagstavlor i alla
entréer samt pa foreningens hemsida: www.storelyckor.se . Styrelsen har dven gjort extra utskick med
information da det har behovts.Foreningens egen hemsida, www.storelyckor.se uppdateras 16pande
under dret med aktuell och praktisk information som rér medlemmar i foreningen.

Foreningen har 7 beviljade andrahandsuthyrningar vid érets utgang. All andrahandsuthyrning skall
beviljas av styrelsen. Styrelsen har en generds syn pa andrahandsuthyrningar. Under forutsittning att
uthyrningen skots utan anméarkningar skall ingen medlem vara tvungen att sélja ligenheten pga avslag
pa uthyrning. Styrelsen tror att bdde enskilda medlemmar och foreningen tjdnar pé detta.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Féreningen tar in pengar for drift, framtida underhall, réntor och
amortering av foreningens ldn dédremot inte for framtida investeringar. Da belaningen pa fastigheterna
ar mycket 1&g finns mojlighet att delvis finansiera framtida investeringar med nya lan. Planerat el-
stambyte 2024 #r framflyttat till 2025, offerter tas in forsta kvartalet 2025. Atgirden finansieras med
egna medel.

Avgifterna hojdes med 10% frén och med 2024-01-01, arlig hojning av avgifterna kan bli aktuellt
framover.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Balansomséttning tkr 38 286 36 901 36376 36 154
Nettoomséttning tkr 7326 6 622 6 466 6 305
Resultat efter finansiella poster tkr 1607 659 1038 1 448
Soliditet * % 41 39 37 35
Arsavgift yta upplaten med BR kr/kvm 831 756 622 622
Arsavgifter andel av total intikt % &9 87
Skuldsattning bostadrittsyta kr/kvm 2676 2715 2755 2 794
Skuldsattning total yta kr/kvm 2368 2 403
Sparande * kr/kvm 355 224
Réntekénslighet * % 3 4
Energikostnad * kr/kvm 214 194

Forklarningar till ovan nyckeltal:

Med érsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

* Soliditet — Eget kapital dividerat med balansomslutning

* Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsatgérder dividerat med total yta

* Rantekénslighet - Réntehdjning om 1% total skuld dividerat med foreningens arsavgifter

* Energikostnad - Kostnad for el, virme & vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda Underhalls Balanserat

insatser fond resultat _ Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 331 540 5 875 467 7365 269 659 334 14 231 610
Avsittning till fond 662 004 -662 004 0
lanspraktagande av fond -312 683 312 683 0
Balanseras i ny rédkning 659 334 -659 334 0
Arets resultat 1 606 816 1 606 816
Vid arets slut 331 540 6224 788 7 675 282 1606 817 15 838 427
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 8 024 603 kr
Arets resultat 1 606 816 kr
Avsittning till fond till framtida underhéll enligt stadgarna -662 004 kr
lanspraktagande frén fond for framtida underhall for aret utforda underhéll 312 683kr
Summa Overskott till stimmans férfogande 9282 099 kr

Styrelsen foreslir foljande disposition till &rsstimman:

Balanseras i ny rdkning 9282 099 kr
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01 - 2023-01-01 -

Not 2024-12-31 2023-12-31
2 7326 003 6 622 229
27013 212 584

7353016 6 834 813

3 -3721 174 -3697 751
4 -276 786 -653 801
5 -181 258 -148 359
6 -1224 723 -1 222 001
-5403 941 -5721913

1949 076 1112901

150 626 74 372

-492 885 -527 937

-342 259 -453 565

1 606 816 659 335

1 606 816 659 335

1 606 816 659 335
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Balansrikning
Tillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2024-12-31 2023-12-31
7 31 846 098 33043 608
8 14 280 14 280

31 860378 33 057 888
31860378 33 057 888
8596 1050

28 527 27791
302 193 162 032
339316 190 873

6 086411 3652 564
6086411 3652 564
6425 727 3 843 437
38286 105 36 901 325
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31 2023-12-31
331 540 331 540
6224 788 5 875 467
6556 328 6207 007
7675 282 7365 269
1606 816 659 334
9282 099 8 024 603
15 838 427 14 231 610
10 668 668 10 981 400
10 668 668 10 981 400
10 312 732 10 312 732
448 140 383018

15 784 10 495
1002 354 982 070
11779 010 11688 315
38286 105 36 901 325
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Kassaflodesanalys
Likvida medel vid arets borjan

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rédnta

Betald rénta

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapitalet
Forandringar av kundfordringar

Forandringar av kortfristiga fordringar
Forandringar av leverantorsskulder

Forandringar av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Amortering 1an

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01 -
Not 2024-12-31

3 652 565

1949 076

7 1224723
150 626

-472 674

-7 546
-140 897
65122
5364

7 -27 213

0
-312 732

6 086 411
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2023-01-01 -
2023-12-31

2 087 383

1112901
1222001

74 372
-528 187

561

-4 157

153 964
24 806

-178 346

0
-312 732

3 652 564
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2012:1) om arsredovisning (K3).

Intéikternas redovisning sker i enlighet med BENAR 2012:1. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om ej annat angivits.

AvsKkrivningsprinciper

Avskrivning enligt plan baseras pa anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Komponenter byggnader 30-50 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 5-10 ar

Mark &r inte foremaél for avskrivning

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023

Arsavgifter bostider 5525931 5023 574
Hyror lokaler 368 610 303 288
Hyror garage & p-platser 338 627 312 947
Hyra 6vriga objekt 34 740 24 781
Brinsleavgifter 1019 806 915 604
Tilldgg andra hand 37723 41563
Ovriga 567 473
7326 003 6 622 229
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Not 3 Fastighetskostnader

Bif Store Lyckor 1
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2024 2023
Fastighetsskotsel, halkbekdmpning 686 577 366 596
Reparationer 244 459 886 584
Periodiskt underhéll 312 683 106 533
Taxebundna kostnader (el, vatten, virme, sophdmtning) 2 144 514 1971807
Forsikring 78 339 68 464
Kabel-TV 0 62 825
Kommunal avgift och fastihgetsskatt 236 950 231 661
Ovriga kostnader 17 652 3282
3721174 3697751

Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2024 2023
Telefon,datakommunikation, kreditupplysning och porto 13 059 12 296
Kontorsmaterial & forbrukningsinventarier 9270 14 219
Foreningskostnader 870 795
Styrelseomkostnader 7029 15195
Revision och ekonomisk forvaltning 221766 223 778
Teknisk forvaltning 0 272 850
Kostnad for juridiska drenden 0 1 059
Konsultarvoden 8 845 98 691
Medlemskap Bostadsritterna 8 740 8 740
Ovriga forvaltnings och administrativa kostnader 7208 6179
276 786 653 801

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvode till styrelsen i enlighet med beslut

pa arsstimma.

2024 2023

Styrelsearvoden 125010 101 920
Ovriga arvoden 16 486 17 164
Sociala avgifter 39 762 29 275
181 258 148 359
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Not 6 Av- och nedskrivning av materiellaanliiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad
Avskrivning markinventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkdp/omklassifieringar frin pagdende nyanliggning
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde

I utgdende restvirde ingdr anskaffningskostnad féor mark med

Fastigheten taxeringsvirde dr uppdelat enligt nedan
Byggnad
Mark

Bostidder
Lokaler

Not 8 Pigiende nyanliggning avseende

materiella anliggningstillgdngar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden

Sida 13 (14)

Bif Store Lyckor 1

749400-0818

2024 2023
1218 325 1215 603
6398 6398

1224 723 1222 001
2024-12-31  2023-12-31
50253658 50075312
27213 178 346

50 280 871 50 253 658
217210051  -15 988 050
-1224 723 1222001
18 434 774 17210 051
31846098 33043 607
363 000 363 000

76 039 000 76 039 000
39629 000 39 629 000
115 668 000 115 668 000
113 000 000 113 000 000
2 668 000 2 668 000
115 668 000 115 668 000
2024-12-31  2023-12-31
14 280 14 280

14 280 14 280
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Rénta Ingaende
Laneinstitut Riinta bundet till skuld
Stadshypotek 3,780% 2030-06-30 3923 335
Stadshypotek 2,540% 2025-12-01 10 000 000
Stadshypotek 3,330% 2026-12-30 7370 797

Bif Store Lyckor 1
749400-0818

Arets Utgdende
amortering skuld
39 732 3 883 603

0 10 000 000

273 000 7097 797

Summa 6vrig skuld kreditinstitut kort- & langfristig 21 294 132

Avgar kortfristig del - nésta ars planerade amortering -312 732

312 732 20 981 400

-312 732

Lan med kvarvarande bindetid pa ett &r eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig
skuld dock ar finansieringen av fastigheten langsiktig och foéreningen har inte for avsikt att avsluta

finansieringen inom ett ar.

Not 10  Stiillda sikerheter
Sakerheter for egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11  Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga

Underskrifter

Kungsbacka den dag som framgar av elektronisk signatur

Malin Rosendahl Susanne Kohmann
Ordf6rande Ledamot

Kajsa Carlstrom Svante Andersson
Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

2024-12-31 2023-12-31

22190 000 22190 000

22 190 000 22190 000

Var revisionsberéttelse har avlimnats den dag som framgéar av elektronisk signatur

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Store Lyckor 1, org. nr 749400-0818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Store Lyckor 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Store Lyckor 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Carl Svante Johan Andersson
Underskrivare 1

IP: 83.181.xxx.xxX

Serienummer: 062ac27d82d3a2[...]Jab64f70120c22 ",

2025-02-24 17:42:18 UTC BankID o

SUSANNE KOHMANN

Underskrivare 1

IP: 94.191.XxxX.XXX

Serienummer: 22e1849caa4b39]...]866174f039050 ",

2025-02-26 10:31:53 UTC

ANNA CHRISTIANSSON

Underskrivare 3

IP: 83.191.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: f01d4b3b48929b]...]bbff7deebcfo4 ",

2025-02-26 17:55:25 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

KAJSA CARLSTROM

Underskrivare 1

IP: 83.185.xxx.xxXX

Serienummer: 32786132c30966]...]56773259bcd96 ")
2025-02-24 17:42:19 UTC BankID

MALIN ROSENDAHL

Underskrivare 2

IP: 185.205.xxx.xxx

Serienummer: aa7e53c30bde91]...]12ce94b5c33ed0 ")
2025-02-26 15:57:24 UTC

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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